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  إجمالي قيمة العقارات المملوكة إلىقيمة العقارات المؤجرة وقيمة العقارات غير المؤجرة 

    
 

 
 حالة التأجير *  النسبة  قيمة العقار    العقار   اسم تصنيف العقار  

 عقارات استثمارية  

  مول تجاري بالرياض
 يدار من قبل مشغل   65.3%  545,950,000 

  أجياد بمكة  فندق
 يدار من قبل مشغل  13.9%  116,270,625 

  كدي بمكة  فندق
 يدار من قبل مشغل  6.5%  53,996,194 

  ي بجدة  ربرج تجا
 يدار من قبل مشغل   4.6%  38,543,000 

 ينطبقلا  %0    -   أسهم ممتازة  في مشروع فيلا فينتو 

 حقوق منفعة
 يدار من قبل مشغل   %2.3  19,388,315   بالرياض 1بلازا 

 يدار من قبل مشغل   %7.4  61,667,823   ضيافة بالرياض 

 الإجمالي  
    

  835,815,957 

   

        

اجمالي قيمة   إلىقيمة العقارات المؤجرة  

 العقارات المملوكة  
100% 

  

 

 
اجمالي   إلىقيمة العقارات الغير المؤجرة 

 قيمة العقارات المملوكة 
0%     

بعض العقارات المؤجرة يوجد بها بعض الصالات أو المكاتب  
        أو الشقق الشاغرة *

 الأصول التي يستثمر بها الصندوق

 
 إسم العقار  

 مول تجاري بالرياض

 أجياد بمكة  فندق

 كدي بمكة  فندق

 ي بجدة  ربرج تجا

 مشروع فيلا فينتو أسهم ممتازة  في 

 بالرياض 1بلازا 

 ضيافة بالرياض 
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 ق ق من إجمالي إيجارات أصول الصندونسبة الإيجارات لكل أصل من أصول الصندو

    
 

 النسبة  الإيجار    العقار   اسم تصنيف العقار  

 عقارات استثمارية  

   مول تجاري بالرياض
 29,860,256  46% 

 أجياد بمكة  فندق
 

 3,899,935  6% 

 كدي بمكة  فندق
 

 421,457  1% 

 ي بجدة  ربرج تجا
 

 3,121,607  5% 

 %2  1,609,560    أسهم ممتازة  في مشروع فيلا فينتو 

 حقوق منفعة
 %17  11,067,126    بالرياض 1بلازا 

 %23  14,533,501   ضيافة بالرياض 

   64,513,442       الإجمالي  

 

 

 والمصروفات غير النقدية ر محصلة  ات الغيبة الإيرادنس
 

 %36 نسبة الإيرادات الغير محصلة من اجمالي الإيرادات  

 %165.0- نسبة المصروفات الغير نقدية من صافي ارباح الصندوق

 

 2024عام  المؤجر خلالمعدلات الاشغال ونسبة المؤجر وغير 

     

 حالة التأجير   معدلات الإشغال    إسم العقار   تصنيف العقار  

 عقارات استثمارية  

 من قبل مشغل   ريدا %92  مول تجاري بالرياض

 من قبل مشغل  ريدا %18  أجياد بمكة  فندق

 من قبل مشغل  ريدا %0  كدي بمكة  فندق
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 يدار من قبل مشغل   %74  ي بجدة  ربرج تجا

 لا ينطبق %0   أسهم ممتازة  في مشروع فيلا فينتو 

 حقوق منفعة
 يدار من قبل مشغل   %97   بالرياض 1بلازا 

 يدار من قبل مشغل   %88   ضيافة بالرياض 

     

     نسب التأجير لجميع الأصول 

    %70 نسبة المؤجر  

    %30 نسبة الغير مؤجر  

 

 2019 2020 2021 2022 2023 2024  صافي قيمة أصول الصندوق / الوحدة 

       

 754,253,329 669,689,865 521,932,190 524,630,693 513,157,547 515,412,642 صافي قيمة اصول الصندوق )ريال( 

 73,276,800 73,276,800 73,276,800 73,276,800 73,276,800 73,276,800 عدد الوحدات المصدرة 

 10.2932 9.1392 7.1227 7.1596 7.0030 7.0338 صافي قيمة أصول الصندوق لكل وحدة )ريال/وحدة( 

أعلى وأقل صافي قيمة أصول الصندوق لكل وحدة  

 )ريال/وحدة( 
7.0338 / 6.9430 7.0030 / 7.3367 7.1596 / 7.2285 7.1227 / 9.1056 9.1392 / 9.7896 

10.29 / 

10.41 

توزيع الدخل صافي الربح )الخسارة( للوحدة  

 )ريال/وحدة( 
0.11 (0.16) 0.19 (1.82) (0.90) 0.38 

 0.3762* 0.25 0.20 0.15 - 0.08 توزيع الدخل )التوزيع النقدي( لكل وحدة )ريال/وحدة( 

 %3.76 %2.50 %2.00 %1.50 %0.00 %0.80 عائد التوزيع السنوي على السعر الأولى للوحدة 

عائد التوزيع السنوي التراكمي على السعر الأولي  

 للوحدة منذ بداية الصندوق 
10.56% 9.76% 9.76% 8.26% 6.26% 3.76% 

نسبة التكاليف التي تحملها الصندوق من اجمالي قيمة  

 الأصول 
3.27% 6.05% 3.89% 6.45% 5.72% 4.71% 

 %22.36 %29.65 %33.86 %34.56 %35.29 %35.58 نسبة الأصول المقترضة من إجمالي قيمة الأصول  

3120 أغسطس 10تاريخ استحقاق التمويل   مدة انكشافها وتاريخ استحقاقها    

    2019ديسمبر  31*عن الفترة منذ تشغيل الصندوق حتى  
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           أداء الصندوق مقارنة بالمؤشر الاسترشادي  

 2024 2023 2022 2021 2020 2019 

 7.85 7.21 7.22 4.77 4.94  4.06  سعر وحدة صندوق ميفك ريت )ريال / وحدة( 

 %3.68- %8.15- %0.14 %33.93- %3.56 %17.81- التغير  

شادي )مؤشر صناديق الريت بالمملكة(    4,197.60 4,285.34 4,611.65 3,975.44 3,667.66 3,172.89 المؤشر الاسير

 %15.85 %2.09 %7.61 %13.80- %7.74- %13.49- التغير  

 )  8,389.23 8,689.53 11,281.71 10,478.46 11,967.39  12,036.50  مؤشر السوق الرئيسية )تاسي

 %7.19 %3.58 %29.83 %7.12- %14.21 %0.58 التغير  
 ديسمبر من نهاية كل عام  31سعر الوحدة وقيمة المؤشرات كما في 

 www.saudiexchange.saمن موقع المؤشر الإسترشادي لأداء وحدات الصندوق هو مؤشر الصناديق العقارية المتداولة بالمملكة العربية السعودية ويتم الحصول على معلوماته 

 

 2019 2020 2021 2022 2023 2024 صافي أرباح صندوق  
 27,979,887 (66,244,264) (133,121,167) 13,689,377 (11,473,146)  8,115,892  صافي الربح )الخسارة( )ريال( 

 73,276,800 73,276,800 73,276,800 73,276,800 73,276,800  73,276,800  عدد الوحدات المصدرة )وحدة( 

 0.38 (0.90) (1.82) 0.19 (0.16)  0.11  صافي الدخل )الخسارة( لكل وحدة )ريال/سهم(  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

http://www.saudiexchange.sa/
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          الاداء التشغيلي والعوائد  

      
 

 2019عام  2020عام  2021عام  2022عام  2023عام  2024عام  مقياس الأداء  

 27,979,887 (66,244,264) (133,121,167) 13,689,377 (11,473,146) 8,115,892 صافي الربح )الخسارة( 

       

إجمالي الدخل التشغيلي )الخسارة( بعد خصم كافة الفوائد  

 والإهلاكات 

 32,158,149  (96,373) 23,363,697 
(11,067,224) (1,062,790) 32,112,432 

 EBITDA  54,340,504  43,282,859 49,781,662 42,342,673 47,060,860 86,828,657صافي الدخل التشغيلي قبل خصم الفوائد والاهلاكات 

 EBIT  32,158,149   3,585,228 27,573,856 11,744,453 16,073,179 52,270,372صافي الدخل التشغيلي قبل خصم الفوائد 

 
      

 %3.71 %9.89- %26.00- %2.61 %2.24- %1.57 العائد )صافي الربح / حقوق المساهمين(صافي 

 EBITDAصافي الدخل التشغيلي قبل خصم الفوائد والاهلاكات 

 إجمالي الأصول    /
5.49% 4.32% 4.86% 4.07% 4.02% 6.42% 

 EBITDAصافي الدخل التشغيلي قبل خصم الفوائد والاهلاكات 

 حقوق المساهمين/
11.44% 8.43% 9.49% 8.11% 7.03% 11.51% 

 %3.71 %8.78- %19.88- %2.62 %2.19- %0.81 العائد الإجمالي )صافي الربح / صافي قيمة الأصول بداية الفترة( 

الأصول بداية الفترة(  العائد الإجمالي )صافي الربح / صافي قيمة 

 لثلاث سنوات 
1.55% -1.71% 1.81% -17.66% -9.04% 3.82% 

 العائد الإجمالي )صافي الربح / صافي قيمة الأصول بداية الفترة(  

 )منذ التأسيس( 
 1.08% 

ير التأج  داء إيراداتأ   
 

2024عام  إيرادات التأجير )ريال سعودي(  2023عام   2022عام   2020عام  عام  2021  2019عام    

 95,753,865 65,874,499 56,067,679 63,208,848 60,523,637  64,513,442  التأجير السنوية   إيرادات

واحد إجمالي الإيرادات لعام    64,513,442  60,523,637 63,208,848 56,067,679 65,874,499 95,753,865 

لثلاثة أعوام إجمالي الإيرادات   188,245,927  179,800,164 185,151,026 217,696,043 185,162,558 119,288,059 

الإيرادات منذ بداية الصندوقإجمالي     405,941,970  364,962,722 304,439,085 241,230,237 185,162,558 119,288,059 
 

 2019 2020 2021 2022 2023 2024 نسبة المصروفات التي تحملها الصندوق  

 (8,925,207) (14,248,214) (13,725,006) (13,427,186) (17,240,778) (18,966,074) إجمالي مصروفات التشغيل ومصروفات ميفك ريت 

 95,753,865 65,874,499 56,067,679 63,208,848 60,523,637 64,513,442 إجمالي ايرادات التأجير لميفك ريت  

 %9.32 %21.63 %24.48 %21.24 %28.49 %29.40 اجمالي الايرادات  إلىنسبة مصروفات التشغيل ومصروفات الريت 
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مقابل الخدمات والعمولات والأتعاب التي تحملها الصندوق لأطراف  

 2019 2020 2021 2022 2023 2024 خارجية 
       

 7,032,345 9,311,925 10,544,612 10,438,440 14,085,971  15,631,431  إجمالي مصاريف التشغيل للعقارات 

 %7.34 %14.14 %18.81 %16.51 %23.27 %24.23 أجمالي ايرادات تأجير الصندوق إلىإجمالي مصاريف التشغيل 
       

       مصاريف الصندوق 

 360,810 2,409,228 1,833,179 1,843,571 1,803,310  1,810,280  أتعاب إدارة الصندوق 

 206,192 172,088 158,023 216,830 250,493  284,790  أتعاب أمين الحفظ 

 161,135 1,554,605 353,780 - 224,113  83,823  أتعاب أخرى 

 207,150 183,845 184,286 167,622 169,323  115,068  إدراج رسوم 

 420,000 420,000 411,500 400,000 400,000  400,000  رسوم تسجيل 

 210,000 19,469 - - -  419,682  أتعاب قانونية

 230,450 81,504 158,126 297,723 242,443  156,000  أتعاب تقييم 

 13,125 25,000 25,000 8,000 10,125  10,000  أتعاب المراجعة الشرعية 

 84,000 70,550 56,500 55,000 55,000  55,000  أتعاب المحاسب القانوني

 1,892,862 4,936,289 3,180,394 2,988,746 3,154,807 3,334,643 إجمالي مصاريف الصندوق 

 %1.98 %7.49 %5.67 %4.73 %5.21 %5.17 اجمالي ايرادات تأجير الصندوق  إلىنسبة مصاريف الصندوق 

 17,095,974 16,426,164 16,842,480 21,197,405 18,794,317 32,835,393 إجمالي تكلفة التمويل 

 

 

 أدناه:  موضح هو كما والأحكام الشروط في الوحدات لمالكي ذكره تم ما غير الفترة خلال عمولات أي  على الصندوق مدير يحصل ولم  تخفيضها،  أو رسوم أي  من الإعفاء الصندوق مدير فيها قرر ظروف أي  يوجد لا

 2019 2020 2021 2022 2023 2024 العمولات الخاصة التي حصل عليها مدير الصندوق  

 360,810 2,409,228 1,833,179 1,843,571 1,803,310 1,810,280 أتعاب ادارة صندوق  

 - 214,387 - - - - رسوم ترتيب قرض  

 - 815,153 - - - - رسوم صفقات  
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 :أساسية والتطورات خلال الفترةالأساسية والغير  راتيالتغي

 ـ. ه 1445  لعام الحجاج  إسكان تراخيص  على  المكرمة مكة في الواقعين وكدي، أجياد  فندقي حصول اجراءات  استكمال •

 الضيافة.  مبنى لوتشغي لإدارة " للمزادات  القيمة خبراء شركة "  مع وتشغيل ادارة عقد   توقيع •

  الأصول شركة " الحالي  المشغل مع الرياض  مدينة في الواقع 1  بلازا لمبنى التشغيلية التكاليف خفض  متضمناً وتشغيل إدارة عقد   ملحق توقيع •

 ." المستديمة

 .سنوات  سبع لمدة الأول السعودي البنك مع ريال  مليون 400 إلى  تصل مصرفية تسهيلات  اتفاقية  توقيع •

  بقيمة  م،2024/ 10/ 23  الموافق هـ1446/ 04/ 20  بتاريخ ، دبي مدينة في الواقع  باد  ذا عقار   يخص  فيما  تبادلية  إتفاقية الصندوق أبرم •

 .DOWNTOWN BAY DEVELOPMENTS LIMITED شركة ملكية  في  الإستثمار وإعادة إماراتي درهم 62,600,000

 مجلس الادارة:تقرير 

   :مايلي على الموافقة الصندوق إدارة مجلس قرر

 

 ريت  ميفك لصندوق 2023/ 12/ 31 في  كما السنوية المالية القوائم على  الموافقة ▪

 ريت  ميفك لصندوق 2024/ 06/ 30 في  كما السنوية المالية القوائم على  الموافقة ▪

    قانونيون" محاسبون – وشركاه البسام  احمد  ابراهيم شركة"  الخارجي المراجع تعيين  اعادة على  الموافقة ▪

    الضيافة مبنى لوتشغي لإدارة "للمزادات  القيمة خبراء  شركة " تعيين على  الموافقة ▪

 الأول  لسعوديا  بنكال  الى الرياض  بنك من  الصندوق  على  القائم التمويل  نقل و  استكمال على  الموافقة ▪

 ريت  ميفك  لصندوق المملوك دبي – باد  ذا عقار  من  التخارج على  الموافقة ▪
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 م2024 ديسمبر|  تقرير تقييم المخاطر الخاصة بصندوق ميفك ريت

  على بناء العقاري ريت   ميفك بصندوق متعلقةال الاساسية  المخاطر تقييم تم فقد  المتداولة، العقارية بالصناديق يتعلق  فيما يةالمال سوقال هيئة  تعليمات   على  بناء •

 .اثر  لها يكون  ان الممكن من والتي  بالصندوق  المتعلقة المخاطر لجميع الموضوعي   التقييم

 آلية تقويم المخاطر  لا ينطبق  ينطبق وصف المخاطر  نوع المخاطر  الرقم 

 مخاطر الاستثمار .1

العوائد ستكون   أن  أو  للمستثمرين،  العوائد  تحقيق  في  الصندوق سينجح  بأن  يوجد ضمان  لا 

متناسبة مع المخاطر المرتبطة بالاستثمار في الصندوق وطبيعة العمليات الموضحة في هذه  

الشروط والأحكام. من الممكن أن تنخفض قيمة الوحدات أو أن يخسر المستثمرون جزءًا أو 

المستثمر. مالهم  رأس  مدة    كامل  انتهاء  ومع  مؤجرة،  العقارات  بعض  ذلك،  إلى  بالإضافة 

 الصندوق.  الإيجار، لن تبقى هذه الأصول مسجلة في دفاتر

✓  

بأن   يقدم مدير الصندوق أي ضمانات  الصندوق  لا 

ما  باستثناء  للمستثمرين،  العوائد  تحقيق  في  سينجح 

في  المذكورة  المخاطر  بشأن  المستثمرون  يدركه 

الشروط والأحكام. يسعى مدير الصندوق إلى تحقيق  

حقوق   حماية  بهدف  الصندوق  لأصول  أداء  أفضل 

 حاملي الوحدات. 

 مخاطر الالتزام بالشريعة  .2

الصندوق وفقاً لأحكام الشريعة الإسلامية كما تحددها الهيئة الشرعية. يجب أن تتم استثمارات  

تنطبق هذه الضوابط على هيكلة الاستثمار وإلى حد ما على أنشطة الصندوق وتنويع استثماراته. 

وللالتزام بهذه الضوابط، قد يضطر الصندوق إلى التخلي عن الاستثمار بالكامل أو عن جزء 

من دخله في حال كان الاستثمار أو هيكلته مخالفاً لأحكام الشريعة   منه، أو التنازل عن جزء

الإسلامية. بالإضافة إلى ذلك، هناك خطر حدوث بعض المخالفات نتيجة عدم الالتزام الكامل  

 . بتوجيهات الشريعة

✓  

يلتزم الصندوق بالاستثمار في منتجات متوافقة مع 

في   ذلك  عن  الإفصاح  ويتم  الإسلامية،  الشريعة 

يخضع   بالصندوق.  الخاصة  والأحكام  الشروط 

الصندوق لإشراف الهيئة الشرعية، وتجدر الإشارة  

إلى أن جميع عمليات الصندوق تتم مراجعتها من قبل 

تقرير شرعي   إصدار  ويتم  الشرعية،  سنوي الهيئة 

التزام   مدى  لتأكيد  الشرعيين  المدققين  قبل  من 

 . الصندوق بتوجيهات الشريعة الإسلامية

 

ذات   .3 للأنظمة  الامتثال  عدم  مخاطر 

 العلاقة 

التعليمات   بموجب  متداول  عقاري  استثمار  صندوق  ليكون  مؤهل  غير  الصندوق  يصبح  قد 

المنظمة لصناديق الاستثمار العقاري المتداولة، وهو الأمر الذي يترتب عليه آثار سلبية على 

ولم يتم اختبار متطلبات الاحتفاظ  .  سيولة تداول وحداتهم بما قد يؤثر سلباً على قيمة استثمارهم

وبالإضافة إلى ذلك، قد يتم إجراء تغييرات  .  بوضع الصندوق كصندوق استثمار عقاري متداول

وينبغي على .  لاحقة على متطلبات الاحتفاظ بوضع الصندوق كصندوق استثمار عقاري متداول

المستثمرين المحتملين ملاحظة أنه لا يوجد ضمان بأن الصندوق، عقب اختياره ليكون صندوق  

متدا عقاري  في  استثمار  يستمر  أو سوف  متداول  عقاري  استثمار  يظل صندوق  ول، سوف 

وفي حال تخلف  (.  سواء بسبب عدم الوفاء بالمتطلبات التنظيمية أو خلافه)الاحتفاظ بهذا الوضع  

الصندوق عن الوفاء بأي من المتطلبات التنظيمية اللازمة للاحتفاظ بوضعه، يجوز لهيئة السوق  

ويمكن أن يؤدي عدم القدرة على إدراج  . المالية تعليق تداول الوحدات أو إلغاء إدراج الصندوق

السعودية   المالية  السوق  الوحدات  "  تداول"الصندوق في  إمكانية تسويق  نتائج سلبية على  إلى 

 . على الاستثمارسلبا على سعر تداول الوحدة أو العائد  وعلى سيولتها وقيمتها مما قد يؤثر

 ✓  
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4. 
 مخاطر الإستثمار خارج المملكة

 

العديد من المخاطر، مثل تقلبات أسعار الصرف،    -خارج المملكة    -يشمل الاستثمار الدولي  

أمن  مخاطر  إلى  بالإضافة  الاستثمار،  تكاليف  وارتفاع  والاقتصادية،  السياسية  والتغيرات 

المعلومات. وقد يؤثر ذلك على أرباح الصندوق أو على تقييم أصوله، مما قد يؤدي إلى تأثير  

وبالإضافة إلى ذلك، وعلى الرغم من أن الوحدات سعر وحداته وربحية الصندوق  سلبي على  

سوف تكون قابلة للتداول، قد تكون سيولة السوق بالنسبة لوحدات صناديق الاستثمار العقاري  

سلبا على سعر تداول    مما قد يؤثر.  القابلة للتداول أقل من سيولة سوق أسهم الشركات المدرجة

 . على الاستثمار الوحدة أو العائد

✓  

سياسية   مخاطر  ذات  دولة  الصندوق  مدير  اختار 

تتشابه   حيث  الخليج،  منطقة  في  خاصة  منخفضة، 

سياساتها وتشريعاتها مع المملكة العربية السعودية، 

 . كما تتمتع بعملة مستقرة

5. 
 مخاطر السوق 

 

الاقتصادية، مثل اختلال التوازن بين العرض تكمن المخاطر في التغيرات السلبية في الظروف  

لهذه   يكون  وقد  الأصول.  قيمة  على  سلبًا  تؤثر  قد  والتي  الائتمان،  توفر  نقص  أو  والطلب، 

 . التغيرات تأثير مباشر على أداء الصندوق
✓  

 

يراقب مدير الصندوق التغيرات الاقتصادية بشكل  

اللازمة مستمر، ويسعى دائمًا لاتخاذ الإجراءات 

 . لحماية قيمة الأصول

 

الفائدة   .6 نسب  في  التغير  مخاطر 

 والظروف الاقتصادية العامة 

قد تتأثر قيمة الاستثمارات في الصندوق بتغير أسعار الفائدة، حيث يؤدي ارتفاع تكاليف التمويل  

إلى انخفاض عوائد المستثمرين، نظرًا لأن جزءًا أكبر من المصاريف التمويلية سيؤثر على  

يتم   التي  وجدت،  إن  الاستثمارية،  الأدوات  تتأثر  قد  ذلك،  إلى  بالإضافة  الصندوق.  ربحية 

 . رها وفقاً للقيمة السوقية سلباً، مما قد يؤدي إلى انخفاض سعر الوحدة وربحية الصندوقتسعي

✓  

يواصل مدير الصندوق البحث عن تسهيلات تمويلية  

كما   بفعالية.  التمويل  أقساط  وإدارة  الفائدة  منخفضة 

يسعى المدير إلى إيجاد فرص للتحوط ضد الارتفاع  

غير المتوقع في أسعار الفائدة، إلا أن مخاطر أسعار  

دخل   سابقاً،  الصندوق.  سيطرة  خارج  تبقى  الفائدة 

تمويل اتفاقية  في   Profit Rate"ية  الصندوق 
Cap"  ،التمويل لعائد  تم تحديد سقف أعلى  ، حيث 

وتم الاتفاق على عدم تجاوز معدل الربح لهذا السقف  

انتهت   قد  الاتفاقية  هذه  ولكن  الحالات،  جميع  في 

 صلاحيتها 

أقل من .7 التداول بسعر  القيمة    مخاطر 

 سعر الطرح الأولي  السوقية

من سعر الطرح الأولي وقت الاكتتاب، مما قد يمنع مالكي  قد يتم تداول الوحدات بسعر أقل  

الوحدات من استرداد كامل قيمة استثماراتهم. قد يتم تداول الوحدات بسعر أقل من قيمتها لعدة 

جدوى  بشأن  المستثمرين  توقعات  وضعف  المواتية،  غير  السوق  ظروف  منها  أسباب، 

لى زيادة المعروض من الوحدات مقارنة  استراتيجية الصندوق وسياسة الاستثمار، بالإضافة إ

 .بالطلب عليها. قد يؤدي ذلك إلى تأثير سلبي على سعر تداول الوحدة وعائد الاستثمار

✓  

يبلغ متوسط سعر تداول وحدات الصندوق أقل من 

صناديق   معظم  غرار  على  وذلك  الإدراج،  سعر 

الريت المدرجة في السوق. تعمل الشركة على إعداد  

استراتيجية   دراسات  إلى  بالإضافة  دراسات جدوى 

زيادة  وعدم  الوحدة،  سعر  على  الحفاظ  بهدف 

المعروض مقارنة بالطلب، مما يساهم في الحد من 

 .فاض أسعار الوحداتانخ

 مخاطر تقييم صافي أصول الصندوق  .8

يتم تحديد قيمة صافي أصول الصندوق على الأقل مرة كل ستة أشهر. ومع ذلك، قد تتغير قيمة  

السعر   تحديد  يتم  قد  وبالتالي،  التقييمات.  بين  الفترة  خلال  للصندوق  الأساسية  الاستثمارات 

السوقي للوحدات بناءً على معلومات تاريخية قد لا تعكس القيمة الحالية لاستثمارات الصندوق  

،  الأساسية. علاوة على ذلك، يتم تعديل الرسوم المستحقة لمدير الصندوق فقط من تقييم إلى آخر

مما يعني أن مالك الوحدات قد لا يكون على دراية بالقيمة المحدثة لأصول الصندوق خلال هذه  

الفترة، مما قد يؤدي إلى تصرفه في وحدات الصندوق بطريقة قد تؤثر سلباً على العوائد المتحققة  

 . من استثماره

✓  

مدير   سيقوم  واضح،  تباين  أي  وجود  حال  في 

كما   الفور.  على  الوحدات  حاملي  بإبلاغ  الصندوق 

يعمل مدير الصندوق على دراسة واختيار شركات 

التقييم العقاري بعناية، بحيث تستوفي جميع متطلبات  

بقيمة  الإضرار  عدم  لضمان  التنفيذية،  الجهات 

عادل للأصو  تقييم غير  تقديم  ل الأصول من خلال 

 . المُدارة
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 مخاطر انعكاس القيمة الأساسية  .9

قد لا يعكس سعر السوق المعلن للوحدات القيمة الحقيقية للاستثمارات الأساسية للصندوق. قد 

تتعرض الأسواق المالية لتقلبات كبيرة في الأسعار وأحجام التداول من وقت لآخر، مما قد يؤثر 

الاقتصادية  العوامل  تؤدي  قد  ذلك،  إلى  بالإضافة  تداولها.  وسعر  الوحدات  قيمة  على  سلباً 

صندوق  وا وباعتباره  الصندوق.  أداء  على  سلبي  تأثير  إلى  الظروف  من  وغيرها  لسياسية 

استثمار عقاري عام مغلق، قد يتأثر سعر الوحدة الواحدة بعدد من العوامل، منها ما هو خارج 

عن سيطرة الصندوق، ومنها ما يتعلق بأداء الصندوق وعملياته، إلى جانب العوامل التي تؤثر  

 العقاري أو أسواق الأسهم بشكل عام  على الاستثمار

✓  

مدير الصندوق لديه فريق من المتخصصين يعملون  

المتغيرات   كافة  مع  إيجابي  بشكل  التواكب  على 

للصندوق   التشغيلي  الأداء  لتحسين  المال  بأسواق 

إيجابا على سعر الوحدات بسوق    سالأمر الذي ينعك

 الأسهم 

مخاطر القيود المتعلقة بجمع الأموال   .10

 استحواذ مستقبلية لعمليات 

قد تحد متطلبات التوزيع والقيود التمويلية التي تفرضها لوائح صناديق الريت من مرونة 

الصندوق وقدرته على التوسع من خلال الاستحواذات. يعتزم الصندوق توزيع ما لا يقل عن 

٪ من صافي أرباحه لحملة الوحدات، باستثناء الأرباح الناتجة عن بيع الأصول العقارية  90

ستثمارات الأخرى، والتي قد يعُاد استثمارها في أصول إضافية أو استخدامها  الأساسية والا

بالإضافة إلى ذلك، وللحفاظ على وضع   .في صيانة وتجديد الأصول الحالية للصندوق

الصندوق كصندوق استثمار عقاري متداول، يجب ألا تتجاوز نسبة التمويل المسموح بها 

إجمالي قيمة أصول الصندوق. ونتيجة لذلك، فإن قدرة الصندوق على تحسين  ٪ من 50

أصوله أو تحقيق النمو من خلال الاستحواذ على أصول إضافية تظل محدودة، مما قد يؤثر 

على ربحية الصندوق. ومع ذلك، يمكن للصندوق زيادة رأسماله من خلال إصدار حقوق 

 ة ونظام الشركات أولوية وفقاً للوائح هيئة السوق المالي 

✓  

في حال رغب مدير الصندوق في إجراء استحواذات 

من   الصندوق  مال  رأس  بزيادة  سيقوم  مستقبلية، 

لوائح  مع  يتماشى  بما  أولوية  حقوق  طرح  خلال 

الهيئة. كما يمكنه استخدام خيارات أخرى تتوافق مع  

 .صناديق الريت ولوائحشروط 

 

 تضارب المصالح المحتملة مخاطر  .11

لاحتمالات مختلفة لتضارب المصالح، حيث إن مدير الصندوق والشركات  يخضع الصندوق  

التابعة له، بالإضافة إلى مديريهم ومسؤوليهم وشركائهم، قد يكونون مشاركين في أنشطة  

عقارية وتجارية أخرى، سواء بشكل مباشر أو غير مباشر. وفي هذا السياق، قد يتعامل  

أو مؤسسات مرتبطة بالشركات التابعة لمدير  الصندوق من وقت لآخر مع أفراد أو شركات

 .الصندوق، بهدف تسهيل الفرص الاستثمارية

لا يلُزم ذلك الجهات التي فوضها مجلس إدارة الصندوق بمسؤوليات محددة )بما في ذلك مدير  

الصندوق( بتخصيص جميع مواردها للصندوق. وفي حال خصصت أي من هذه الجهات جزءًا  

مسؤولياتها أو مواردها لصالح أطراف أخرى، فقد يحد ذلك من قدرتها على توجيه هذه  من  

الموارد لخدمة الصندوق، مما قد يؤثر على قدرة الصندوق على تحقيق أهدافه المتعلقة بنمو 

 . العوائد وتحقيق قيمة سوقية أفضل للوحدات

✓  

مدير  سيقوم  مصالح،  تضارب  حدوث  حال  في 

الصندوق   إدارة  مجلس  بإبلاغ    بإحتمالية المحفظة 

مجلس   سيتخذ  ثم  ومن  مصالح،  تضارب  حدوث 

قد   تعارض  وقوع  لمنع  اللازمة  القرارات  الإدارة 

 يضر بالمستثمرين 

 مخاطر سعر صرف العملة  .12

على  بالاستحواذ  الصندوق  يقوم  قد  ولكن  السعودي،  الريال  هي  للصندوق  الأساسية  العملة 

استثمارات، أو دفع رسوم أو تكاليف بعملة أخرى غير الريال السعودي.  عقارات، أو الدخول في  

وبالتالي، فإن أي تغيير في سعر صرف هذه العملات قد يؤدي إلى زيادة التكاليف التي يتحملها  

الصندوق، مما قد يؤثر سلباً على سعر وحدة الصندوق. بالإضافة إلى ذلك، فإن حاملي الوحدات  

 . ل السعودي عملتهم الأساسية معرضون لتقلبات أسعار الصرفالذين لا يعُتبر الريا

✓  

نظرًا   العملات  صرف  سعر  مخاطر  توجد  لا 

العربية   الإمارات  دولة  في  الصندوق  لاستثمار 

أسعار   تقلبات  مخاطر  تنخفض  حيث  المتحدة، 

المحلية   العملة  تقارب سعر صرف  بسبب  الصرف 

 .مع الدرهم الإماراتي

صحيحة  مخاطر   .13 غير  توقعات 

 والتغييرات في أوضاع السوق 

يعتمد أداء الصندوق المستقبلي بشكل كبير على التغييرات في مستويات العرض والطلب في  

الإقليمية  والسياسية  الاقتصادية  بالأوضاع  تتأثر  قد  والتي  العلاقة،  ذات  العقاري  القطاع 

عنه   ينتج  الذي  التنافس  وزيادة  توفر  والمحلية،  محدودية  واحتمال  العقارات  قيمة  انخفاض 

. القروض السكنية أو زيادة أسعار الرهن العقاري، والتغيرات في مستويات العرض والطلب

 ✓  
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لذا، يمكن أن يكون للتوقعات غير الصحيحة المستخدمة من قبل مدير الصندوق لغايات اتخاذ 

 .القرار الاستثماري أثر سلبي على الصندوق

 عدم المشاركة في الإدارة  .14

باستثناء ما هو مذكور في الشروط والأحكام، لا يكون للمستثمرين الحق أو صلاحية المشاركة 

وتسُند جميع مسؤوليات .  في إدارة الصندوق أو التأثير على أي من قرارات استثمارات الصندوق

الصندوق لمدير  انشطة  .  الإدارة  على  القرارات  هذه  تؤثر  مالكي حيث  وبالتالي  الصندوق 

 . الوحدات

 ✓  

 المخاطر التقنية  .15

يعتمد مدير الصندوق على استخدام التكنولوجيا في إدارة الصندوق، إلا أن أنظمة المعلومات 

الخاصة به قد تكون عرضة للاختراقات، أو الفيروسات، أو الأعطال الجزئية أو الكاملة، مما 

الصندوق على إدارة استثماراته بفعالية. وقد يؤثر ذلك سلباً على أداء قد يحد من قدرة مدير  

 .الصندوق، وبالتالي على حاملي وحداته

✓  

متعلقة  وإجراءات  سياسات  الصندوق  مدير  يتبع 

بأنظمة أمن المعلومات، وذلك لضمان الكشف المبكر  

فيروسية   تهديدات  أو  اختراق  محاولات  أي  عن 

إلى   بالإضافة  سياسات  ومنعها.  المدير  يطبق  ذلك، 

وإجراءات خاصة بخطة استمرارية الأعمال لضمان 

 استمرارية العمليات بسلاسة. 

 تعثر مدير الصندوق مخاطر  .16

٪، بالتبرع لدفع 5بمحض إرادته، يلتزم مدير الصندوق، في حال كان عائد الصندوق أقل من  

الخاصة لصالح حاملي وحدات الصندوق، وذلك من خلال   ميفك٪ من أصول  2ما لا يزيد عن  

تقديم هذا الدعم للوحدات غير المباعة منذ بداية الطرح. وبالتالي، في حال تعثر مدير الصندوق،  

لن يكون قادرًا على تقديم التبرع الإلزامي لتعويض الفرق في العائد إذا كان أقل من المستوى 

 .المستهدف

✓  
من  تمكنه  كافية  مالية  ملاءة  الصندوق  مدير  يمتلك 

 .الوفاء بالتزاماته تجاه عملاء الصندوق

 السيولة مخاطر  .17

وتحويلها إلى نقد عند استحقاق الالتزامات  تنشأ مخاطر السيولة من عدم القدرة على بيع الأصول  

المالية دون تكبد نفقات أو خسائر غير معقولة. وتتمثل هذه المخاطر في عدم القدرة على تصفية  

الخسائر   لتجنب  المناسبة  وبالقيمة  كافية  بسرعة  العقارية(  )الاستثمارات  الصندوق  أصول 

تحقات لضمان استمرارية الدورة النقدية،  المحققة، أو عدم القدرة على موازنة الإيرادات والمس

أو عدم التوافق بين الأصول والالتزامات المالية. بالإضافة إلى ذلك، قد يؤدي الإخفاق في تلبية 

توقعات المستثمرين بشأن توزيعات الأرباح المتوقعة إلى تأثير سلبي على الصندوق، مما قد  

انخفاض قيمة استثمارات  يؤدي إلى فرض غرامات، أو فقدان السمعة، وفي نها ية المطاف، 

 . حاملي الوحدات

✓  

عند اتخاذ مدير الصندوق قرار بيع أي عقار، يقوم  

ميزانية،   وإعداد  بحثية،  دراسات  بإجراء  الفريق 

مع   المتوقعة،  والإيرادات  المالية  المتطلبات  وتقدير 

ضمان توفر السيولة الكافية للوفاء بأي التزامات تجاه  

الثالثة   الأطراف  وكذلك  والمستثمرين،  المقاولين، 

بالصندوق  العلاقة  استمرارية  ذات  ضمان  مع   ،

الدورة النقدية. كما يعمل مدير الصندوق دائمًا على 

خلال  من  السيولة  من  كافٍ  مستوى  على  الحفاظ 

عند   بنكية  تسهيلات  وتأمين  المستحقات،  تحصيل 

للأطراف   المالية  الالتزامات  سداد  لضمان  الحاجة، 

 .المعنية أو دفع توزيعات الأرباح للمستثمرين
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الحصول   .18 في  المساواة  عدم  مخاطر 

 على معلومات

من وحداته لملاك العقار مقابل مساهمتهم العينية في رأس  %  28.5نسبته    سيصدر الصندوق ما

وتمثل هذه المجموعة أيضا الملاك الحقيقيين للشركات البائعة وشركات إدارة  .  مال الصندوق

الأملاك وبالتالي تنشأ مخاطر حول حصول مجموعة مالكي العقارات أو مدراء العقارات علي  

لا قد  والتي  جوهرية  لا  معلومات  قد  أو  بها  علم  الصندوق  مدير  جوهرية   يكون  أنها  يدرك 

  بالإضافة إلى ذلك، قد يكون لديهم القدرة على تفسير المعلومات في الوقت المناسب والتي قد لا 
 .يكون للمستثمرين الآخرين القدرة على ذلك

 ✓  

19. 
 مخاطر تأخير أو تعثر المشاريع 

 

المخاطر التي قد تنشأ نتيجة عدم إكمال عملية البناء أو التطوير من قبل المطور أو المقاول 

توزيع   القدرة على  الصندوق وعدم  تكاليف إضافية على  إلى  يؤدي  مما  الصندوق،  لمشاريع 

 . وبالتالي تقليل الفوائد العائدة على مالكي الوحداتالأرباح، 
✓  

وذو  معروف  مشغل  بتعيين  الصندوق  مدير  يقوم 

سمعة جيدة في السوق لتسريع العمليات التشغيلية في  

 . كلا الفندقين

20. 
   الأنظمة والقوانينمخاطر 

 

السعودية وقوانين وأنظمة دولة  المخاطر التي قد تنشأ نتيجة الاختلافات بين القوانين والأنظمة 

الاستثمار، مما قد يؤدي إلى عدم الفهم الكامل لتلك القوانين. هناك خطر يتمثل في أن بعض 

العمليات أو الأنشطة قد لا تتوافق بشكل كامل مع القوانين والأنظمة ذات الصلة في المملكة 

 . العربية السعودية

✓  

قانوني لضمان   بتعيين مستشار  الصندوق  مدير  قام 

بالاستثمار  المتعلقة  والأنظمة  للقوانين  الكامل  الفهم 

أن   من  والتأكد  الصلة،  ذات  والعمليات  والأنشطة 

القوانين   مع  تتوافق  التجارية  المعاملات  جميع 

الصندوق   مدير  يقوم  كما  بها.  المعمول  والأنظمة 

أي من الأطراف  بمتابعة مستمرة لضمان عدم قيام  

 .بأي تصرف يخالف القوانين والأنظمة

/ الاعتماد   .21 الموظفين  مخاطر دوران 

 على الكوادر العليا 

يتميز قطاع الخدمات المالية في السعودية بمعدل دوران مرتفع للموظفين، مما قد يؤدي إلى  

تكاليف إضافية على الصندوق من حيث الوقت والجهد والمال عند نقل المهام والمسؤوليات  

آخر، مما يؤثر على سرعة وكفاءة العمل. يعتمد نجاح الصندوق  والمعلومات من موظف إلى  

بشكل أساسي على نجاح فريق إدارته، حيث إن فقدان أي من أعضاء فريق إدارة الصندوق،  

سواء بسبب الاستقالة أو غير ذلك، أو عدم القدرة على جذب وتعيين موظفين إضافيين، قد يؤثر 

ريق إداري ناجح قد يؤثر سلباً على قدرة الصندوق  على عمل الصندوق ونظامه. كما أن غياب ف

في تطوير العقارات وأصوله، وكذلك على قدرته في التفاوض بما يخدم مصلحة الصندوق،  

 .مما قد ينعكس على عوائد الصندوق وقيمة وحداته الاستثمارية

✓  

تضع الشركة سياسات وإجراءات يتم اتباعها، تنص  

على تدريب الفريق للقيام بمهام مدير الصندوق على 

مؤهل   بديل  فريق  إلى وجود  بالإضافة  أكمل وجه، 

لإدارة الصندوق. يعمل مدير الصندوق بنشاط على  

تعيين بدائل للموظفين المغادرين ويضع خطة لخلافة  

ذلك على  علاوة  الرئيسية.  استثمار  المناصب  يتم   ،

وإعدادهم   المتدربين  توظيف  في  والجهد  الوقت 

العمل   استمرارية  لضمان  أدوارهم،  في  للتطور 

 .  بأقصى درجة ممكنة
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22. 
   التحصيلمخاطر 

 

مخاطر التحصيل تتعلق بالمخاطر الناشئة عن عدم القدرة على تحصيل الإيجارات المستحقة 

للصندوق أو تأخرها، مما قد يؤدي إلى مشكلات في دورة التدفقات النقدية للصندوق وتأخير  

 .للمساهمين في حال تم إعلانهاتوزيعات الأرباح 
✓  

وتكليف   تحصيل  وكالة  بتعيين  الصندوق  مدير  قام 

جميع  ضد  الدعاوى  ورفع  لملاحقة  محاماة  مكاتب 

المتأخرين في السداد. وبالنظر إلى أن عقود الإيجار 

ملزمة، فإنها تعُد حقاً للصندوق، ويعمل المدير بجد  

على تحصيل جميع المبالغ المستحقة. كما يتم إبرام  

الجديدة من خلا العقود  ل نظام إيجار لضمان جميع 

المؤجر  من  لكل  والالتزامات  الحقوق  إنفاذ  قابلية 

 . والمستأجر

 مخاطر التأمين  .23

تنشأ مخاطر التأمين في حال عدم تأمين الأصول أو مواجهة صعوبة في الحصول على التأمين،  

وجود تغطية تأمينية، قد يؤدي ذلك إلى تكاليف حيث إنه عند وقوع مخاطر خاصة بالعقار دون  

 .إضافية على الصندوق تتجاوز التوقعات والخطط الموضوعة لتعويض الخسائر

✓  
يقوم مدير الصندوق بالحصول على التأمين والحفاظ  

عليه لأكبر العقارات ضمن محفظة الصندوق، والتي 

 . تشكل جزءًا كبيرًا من أصوله

 المعاملات الحكومية مخاطر  .24

عدم   أو  المدني  الدفاع  تراخيص  قبول  عدم  احتمالية  في  الحكومية  المعاملات  مخاطر  تكمن 

الامتثال لمتطلبات كود البناء السعودي، مما قد يؤدي إلى تكاليف إضافية وتأخيرات في جداول  

 . تنفيذ المشاريع

جميع    ✓ لاستكمال  بجد  الصندوق  مدير  يعمل 

 .  الإجراءات اللازمة

 



 

    

 

 

 

 

 

 

 

  صندوق ميفك رʈت

  عقاري متداول ر صندوق اسȘثما

)ʏثمار الماڲȘالمدار من قبل شركة الشرق الأوسط للاس(  

   م٢٠٢٤ دʇسم؄ف  ٣١ ʏالمنْڈية ࡩ للسنةالقوائم المالية 

  ݍݰامڴʏ الوحدات المستقل اݍݰسابات مع تقرʈر مراجع

  



  صندوق ميفك رʈت

   دار من قبل شركة الشرق الأوسط للاسȘثمار الماڲʏ)(الم

  المستقل ݍݰامڴʏ الوحدات اݍݰسابات مراجعالقوائم المالية مع تقرʈر 

 ʏسم؄ف  ٣١للسنة المنْڈية ࡩʇم٢٠٢٤د  

 

 

 صفحة فɺرس

داتݍݰامڴʏ الوح المستقل اݍݰسابات مراجعتقرʈر   - 

ʏ١ قائمة المركز الماڲ 

 ٢  الدخل الشامل(اݍݵسارة) /  قائمة

 ٣ قائمة التغ؈فات ࢭʏ صاࢭʏ الموجودات (حقوق الملكية) العائدة ݍݰامڴʏ الوحدات

 ٤ قائمة التدفقات النقدية

٩٣-٥ إيضاحات حول القوائم المالية  











  صندوق ميفك رʈت

(ʏثمار الماڲȘالمدار من قبل شركة الشرق الأوسط للاس)  

 ʏقائمة المركز الماڲ 

    ʏس ٣١كما ࡩʇم٢٠٢٤م؄ف د  

 (جميع المبالغ بالرʈال السعودي ما لم يتم ذكر خلاف ذلك)

 

- ١ - 

  م٢٠٢٣دʇسم؄ف  ٣١    م٢٠٢٤دʇسم؄ف  ٣١  إيضاح    

         الموجودات

ʏة، صاࢭʈثمارȘ٨٠٦٬٩٢٨٬٧٤١   ٧٥٤٬٧٥٩٬٨١٩           ٧  عقارات اس 

ʏ٩٠٬٥٦٦٬٠٩١   ٨١٬٠٥٦٬١٣٨             ٨  حقوق انتفاع، صاࢭ 

ʏ٧٧٬٢٧٤٬٢٧٤   ٦٩٬٥٨٠٬٩٠٢             ١٠  حق استخدام موجودات، صاࢭ 

  -  ٦٣٬٨٥٢٬٠٠٠    أسȘثمارات بالقيمة العادلة من خلال الأرȋاح أو اݍݵسائر

 ١٨٬٨٩٢٬٠٢٩  ١٩٬٨٤٦٬٠٥٨ ١١  م ايجارات مدينة، صاࢭʏذم

  -  ١٬٣١١٬٥١٩    ضرʈبة القيمة المضافة المدفوعة مقدما

 ٨٬٣١٠٬٨٩٤  ١٦٦٬١٥٦ ١٢  وما ࢭʏ حكمهالنقد 

 ١٬٠٠١٬٩٧٢٬٠٢٩  ٩٩٠٬٥٧٢٬٥٩٢   إجماڲʏ الموجودات

      

      المطلوȋات

 ٣٥٣٬٥٦٦٬٣٠٨  ٣٥٢٬٤٩٤٬٣٤٢ ١٣  قروض

 ٩٣٬٦٩٠٬٦٧٠  ٨٤٬٢٦٥٬٠٣٧ ١٠  لايجار بموجب حق استخدام موجوداتمطلوȋات عقود ا

 ١٨٬٠٠٠٬٠٠٠  ١٨٬٥٣٩٬٧٩٨ ١٤  ذمم دائنة تجارʈة

 ١٤٬٩٠٩٬١٩٨  ١٤٬٨٥٤٬٥٢٧ ١٥  ايرادات ايجار غ؈ف مكȘسبة

 ٨٬٦٤٨٬٣٠٦  ٥٬٠٠٦٬٢٤٥ ١٦  مصروفات مستحقة ومطلوȋات أخرى 

 ٤٨٨٬٨١٤٬٤٨٢  ٤٧٥٬١٥٩٬٩٤٩   إجماڲʏ المطلوȋات

       

  ٥١٣٬١٥٧٬٥٤٧   ٥١٥٬٤١٢٬٦٤٢    صاࡩʏ قيمة الموجودات (حقوق الملكية) العائدة ݍݰامڴʏ الوحدات

      

 ٧٣٬٢٧٦٬٨٠٠  ٧٣٬٢٧٦٬٨٠٠   الوحدات المصدرة (بالعدد)

      

  ٧٫٠٠٣٠  ٧٫٠٣٣٨   بالقيمة الدف؅فية –صاࡩʏ الموجودات (حقوق الملكية) العائدة للوحدة 

 ٧٫٧٤٣٨   ٧٫٤٥٣٧ ٩  بالقيمة العادلة –كية) العائدة للوحدة صاࡩʏ الموجودات (حقوق المل

 

 

 

 

 

 

 

 لا يتجزأ من ɸذه القوائم المالية ٢٩ڲʄ إ ١الإيضاحات المرفقة من  Ȗعت؄ف
ً
.جزءا  

  

 



  صندوق ميفك رʈت

(ʏثمار الماڲȘالمدار من قبل شركة الشرق الأوسط للاس)  

 قائمة (اݍݵسارة) / الدخل الشامل

 ʏسم؄ف  ٣١للسنة المنْڈية ࡩʇم٢٠٢٤د  

)(جميع المبالغ بالرʈال السعودي ما لم يتم ذكر خلاف ذلك  

 

- ٢ - 

  م٢٠٢٣دʇسم؄ف  ٣١    م٢٠٢٤دʇسم؄ف  ٣١  إيضاح    

      إيرادات

 ٦٠٬٥٢٣٬٦٣٧  ٦٤٬٥١٣٬٤٤٢ ١٧  إيرادات التأج؈ف

 ٦٠٬٥٢٣٬٦٣٧  ٦٤٬٥١٣٬٤٤٢   إجماڲʄ الإيرادات

      

        المصروفات الȘشغيلية

 )٦٬٢١٣٬٧١٥(  (٥٬٩٤٨٬٣٩٩)                ٧  اسْڈلاك عقارات اسȘثمارʈة

 ٧  عكس ɸبوط ࢭʏ قيمة العقارات الاسȘثمارʈة
                

١٣٬٢٣٥٬٣٧١  
 ٤٬٠٩٠٬٣٧٠ 

 ٨  حقوق انتفاع –إطفاء موجودات غ؈ف ملموسة 
        

(٩٬٥٠٩٬٩٥٣) 
 )٩٬٥٠٩٬٩٥٣( 

 ١٠  اسْڈلاك حق استخدام موجودات
                

(٧٬٦٩٣٬٣٧٢) 
 )٧٬٦٩٣٬٣٧٢( 

 ١٠  تɢاليف تموʈل مطلوȋات عقود الايجار بموجب حق استخدام موجودات
                

(٣٬٤٧٢٬٨٦٦) 
 )٣٬٦٨١٬٦٠١( 

 )٠٬٩٦١٢٠٬٣٧(  - ١١  مخصص اݍݵسائر الائتمانية المتوقعة 

 )١٥٬١٨٦٬٩٧٥(  (١٦٬٨٦٩٬٦٠٢) ١٨  أخرى مصروفات 

  )١٬٨٠٣٬٣١٠(   (١٬٨١٠٬٢٨٠)  ٢٠ أȖعاب إدارة الصندوق 

  )٢٥٠٬٤٩٣(   (٢٨٤٬٧٩٠)   أȖعاب أم؈ن اݍݰفظ

 )٦٠٬٦٢٠٬٠١٠(  (٣٢٬٣٥٥٬٢٩٣)   إجماڲʏ المصروفات الȘشغيلية  

 )٩٦٬٣٧٣(  ٣٢٬١٥٨٬١٤٩   الȘشغيڴʏ (اݍݵسارة) / الدخل

 )١٨٬٧٩٤٬٣١٧(  )٣٢٬٨٣٥٬٣٩٣( ١٣  التموʈلتɢاليف 

 ٧٬٤١٧٬٥٤٤  ٨٬٧٩٣٬١٣٦ ١٩  إيرادات أخرى 

 )١١٬٤٧٣٬١٤٦(  ٨٬١١٥٬٨٩٢   للسنة(اݍݵسارة)  /صاࡩʏ الدخل 

 -  -   الدخل الشامل الآخر

  )١١٬٤٧٣٬١٤٦(   ٨٬١١٥٬٨٩٢    الشامل للسنة(اݍݵسارة)   /إجماڲʏ الدخل 

 

 

 

 

 

 

 

 

  ٢٩ ڲʄإ ١ن رفقة ميضاحات المالإ Ȗعت؄ف 
ً
.لا يتجزأ من ɸذه القوائم الماليةجزءا  

   



  صندوق ميفك رʈت

  من قبل شركة الشرق الأوسط للاسȘثمار الماڲʏ) (المدار

 قائمة التغ؈فات ࡩʏ صاࡩʏ الموجودات (حقوق الملكية) العائدة ݍݰامڴʏ الوحدات 

 ʏسم؄ف  ٣١للسنة المنْڈية ࡩʇم٢٠٢٤د  

 (جميع المبالغ بالرʈال السعودي ما لم يتم ذكر خلاف ذلك)

 

- ٣ - 

  م٢٠٢٣دʇسم؄ف  ٣١    م٢٠٢٤دʇسم؄ف  ٣١  إيضاح    

  ٥٢٤٬٦٣٠٬٦٩٣   ٥١٣٬١٥٧٬٥٤٧    صاࡩʏ الموجودات (حقوق الملكية) العائدة ݍݰامڴʏ الوحدات ࡩʏ بداية السنة

 ʏ١١٬٤٧٣٬١٤٦(  ٨٩٢٬١٥٨٬١   الدخل الشامل للسنة(اݍݵسارة) / إجماڲ( 

 -   (٥٬٨٦٢٬٧٩٨)  ٢٢  زʉعات أرȋاحتو 

  ٥١٣٬١٥٧٬٥٤٧   ٦٤١٬١٢٥١٥٬٤    صاࡩʏ الموجودات (حقوق الملكية) العائدة ݍݰامڴʏ الوحدات ࡩʏ ٰڈاية السنة

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

      

 لا يتجزأ من ɸذه القوائم المالي ٢٩إڲʄ  Ȗ١عت؄ف الإيضاحات المرفقة من 
ً
.ةجزءا  



  صندوق ميفك رʈت

(ʏثمار الماڲȘالمدار من قبل شركة الشرق الأوسط للاس)  

  قديةقائمة التدفقات الن

 ʏسم؄ف  ٣١للسنة المنْڈية ࡩʇم٢٠٢٤د 

  (جميع المبالغ بالرʈال السعودي ما لم يتم ذكر خلاف ذلك)

 

- ٤ - 

  م٢٠٢٣دʇسم؄ف  ٣١    م٢٠٢٤دʇسم؄ف  ٣١  إيضاح    

         التدفقات النقدية من الأɲشطة الȘشغيلية

 )١١٬٤٧٣٬١٤٦(  ٨٬١١٥٬٨٩٢   للسنة ةالشامل(اݍݵسارة)   /إجماڲʏ الدخل 

      :Ȗعديلات لȘسوʈة صاࡩʏ الدخل مع صاࡩʏ النقد المستخدم ࡩʏ الأɲشطة الȘشغيلية

 ٦٬٢١٣٬٧١٥   ٥٬٩٤٨٬٣٩٩  ٧  اسْڈلاك عقارات اسȘثمارʈة

 )٤٬٠٩٠٬٣٧٠(  (١٣٬٢٣٥٬٣٧١)  ٧  ɸبوط ࢭʏ قيمة العقارات الاسȘثمارʈة )عكس(

 ٩٬٥٠٩٬٩٥٣   ٩٬٥٠٩٬٩٥٣  ٨  حقوق انتفاع –إطفاء موجودات غ؈ف ملموسة 

 -   ٧٬٦٩٣٬٣٧٢  ٨  حقوق انتفاع –(عكس) ࢭʏ قيمة موجودات غ؈ف ملموسة 

 ٧٬٦٩٣٬٣٧٢   ٣٬٤٧٢٬٨٦٦  ١٠  اسْڈلاك حق استخدام موجودات

  ١٨٬٧٩٤٬٣١٧  ٣٢٬٨٣٥٬٣٩٣  ١٣  تɢاليف التموʈل

 ٣٬٦٨١٬٦٠١  - ١٠  تɢاليف تموʈل مطلوȋات عقود الايجار بموجب حق استخدام موجودات

 ٢٠٬٣٧٠٬٩٦١  - ١١  مخصص اݍݵسائر الائتمانية المتوقعة 

 -  (٤٬٣٩٦٬١٠٦)  إيرادات أخرى 

  )٧٬٤٠٩٬٠٢٢(   (٣٬٣٩٨٬٤٩٩) ١٠/١٩ إعادة قياس عقود الإيجار

   ٤٣٬٢٩١٬٣٨١  ٤٦٬٥٤٥٬٨٩٩ 

      :التغ؈فات ࡩʏ الموجودات والمطلوȋات الȘشغيلية

 )٧٬٤٧٣٬٥٣٠(  (٩٥٤٬٠٢٩)   ذمم ايجارات مدينة

    (١٬٣١١٬٥١٩)   ضرʈبة القيمة المضافة المدفوعة مقدما

  )٥٬٢٠٠٬٠٠٠(   ٥٣٩٬٧٩٨    مستحق إڲʄ أطراف ذات علاقة وأخرى 

 ٩٬٠٩٦٬٧٩٨  (٥٤٬٦٧١)   ايرادات ايجار غ؈ف مكȘسبة

 )٣٬١٥٦٬٨٣٢(  (٣٬٦٤٢٬٠٦١)   مصروفات مستحقة ومطلوȋات أخرى 

 ʏشغيليةصاࡩȘشطة الɲ٧٣٦٬٥٥٧٬٨١  ٤١٬١٢٣٬٤١٩   النقد الناتج من الأ 

      

      :التدفقات النقدية من الأɲشطة التموʈلية

 )١٢٬٢٥٠٬٠٠٠(   (٩٬٥٠٠٬٠٠٠) ١٠  مطلوȋات عقود الايجار المدفوعة

 -  (٣٣٬٩٠٧٬٣٥٩)  ١٣  ʄ قروضمسدد إڲ

 -  (٥٬٨٦٠٬٧٩٨)  ٢٢  توزʉعات الأرȋاح المدفوعة

 )٣١٬٤٦٧٬٦١٤(  ٤٩٬٢٦٨٬١٥٧)    صاࡩʏ النقد المستخدم ࡩʏ الأɲشطة التموʈلية

 ٥٬٠٩٠٬٢٠٣   ٨٬١٤٤٬٧٣٨    وما ࡩʏ حكمهصاࡩʏ التغ؈ف ࡩʏ النقد 

 ٣٬٢٢٠٬٦٩١  ٨٬٣١٠٬٨٩٤   ࢭʏ بداية السنة وما ࢭʏ حكمهالنقد 

  ٨٬٣١٠٬٨٩٤    ١٦٦٬١٥٦     ࡩʏ ٰڈاية السنة وما ࡩʏ حكمهالنقد 

 

 

 

 لا يتجزأ من ɸذه القوائم المالية ٢٩ڲʄ إ ١الإيضاحات المرفقة من Ȗعت؄ف 
ً
.جزءا  

  



  صندوق ميفك رʈت

  للاسȘثمار الماڲʏ)(المدار من قبل شركة الشرق الأوسط 

  إيضاحات حول القوائم المالية 

 ʏسم؄ف  ٣١للسنة المنْڈية ࡩʇم٢٠٢٤د 

 (جميع المبالغ بالرʈال السعودي ما لم يتم ذكر خلاف ذلك)
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 نظيم والɴشاطالت -١

مؤسس ࢭʏ المملكة العرȋية  ،ميةأحɢام الشرʉعة الإسلا و صندوق ميفك رʈت ("الصندوق") ɸو صندوق اسȘثمار عقاري متداول عام مقفل متوافق مع الشرʉعة 

  السعودية بموجب لائحة صناديق الاسȘثمار العقاري.

  

يبلغ رأس المالية السوق  ɸيئة وʈتم تداول وحداته بناء عڴʄ أنظمة وȖشرʉعات)، ٤٣٤٦وʈحمل الرمز ( الصندوق مدرج ࢭʏ سوق الأسɺم السعودية ("تداول")،

سنة قابلة  ٩٩رʈال سعودي لɢل وحدة. تبلغ مدة الصندوق  ١٠وحدة بقيمة اسمية  ٧٣٬٢٧٦٬٨٠٠عڴʄ رʈال سعودي مقسمة  ٧٣٢٬٧٦٨٬٠٠٠مال الصندوق 

  للتمديد وفقا لطلب مدير الصندوق وموافقة ɸيئة السوق المالية.

  

موافقة ɸيئة السوق المالية ࢭʏ  م Ȋعد أخذ٢٠١٨نوفم؄ف  ɸ١٣ـ الموافق ١٤٤٠رȋيع الأول  ٥بدأ التداول ࢭʏ وحدات الصندوق ࢭʏ سوق الأسɺم السعودية بتارʈخ 

  المملكة العرȋية السعودية.

  

دة ࢭʏ المملكة إن الɺدف الاسȘثماري الرئʋؠۜܣ للصندوق ɸو توف؈ف دخل جاري لمالɢي الوحدات وذلك من خلال الاسȘثمار ࢭʏ أصول عقارʈة مُدِرة للدخل متواج

  العرȋية السعودية ودول اݍݵليج العرȌي.

  

للاستحواذ عڴʄ أو الاسȘثمار ࢭʏ الأصول العقارʈة الفندقية و/أو التجارʈة و/أو الإدارʈة "أبراج مكتȎية" و/أو اللوجسȘية و/أو ʇسڥʄ الصندوق Ȋشɢل عام 

درة للدخل.
ُ
  السكنية و/أو ذات الاستخدام المتعدد الم

  

ة سعودية مقفلة مܦݨلة بموجب الܦݨل التجاري سȘثمار الماڲʏ ("مدير الصندوق")، وۂʏ شركة مساɸمدوق من قبل شركة الشرق الأوسط للا يدار الصن

  .٠٦٠٢٩-٣٧، ومرخصة كمؤسسة سوق مالية من قبل ɸيئة السوق المالية بموجب ال؅فخيص رقم ١٠١٠٢٣٧٠٣٨رقم 

  

 ʏ١تبدأ السنة المالية للصندوق ࢭ  ʏتࢼܣ ࢭɴام الصندوق. ٣١يناير وتɢل عام وفقا لشروط وأحɠ سم؄ف منʇد  

  

ائح النظامية -٢  اللو

Șثمار صندوق وفقًا للائحة صناديق الاسȘثمار العقاري الصادرة عن ɸيئة السوق المالية، والۘܣ تنص عڴʄ المتطلبات الۘܣ يتع؈ن عڴʄ صناديق الاسʇعمل ال

  عɺا.ابࢭʏ المملكة العرȋية السعودية ات المتداولة العاملة العقاري العقاري وصناديق الاسȘثمار 

  

ق الاسȘثمار يداعڴʄ قواعد الزɠاة لصن ،م٢٠٢٢دʇسم؄ف  ɸ٣ـ الموافق ١٤٤٤جمادى الأوڲʄ  ٩تارʈخ ب) ٢٩٧٩١اري رقم (وجب القرار الوز افق وزʈر المالية بمو 

  .من قبل ɸيئة السوق المالية االمسموح ٭ڈ

  

Ȗ بة واݍݨمارك ( م٢٠٢٤يناير  ١سري القواعد اعتبارًا منʈاة والضرɠيئة الزɸ ܦݨيل لدىȘثمار الȘوتتطلب من صناديق الاسɺيئةال.(  

  

يومًا من ٰڈاية سنْڈا المالية، بما ࢭʏ ذلك القوائم المالية  ١٢٠كما Ȗش؅فط القواعد عڴʄ صناديق الاسȘثمار تقديم إقرار المعلومات الزɠوʈة إڲʄ الɺيئة خلال 

صناديق الاسȘثمار للزɠاة Ȋشرط ألا المدققة وܥݨلات المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة وأي بيانات أخرى تطلّڈا الɺيئة. وȋموجب القواعد، لا تخضع 

  قتصادية أو اسȘثمارʈة غ؈ف مشروطة وفقا للشروط والأحɢام المعتمدة من ɸيئة السوق المالية.تمارس أɲشطة ا

  

  

  



  صندوق ميفك رʈت

  للاسȘثمار الماڲʏ)(المدار من قبل شركة الشرق الأوسط 

  إيضاحات حول القوائم المالية 

 ʏسم؄ف  ٣١للسنة المنْڈية ࡩʇم٢٠٢٤د 

 (جميع المبالغ بالرʈال السعودي ما لم يتم ذكر خلاف ذلك)
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 أسس الإعداد - ٣

  بيان الال؅قام ١-٣

 للمعاي؈ف الدولية للتقرʈر الماڲʏ المعتمدة ࢭʏ المملكة العرȋت
ً
ية السعودية والمعاي؈ف والإصدارات الأخرى الصادرة من الɺيئة م إعداد ɸذه القوائم المالية وفقا

  .شروط وأحɢام الصندوق الصادرة من ɸيئة السوق المالية و السعودية للمراجع؈ن واݝݰاسب؈ن ولتتماءۜܢ مع اللائحة التنفيذية ذات الصلة 

  

  أسس القياس ٢-٣

 
ً
  خدام أساس الاستحقاق اݝݰاسۗܣ. بدأ التɢلفة التارʈخية، باستلم تم إعداد القوائم المالية وفقا

 ʏیئة السوق المالیة ࢭЋ سم؄ف  ۳۱قامتлلفة أو السماح باستخدام نموذج القیمة ۲۰۱۹دɢاستخدام نموذج الت ʏم بالتحقق من مدى مناسبة الاستمرار ࢭ

  العادلة واتخذت القرارات التالية: 

  لفةɢاستخدام نموذج الت ʏإلزام الصنادیق المدرجة بالاستمرار ࢭ ʏة (بموجب والعقارات الا ) ۱٦لقیاس العقارات (بموجب معیار اݝݰاسبة الدوڲмثمارȘس

 ʏالقوائم المالیة المعدة للف؅فات المالیة قبل السنة المیلا  ٤۰معیار اݝݰاسبة الدوڲ ʏࢭ) ʏم).٢٠٢٢دية المنْڈية ࢭ  

 لفة  السماح للصنادیق المدرجة بالاختیار ب؈ن نموذجɢادلةالقیمة الع أو نموذجالت  ʏة (بموجب معیار اݝݰاسبة الدوڲмثمارȘ٤۰لقیاس العقارات الاس (

 ، كما أنهأو Ȋعد ذلك م٢٠٢٢ للف؅فات المالیة الۘܣ تبدأ من السنة المیلادیة

  

  .م٢٠٢٤ دʇسم؄ف ٣١للسنة المنْڈية ࢭʏ و  م٢٠٢٣دʇسم؄ف  ٣١ة المنْڈية ࢭʏ استمر الصندوق ࢭʏ استخدام نموذج التɢلفة للسن

  

  ة الوظيفية وعملة العرضالعمل ٣-٣

لقوائم المالية بالرʈال يتم قياس البنود المدرجة ࢭʏ القوائم المالية باستخدام العملة الرئʋسية الۘܣ ʇعمل فٕڈا الصندوق ("العملة الوظيفية"). يتم عرض ɸذه ا

  خلاف ذلك. تم ذكرسعودي ما لم ي لأرقام لأقرب رʈالبالصندوق، يتم تقرʈب ا السعودي وۂʏ العملة الوظيفية وعملة العرض اݍݵاصة

 

 ݨوɸرʈةرات والاف؅فاضات اݝݰاسȎية اݍالتقديالأحɢام و  -٤

السياسات اݝݰاسȎية خلال دورة الأعمال العادية، يتطلب إعداد القوائم المالية من الإدارة استخدام الأحɢام والتقديرات والاف؅فاضات الۘܣ تؤثر عڴʄ تطبيق 

والمصارʈف. وقد تختلف النتائج الفعلية عن ɸذه التقديرات. تتم مراجعة التقديرات والاف؅فاضات  والإيرادات، والمطلوȋات، ،للموجوداتوالمبالغ المصرح عٔڈا 

يما ية تتأثر بذلك. وفالأساسية بصورة مستمرة. يتم إثبات التعديلات عڴʄ التقديرات اݝݰاسȎية ࢭʏ الف؅فة الۘܣ يتم فٕڈا Ȗعديل التقديرات أو أي ف؅فات مستقبل

  يڴʏ بيانًا بالأحɢام والتقديرات اݝݰاسȎية الɺامة المطبقة عند إعداد ɸذه القوائم المالية:

  

  الأحɢام ١-٤

 الأحɢام تطبيق تم. المالية القوائم ࢭʏ ٭ڈا المع؅فف المبالغ عڴʄ أɸمية الأك؆ف التأث؈ف لɺا الۘܣ اݝݰاسȎية السياسات تطبيق عند الصادرة الأحɢام حول  معلومات

ʏان إذا ما تحديد الاتح ࢭɠ بʋيحتوي  ال؅فت ʄيف إيجار عقد عڴɴالإيجار لعقود وتص.  

  

  الاستمرارʈة ١-١-٤

يم لمقدرة الصندوق عڴʄ الاستمرار ࢭʏ العمل وفقا لمبدأ الاستمرارʈة، وɸو عڴʄ قناعة بأن الصندوق لديه الموارد الɢافية مدير الصندوق بإجراء تقيقام 

 حول مقدرة الصندوق للاستمرار العمل ࢭʏ المستقب
ً
ل المنظور. علاوة عڴʄ ذلك، لʋس لدى مدير الصندوق علم بأي حالات عدم تأكد جوɸري قد يث؈ف شɢوɠا

  عڴʄ الاستمرار ࢭʏ العمل وفقا لمبدأ الاستمرارʈة. عليه، تم إعداد ɸذه القوائم المالية عڴʄ أساس مبدأ الاستمرارʈة.

  

  

  



  صندوق ميفك رʈت

  للاسȘثمار الماڲʏ)(المدار من قبل شركة الشرق الأوسط 

  إيضاحات حول القوائم المالية 

 ʏسم؄ف  ٣١للسنة المنْڈية ࡩʇم٢٠٢٤د 

 (جميع المبالغ بالرʈال السعودي ما لم يتم ذكر خلاف ذلك)
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 (تتمة) ݨوɸرʈةاسȎية اݍرات والاف؅فاضات اݝݰالتقديالأحɢام و  -٤
  

  ف؅فاضات وعدم التأكد من التقديراتالإ  ٢-٤
  

  الملموسةف للعقارات الاسȘثمارʈة والموجودات غ؈ القيم المتبقيةو  الأعمار الانتاجية ١-٢-٤

عد الأخذ Ȋع؈ن الاعتبار العمر المتوقع ݍݰساب الاسْڈلاك. يحدد ɸذا التقدير Ȋ ية المقدرة للاسȘثمارات العقارʈةبتحديد الأعمار الإنتاج يقوم مدير الصندوق 

، وȖعديل التغ؈ف ࢭʏ قسط الاسْڈلاك
ً
 ،و/ أو نفقات الاطفاء للموجودات أو الاسْڈلاك العادي. تقوم الإدارة بمراجعة القيم المتبقية والأعمار الإنتاجية سنوʈا

  ).٧/٨ (إيضاحللعقارات الاسȘثمارʈة والموجودات غ؈ف الملموسة المقدرة إن وجد، ࢭʏ الف؅فات اݍݰالية والمستقبلية. وتم الإفصاح عن الأعمار الإنتاجية 
  

  عقارات الاسȘثمارʈة والموجودات غ؈ف الملموسةࡩʏ قيمة ال الɺبوط ٢-٢-٤

ࢭʏ تارʈخ ɠل تقرʈر. والموجودات غ؈ف الملموسة  عقارات الاسȘثمارʈةلقيمة ݍݨميع الࢭʏ ا ɠانت ɸناك أية مؤشرات عڴɸ ʄبوط الصندوق بتقييم ما إذا مدير يقوم

ࢭʏ قيمة الموجودات عند وجود دليل عڴʄ أن القيمة الدف؅فية قد تɢون غ؈ف قابلة للاس؅فداد. وࢭʏ حالة وجود مثل  راء اختبار للتأكد من وجود ɸبوطوʈتم إج

ير القيمة القابلة للاس؅فداد لذلك الأصل. تمثل ࢭʏ القيمة، يقوم الصندوق بتقد بار سنوي للتأكد من وجود الɺبوطإجراء اخت إڲɸʄذا الدليل أو عند اݍݰاجة 

درة للنقدية ناقصًا تɢاليف الاسȘبعاد والقيمة اݍ
ُ
ݰالية، أٱڈما أعڴʄ. يتم القيمة القابلة للاس؅فداد ۂʏ القيمة العادلة للأصول أو القيمة العادلة للوحدة الم

نقدية Ȗعت؄ف مستقلة Ȋشɢل كب؈ف عن الموجودات الأخرى أو مجموعات الموجودات. وࢭʏ تحديد القيمة القابلة لاس؅فداد الأصل ما لم يɴتج عن الأصل تدفقات 

صل أو الوحدة المدرة للنقدية عن القيمة القابلة للاس؅فداد، فإن الأصل ʇعت؄ف منخفض القيمة وʈتم تخف
ً
يضه إڲʄ قيمته القابلة حالة زʈادة القيمة الدف؅فية للأ

  الاس؅فداد.

ية، يتم خصم التدفقات النقدية المستقبلية المقدرة إڲʄ قيمْڈا اݍݰالية باستخدام معدل اݍݵصم الملائم والذي ʇعكس تقديرات وعند تقدير القيمة اݍݰال

 تɢاليف الاسȘبعاد، يؤخذ بالاعتبار آخر مع
ً
ق. املات تمت ࢭʏ السو السوق للقيمة الزمنية للنقود واݝݵاطر الملازمة للأصل. وعند تحديد القيمة العادلة ناقصا

  وࢭʏ حالة عدم إمɢانية تحديد مثل ɸذه المعاملات، يتم استخدام طرق تقوʈم ملائمة.

ࢭʏ القيمة المع؅فف ٭ڈا سابقا رȋما لم Ȗعد موجودة أو رȋما تɢون  اك أي مؤشر عڴʄ أن خسائر الɺبوطيتم إجراء تقييم ࢭɠ ʏل تارʈخ تقرʈر لمعرفة ما إذا ɠان ɸن

للنقدية. يتم عكس خسارة  صندوق بتقدير القيمة القابلة لاس؅فداد الأصل أو الوحدة المدرةمدير الالمؤشر، يقوم قد انخفضت. ࢭʏ حالة وجود مثل ɸذا 

ل منذ الاع؅فاف بآخر خسارة ࢭʏ القيمة المع؅فف ٭ڈا سابقا فقط إذا ɠان ɸناك Ȗغي؈ف ࢭʏ الاف؅فاضات المستخدمة لتحديد القيمة القابلة لاس؅فداد الأص الɺبوط

الممكن  قيمة. يɢون العكس محدودا بحيث لا تتجاوز القيمة الدف؅فية للأصل القيمة القابلة للاس؅فداد، ولا تتجاوز القيمة الدف؅فية الۘܣ ɠان منࢭʏ ال ɸبوط

الدخل قائمة  ࢭʏ قيمة الأصل ࢭʏ السنوات السابقة. وʈتم الاع؅فاف ٭ڈذا العكس ࢭʏ لم يتم الاع؅فاف بخسارة الɺبوط تحديدɸا، Ȋعد خصم الاسْڈلاك، إذا

  .الشامل
  

  معدل خصم عقود الايجار ٣-٢-٤

دة المتوقعة ࢭʏ يقوم الصندوق باستخدام التقديرات ࢭʏ تحديد معدل الاق؅فاض الإضاࢭʏ ࢭʏ احȘساب القيمة اݍݰالية لݏݰد الأدɲى لدفعات الإيجار. وكذلك الم

  حال وجود خيارات تمديد.
  

  توقعةالمئتمانية الا ݵسائر مخصص اݍ ٤-٢-٤

المتوقعة للموجودات المالية المقاسة بالتɢلفة المطفأة ɸو مجال يتطلب استخدام نماذج معقدة واف؅فاضات ɸامة حول  يةقياس مخصص خسائر الائتمانإن 

  الظروف الاقتصادية المستقبلية والسلوك الائتماɲي.

  خسائر الائتمان المتوقعة، مثل:ɸناك عدد من الأحɢام الɺامة المطلوȋة أيضا ࢭʏ تطبيق المتطلبات اݝݰاسȎية لقياس 

  

 ختيار النماذج المناسبة والاف؅فاضات لقياس اݍݵسائر الائتمانية المتوقعة.ا 

 ل نوع من أنواع المنتجات / الأسواق وما يرتبط ٭ڈا من خسائرɢات المستقبلية لɸوʈنارʋسۗܣ للسɲ شاء عدد ووزنɲائتمانية متوقعة. إ 

  شاء مجموعة من الموجودات الماليةɲالمماثلة لأغراض قياس اݍݵسائر الائتمانية المتوقعة.إ 

  



  صندوق ميفك رʈت

  للاسȘثمار الماڲʏ)(المدار من قبل شركة الشرق الأوسط 

  إيضاحات حول القوائم المالية 

 ʏسم؄ف  ٣١للسنة المنْڈية ࡩʇم٢٠٢٤د 

 (جميع المبالغ بالرʈال السعودي ما لم يتم ذكر خلاف ذلك)

- ٨ - 

 السياسات اݝݰاسȎيةالمعلومات ذات الأɸمية عن  -٥

  الأدوات المالية ١-٥

  

ʏالإثبات والقياس الأوڲ  

 ʏات  لذمم الايجارات المدينةيتم الإثبات الأوڲȋݍݨميع الموجودات المالية والمطلو ʏشو٬ڈا. يتم الإثبات الأوڲɲ صدرة عند
ُ
 صندوق صبح اليالمالية الأخرى عندما الم

ا ࢭʏ الأحɢام التعاقدية للأداة.
ً
  طرف

 تɢاليف المعاملة المɴسوȋة مباشرة ايجارات يتم القياس الأوڲʏ للأصل الماڲʏ (ما لم يكن ذمة 
ً
مدينة دون مɢون تموʈل مɺم) أو للال؅قام الماڲʏ بالقيمة العادلة زائدا

 ʄأو إصداره، للبند غ؈ف  اقتنائهإڲ ʏح أو اݍݵسارة. يتم القياس الأوڲȋسعر  لذمم الايجارات المدينةالمدرج بالقيمة العادلة من خلال الرȊ مɺل مʈون تموɢدون م

  المعاملة.

  

  الموجودات المالية

  

  تصɴيف الموجودات المالية

دلة من خلال الدخل الشامل الآخر أو بالقيمة العادلة من خلال يتم عند الإثبات الأوڲʏ تصɴيف الأصل الماڲʏ عڴʄ أنه مقاس: بالتɢلفة المطفأة أو بالقيمة العا

  الرȋح أو اݍݵسارة.

  يتم قياس الأصل الماڲʏ بالتɢلفة المطفأة إذا استوࢭʄ الشروط التالية:

 ، ويتم الاحتفاظ بالأصل الماڲʏ ضمن نموذج الأعمال الذي ٱڈدف إڲʄ الاحتفاظ بالموجودات المالية لتحصيل تدفقات نقدية Ȗعاقدية )١

لمبلغ تɴشأ الشروط التعاقدية للموجودات المالية ࢭʏ توارʈخ محددة للتدفقات النقدية الۘܣ تمثل فقط مدفوعات لأصل المبلغ والفائدة عڴʄ أصل ا )٢

  القائم.

  يجب قياس الأصل الماڲʏ بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر إذا استوࢭʄ الشرط؈ن التالي؈ن:

 الماڲʏ ضمن نموذج الأعمال الذي يتحقق الɺدف منه عن طرʈق تحصيل تدفقات نقدية Ȗعاقدية وȋيع موجودات مالية؛ و يتم الاحتفاظ بالأصل )١

لمبلغ تɴشأ الشروط التعاقدية للموجودات المالية ࢭʏ توارʈخ محددة للتدفقات النقدية الۘܣ تمثل فقط مدفوعات لأصل المبلغ والفائدة عڴʄ أصل ا )٢

  القائم.

  خر.ل الماڲʏ بالقيمة العادلة من خلال الرȋح أو اݍݵسارة ما لم يتم قياسه بالتɢلفة المطفأة أو بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآ يجب قياس الأص

  

  القياس اللاحق

  القياس اللاحق للموجودات المالية: عڴʄتنطبق السياسة اݝݰاسȎية التالية 

  المطفأة المالية بالتɢلفةالموجودات 

ض القيمة ه الموجودات لاحقا بالتɢلفة المسȘنفذة باستعمال طرʈقة الفائدة الفعلية. تنخفتقاس ɸذ

 ب وخسائر الصرف الأجنۗܣ والɺبوطالقيمة. يتم الاع؅فاف بإيرادات الفوائد ومɢاس المسȘنفذة بخسائر ɸبوط

 ࢭʏ قائمةسȘثمار . يتم إثبات أي مكسب أو خسارة من إلغاء إثبات الا الدخل الشامل ࢭʏ قائمةࢭʏ القيمة 

  .الدخل الشامل

  

  إعادة التصɴيف

 لإثباٮڈا الأوڲʏ، إلا ࢭʏ الف؅فة الۘܣ يقوم فٕڈا الصندوق بتغي؈ف نموذج أعماله ٭ڈدف إد
ً
  ارة الموجودات المالية.لا يتم إعادة تصɴيف الموجودات المالية لاحقا

  

  

  



  صندوق ميفك رʈت

  للاسȘثمار الماڲʏ)(المدار من قبل شركة الشرق الأوسط 

  إيضاحات حول القوائم المالية 

 ʏسم؄ف  ٣١للسنة المنْڈية ࡩʇم٢٠٢٤د 

 (جميع المبالغ بالرʈال السعودي ما لم يتم ذكر خلاف ذلك)

- ٩ - 

 (تتمة) السياسات اݝݰاسȎيةالمعلومات ذات الأɸمية عن  -٥

  (تتمة) وات الماليةالأد ١-٥

  

  التوقف عن الإثبات

  يتم التوقف عن إثبات الأصل الماڲʏ عند:

 تدفقات نقدية من الأصل، أو ʄاݍݰصول عڴ ʏانْڈاء اݍݰقوق ࢭ 

  امل للتدفقات النقدية الۘܣ تم اݍݰصولɢالتدفقات النقدية من الأصل أو تتحمل ال؅قامًا بالدفع ال ʄل حقوق اݍݰصول عڴʈقيام الصندوق بتحو 

  علٕڈا دون تأخ؈ف كب؈ف لطرف آخر بموجب ترتʋب "القبض والدفع"، و୒ما:

 قيام الصندوق بالتحوʈل الɢامل ݍݨميع مخاطر ومنافع الأصل، أو )١

  الأصل. بالتحوʈل أو الاحتفاظ الɢامل بجميع مخاطر ومنافع الأصل، ولكٔڈا قامت بتحوʈل السيطرة عڴʄعدم قيام الصندوق  )٢

  

  المالية ࡩʏ قيمة الموجودات الɺبوط

 من ذلك، يأخذ الصندوق بالا 
ً
عتبار نطاق أوسع إن إثبات اݍݵسائر الائتمانية لم ʇعد ʇعتمد عڴʄ تحديد الصندوق ݍݰدث اݍݵسارة الائتمانية لأول مرة. وȋدلا

تɴبؤات المعقولة والقابلة للدعم الۘܣ تؤثر من المعلومات عند تقييم اݝݵاطر الائتمانية وقياس اݍݵسائر الائتمانية المتوقعة بما ࢭʏ ذلك الأحداث السابقة وال

  عڴʄ التحصيل الفعڴʏ للتدفقات النقدية المستقبلية للأداة.

  

  تقييم اݍݵسائر الائتمانية المتوقعة:

م مخصص اݍݵسائر ) Ȋغرض قياس اݍݵسائر الائتمانية المتوقعة والذي ʇستخد٩يطبق الصندوق المنݤݮ المȎسط الوارد ࢭʏ المعيار الدوڲʏ للتقرʈر الماڲʏ رقم (

  الائتمانية المتوقعة عڴʄ مدى العمر. وتطبق ɸذه الطرʈقة ٭ڈدف تقييم مخصص ما مقابل:

  

  الموجودات المالية الۘܣ تقاس بالتɢلفة المطفأة؛ -

 قبل ɠل ف؅فة تقرʈر وما يق ١٢المدينة وذلك عڴʄ مدى الايجارات ȖسȘند معدلات اݍݵسائر المتوقعة إڲʄ معلومات سداد ذمم 
ً
ابلɺا من خسائر ائتمانية شɺرا

عدل معدلات اݍݵسائر التارʈخية لتعكس المعلومات اݍݰالية والمستقبلية المتعلقة Ȋعوامل الا
ُ
Ȗذه الف؅فة. وɸ ا خلالɺخية تم التعرض لʈالۘܣ تار ʏقتصاد الكڴ

ࢭʏ المملكة العرȋية السعودية (الدولة الۘܣ يقدم خدماته فٕڈا)  المدينة. قرر الصندوق أن الناتج اݝݰڴʏ الإجماڲʏ الايجارات تؤثر عڴʄ قدرة العملاء لȘسوʈة ذمم

 إڲʄ التغ؈فات المتوقعة ࢭɸ ʏذه العوامل
ً
  .ومعدل التܸݵم لتɢون أك؆ف العوامل ملائمة، وȋالتاڲʇُ ʏعدل معدلات اݍݵسارة التارʈخية اسȘنادا

  

لتالية: احتمالية التع؆ف ࢭʏ السداد، واݍݵسارة باف؅فاض التع؆ف ࢭʏ السداد، والتعرضات منݤݮ اݍݵسارة المتوقعة نموذج إجماڲʏ مبلغ اݍݵسارة إڲʄ الأجزاء ا يُقسّم

:ʏا باختصار كما يڴɺالسداد. وقد تم شرح ʏعند التع؆ف ࢭ  

  

التعاقدية المستحقة تمثل تقدير اݍݵسارة الناتجة عن التع؆ف ࢭʏ السداد. وۂȖ ʏسȘند إڲʄ الفرق ب؈ن التدفقات النقدية  اݍݵسارة باف؅فاض التع؆ف ࡩʏ السداد:

 التعب؈ف عٔڈا كɴسبة مئوʈة من التعرضات عند التع؆ف ࢭʏ السداد.
ً
  وتلك الۘܣ يتوقع المقرض تحصيلɺا بما ࢭʏ ذلك من أي ضمان. وʈتم عادة

  

  تمثل احتمالية التع؆ف ࢭʏ السداد عڴʄ مدى أفق زمۚܣ محدد. احتمالية التع؆ف ࡩʏ السداد:

  

تمثل تقدير للتعرض ࢭʏ تارʈخ Ȗع؆ف مستقبڴʏ ࢭʏ السداد، بالأخذ بالاعتبار التغ؈فات المتوقعة ࢭʏ التعرض Ȋعد تارʈخ التقرʈر،  العرضات عند التع؆ف ࡩʏ السداد:

  بما ࢭʏ ذلك سداد المبلغ الأصڴʏ والفائدة وعمليات الܦݰب المتوقعة المتعلقة بالȘسɺيلات الملزمة.

  



  صندوق ميفك رʈت
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- ١٠ - 

 )(تتمة السياسات اݝݰاسȎيةالمعلومات ذات الأɸمية عن  -٥

  (تتمة) الأدوات المالية ١-٥

  

  النموذج و୒طار العمل

 ʏالسداد ࢭ ʏستخدم الصندوق نموذج احتمالية التع؆ف ࢭʇبوطɺمرحلة زمنية معينة لقياس ال  ʏقيمة الموجودات المالية. تتضمن نماذج احتمالية التع؆ف ࢭ ʏࢭ

اݝݵاطر ࢭʏ مرحلية زمنية معينة. إن الɺيɢل اݍݵاص باحتمالية التع؆ف ࢭʏ السداد  السداد ࢭʏ مرحلة زمنية معينة معلومات من دورة الائتمان اݍݰالية وتقييم

ݵصص. كذلك، ࢭʏ مرحلة زمنية معينة يمكن استخدامɺا لقياس التدɸور الائتماɲي والبدء ࢭʏ احتمالية التع؆ف ࢭʏ السداد عند القيام Ȋعمليات احȘساب اݝ

ى العمر، وȌعد تحوʈل المدخلات Ȋشɢل ܵݰيح، يمكن التɴبؤ بالتدفقات النقدية والقيمة الدف؅فية عند احȘساب اݍݵسائر الائتمانية المتوقعة عڴʄ مد

  الإجمالية، ومخصص اݍݵسارة، والتɢلفة المطفأة للأداة المالية ومن ثم احȘسا٭ڈا.

  

ʏنماذج المتوسط المرݦݳ للاقتصاد الكڴ  

 ʏمن الناتج اݝݰڴ ʏغرض تحقق نتائج أك؆ف يقوم الصندوق بإدراج عامل الاقتصاد الكڴȊ ومي لوضع نماذج متعددةɢومعدل التܸݵم والإنفاق اݍݰ ʏالإجماڲ

ࢭʏ القيمة باستخدام  ومات مستقبلية ضمن تقدير الɺبوطاحتمالية باستخدام النماذج الأفضل والأسوأ. إن التحليل الذي ʇسȘند إڲʄ السʋنارʈو يتضمن معل

ʉو .ʏالمستقبڴ ʏا من خلال تقييم نماذج متعددة للاقتصاد الكڴɸعكس تقدير اݍݵسائر الائتمانية المتوقعة قيمة غ؈ف متح؈قة ومرݦݰة الاحتمال يتم تحديد

  مجموعة من النتائج اݍݰتملة.

  

احȘساب ذِ يتم وȌعد أن يتم Ȗعديل مدخلات النموذج لنماذج الاقتصاد الكڴʏ المذɠورة أعلاه، يتم احȘساب احتمالية التع؆ف ࢭʏ السداد لɢل سʋنارʈو وعندئ

ئر الائتمانية المتوقعة المتوسط المرݦݳ لاحتمالية التع؆ف ࢭʏ السداد الذي ʇسȘند إڲʄ احتمالية النماذج. وࢭʏ اݍݵطوة الأخ؈فة، يتم تحديد المتوسط المرݦݳ لݏݵسا

  عڴʄ مدى العمر والذي ʇسȘند إڲʄ احتمالية النماذج.

  

  تقسيم اݝݰفظة

 إڲʄ خصائص اݝݵاطر الائتمانية باستخدام عمليات تقسيم مثل المنطقة اݍݨغرافية، ونوع العميل، يقوم الصندوق بتقييم موجوداته المالية ا
ً
سȘنادا

  ف ࢭʏ السداد".وتصɴيف العميل وغ؈ف ذلك. وȖعكس التقسيمات اݝݵتلفة فروقات ࢭʏ أحداث احتمالية التع؆ف ࢭʏ السداد وࢭʏ معدلات الاس؅فداد ࢭʏ حدث "التع؆

  

  دȖعرʈف التع؆ف ࡩʏ السدا

  ࢮʏ السياق السابق، ʇعت؄ف الصندوق أن التع؆ف ࢭʏ السداد يحدث عندما:

الضمان  يɢون ɸناك احتمال Ȋعدم قيام العميل Ȋسداد ال؅قاماته الائتمانية للصندوق بالɢامل دون قيام الصندوق بالݏݨوء إڲʄ الإجراءات مثل تحصيل -

 (إذا ɠان الصندوق يحتفظ به)، أو

 لأن قطاع الصناعة عادة ما يق؅فح أن تلك الف؅فة تمثل  ٣٦٠سداد لأك؆ف من عندما يɢون العميل متأخر ال -
ً
يومًا ࢭʏ أي ال؅قام ائتماɲي ɸام للصندوق. ونظرا

  ).٩يومًا المذɠور ࢭʏ المعيار الدوڲʏ للتقرʈر الماڲʏ رقم ( Ȋ٩٠عدالة سʋنارʈو التع؆ف ࢭʏ السداد للصندوق، فإن ذلك يدحض اف؅فاض الـ 

المدينة مع اݝݵصص  الايجارات الدف؅فية للأصل باستخدام النموذج أعلاه و୒ثبات اݍݵسارة ࢭʏ قائمة الدخل الشامل. يتم شطب ذمميتم تخفيض القيمة 

ʈحال ز ʏالصندوق. ࢭ ʄا إڲɺلʈافة الضمانات أو تم تحوɠ وتم تحقق 
ً
 ادة أو نقصان مبلغالمرتبط ٭ڈا عندما لا يɢون ɸناك احتمال حقيقي باس؅فدادɸا مستقبلا

ࢭʏ القيمة المثȎتة  تم زʈادة أو تخفيض خسائر الɺبوطࢭʏ القيمة، ي إثبات الɺبوطࢭʏ القيمة المقدرة ࢭʏ السنة اللاحقة ȊسȎب أحداث وقعت Ȋعد  خسائر الɺبوط

، يتم إثبات مبلغ الاس؅فداد تحت بند الإيرادات الأخرى ࢭʏ قائمة 
ً
. ࢭʏ حال اس؅فداد المبلغ المشطوب لاحقا

ً
  .شاملالدخل السابقا

  

  

  



  صندوق ميفك رʈت

  للاسȘثمار الماڲʏ)(المدار من قبل شركة الشرق الأوسط 

  إيضاحات حول القوائم المالية 

 ʏسم؄ف  ٣١للسنة المنْڈية ࡩʇم٢٠٢٤د 

 (جميع المبالغ بالرʈال السعودي ما لم يتم ذكر خلاف ذلك)

- ١١ - 

 (تتمة) السياسات اݝݰاسȎيةالمعلومات ذات الأɸمية عن  -٥

  (تتمة) الأدوات المالية ١-٥

  

  اݝݵصص اݝݰدد

المدينة من  الايجارات يتم إثبات مخصص محدد عڴʄ أساس من عميل لعميل آخر ࢭʏ تارʈخ ɠل تقرʈر. يقوم الصندوق بإثبات مخصص محدد مقابل ذمم

  صات فقط عندما يتم اس؅فداد المبالغ القائمة من العملاء.Ȋعض العملاء. وʈتم عكس اݝݵص

  

  الشطب

ɸبالاس؅فداد. و ʏون عنده توقع واقڥɢالمدى الذي لا ي ʄإڲ (
ً
 أو ɠليا

ً
ذا ɸو اݍݰال بصفة عامة يتم شطب إجماڲʏ القيمة الدف؅فية للموجودات المالية (سواء جزئيا

  مصادر دخل يمكن أن تولد تدفقات نقدية ɠافية لسداد المبالغ الۘܣ تتعرض للشطب. عندما يقرر الصندوق أن المدين لʋس لديه موجودات أو

  

  المطلوȋات المالية

، مخصومًا مٔڈا تɢاليف المعاملات المباشرة. Ȗشتمل المطلوȋات المالية اݍݵاصة بالصندوق Ȋشɢل الية بالقيمة العادلةيتم الإثبات الأوڲʏ ݍݨميع المطلوȋات الم

ومصروفات مستحقة  مكȘسبةطلوȋات عقود الايجار بموجب حق استخدام موجودات وذمم دائنة تجارʈة وايرادات ايجار غ؈ف وم رئʋؠۜܣ عڴʄ قروض

 قياس القروضȊعد الإثبات الأوڲ ومطلوȋات أخرى 
ً
  بالتɢلفة المطفأة باستخدام طرʈقة معدل الفائدة الفعڴʏ .ʏ، يتم لاحقا

  

  التوقف عن الإثبات

  المطلوȋات المالية عندما يتم سداد المطلوȋات التعاقدية أو إلغاءɸا أو انْڈا٬ڈا. يتوقف الصندوق عن إثبات

  

  عمليات Ȗعديل الموجودات المالية والمطلوȋات المالية

  

  الموجودات المالية

 فيما إذا ɠانت التدفقات النقدية للأصل المعدل مختلفة Ȋشɢل
ً
جوɸري. و୒ذا ɠانت التدفقات  إذا تم Ȗعديل شروط الأصل الماڲʏ، يجري الصندوق تقييما

قضية. وࢭɸ ʏذه النقدية مختلفة Ȋشɢل جوɸري، عندئذِ فإن اݍݰقوق التعاقدية للتدفقات النقدية من الموجودات المالية الأصلية يتم اعتبارɸا عڴʄ أٰڈا من

  لعادلة.اݍݰالة، يتم التوقف عن إثبات الموجودات المالية الأصلية و୒ثبات موجودات مالية جديدة بالقيمة ا

  

توقف عن إثبات إذا ɠانت التدفقات النقدية للموجودات المعدلة المقيدة بالتɢلفة المطفأة غ؈ف مختلفة Ȋشɢل جوɸري، عندئذِ فإن التعديل لا يؤدي إڲʄ ال

المبلغ الناتج عن Ȗعديل القيمة الدف؅فية الموجودات المالية. وࢭɸ ʏذه اݍݰالة، يقوم الصندوق بإعادة احȘساب القيمة الدف؅فية الإجمالية للأصل الماڲʏ و୒ثبات 

  .الدخل الشاملالإجمالية كتعديل رȋح أو خسارة ضمن قائمة 

  

  المطلوȋات المالية

ɸري. وࢭʏ يتوقف الصندوق عن إثبات المطلوȋات المالية عندما يتم Ȗعديل شروطɺا وعندما تɢون التدفقات النقدية للمطلوȋات المعدلة مختلفة Ȋشɢل جو 

 إڲʄ الشروط المعدلة بالقيمة العادلة. إن الفرق ب؈ن القيمة الدف؅فية للمطلوȋات المالية اɸذه اݍݰالة
ً
لۘܣ يتم تمي؈قɸا ، يتم إثبات مطلوȋات مالية جديدة اسȘنادا

  .الدخل الشاملوالمطلوȋات المالية اݍݨديدة بالشروط المعدلة يتم إثباته ࢭʏ قائمة 

  

  

  



  صندوق ميفك رʈت

  للاسȘثمار الماڲʏ)(المدار من قبل شركة الشرق الأوسط 

  إيضاحات حول القوائم المالية 

 ʏسم؄ف  ٣١للسنة المنْڈية ࡩʇم٢٠٢٤د 

 (جميع المبالغ بالرʈال السعودي ما لم يتم ذكر خلاف ذلك)

- ١٢ - 

 (تتمة) ݝݰاسȎيةالسياسات االمعلومات ذات الأɸمية عن  -٥

  (تتمة) الأدوات المالية ١-٥
  

  مقاصة الأدوات المالية

ملزم بإجراء مقاصة  يتم إجراء مقاصة ب؈ن مبالغ الموجودات المالية والمطلوȋات المالية وʉُعرض المبلغ الصاࢭʏ ࢭʏ قائمة المركز الماڲʏ عند وجود حق قانوɲي

  اس الصاࢭʏ وذلك لبيع الموجودات وȖسوʈة المطلوȋات ࢭʏ آن واحد.للمبالغ المدرجة وعند وجود النية للȘسوʈة عڴʄ أس
  

يع عرض الموجودات غ؈ف المتداولة المصنفة كمحتفظ ٭ڈا Ȋغرض البيع بصورة منفصلة وتقاس بقيمْڈا الدف؅فية قبل تصɴيفɺا كمحتفظ ٭ڈا Ȋغرض البيتم 

 تɢاليف البيع، أٱڈما أقل. ومع ذلك، يتم الا 
ً
 للسياسة اݝݰاسȎية وقيمْڈا العادلة ناقصا

ً
ستمرار ࢭʏ قياس Ȋعض الموجودات اݝݰتفظ ٭ڈا Ȋغرض البيع وفقا

  الاطفاء. الملائمة للمجموعة لɺذه الموجودات. وȋمجرد تصɴيفɺا كمحتفظ ٭ڈا Ȋغرض البيع، لا تخضع الموجودات للاسْڈلاك أو
  

 تɢاليف البيع، كجزء من البند الرئʋؠۜܣ الواحد والرȋح عرض أي رȋح أو خسارة ناتجة عن بيع عملية غ؈ف مستمرة أو إعادة قياسɺتم 
ً
ا بالقيمة العادلة ناقصا

  المستمرة. أو اݍݵسارة من العمليات غ؈ف
  

  قياس القيمة العادلة ٢-٥

.ʏل قائمة مركز ماڲɠ خʈيقوم الصندوق بقياس الأدوات المالية مثل أدوات حقوق الملكية بالقيمة العادلة بتار  

 ʏالسوق القيمة العادلة ۂ ʏات ما بموجب معاملة نظامية ب؈ن متعامل؈ن ࢭȋل مطلوʈتم استلامه عند بيع موجودات ما أو دفعه عند تحوʋالسعر الذي س

  بتارʈخ القياس. يحدد قياس القيمة العادلة باف؅فاض أن معاملة بيع الموجودات أو تحوʈل المطلوȋات سȘتم إما:

  ،اتȋؠۜܣ للموجودات أو المطلوʋالسوق الرئ ʏأوࢭ 

 .اتȋأك؆ف الأسواق فائدة للموجودات أو المطلو ʏؠۜܣ، ࢭʋحالة عدم وجود السوق الرئ ʏࢭ  

ن لتحقيق تقاس القيمة العادلة للموجودات أو المطلوȋات باف؅فاض أن المتعامل؈ن ࢭʏ السوق سʋستفيدون عند Ȗسع؈ف الموجودات والمطلوȋات وأٰڈم ʇسعو 

  أفضل مصاݍݳ اقتصادية لɺم.

 للظروف، وتتوفر Ȋشأٰڈا بيانات ɠافية لقياس القيمة العادلة وزʈادة استخدام المدخلات القابلة للملاحظة ʇستخدم الصندوق ط
ً
رق تقوʈم ملائمة وفقا

  وتقليل استخدام المدخلات غ؈ف القابلة الملاحظة.
  

وائم المالية ضمن الȘسلسل الɺرمي لمستوʈات القيمة تصɴيف ɠافة الموجودات والمطلوȋات الۘܣ يتم قياسɺا بالقيمة العادلة أو الافصاح عٔڈا ࢭʏ الق يتم

  كɢل. العادلة المذɠورة أدناه وعڴʄ أساس مدخلات المستوي الأدɲى لقياس القيمة العادلة

  ات مماثلة.١المستوىȋشطة لموجودات أو مطلوɴالأسواق ال ʏالأسعار المتداولة (غ؈ف المعدلة) ࢭ : 

  عت؄ف مدخلات المس٢المستوىȖ مʈامة لقياس القيمة العادلة القابلة للملاحظة بصورة مباشرة أو غ؈ف مباشرة.: طرق تقوɺى الɲتوى الأد 

  امة لقياس القيمة العادلة غ؈ف القابلة للملاحظة.٣المستوىɺى الɲعت؄ف مدخلات المستوى الأدȖ مʈطرق تقو :  

العادلة Ȋشɢل متكرر، يقوم الصندوق بالتأكد فيما إذا تم التحوʈل ب؈ن الȘسلسل بالɴسبة للموجودات والمطلوȋات الۘܣ يتم إثباٮڈا ࢭʏ القوائم المالية بالقيمة 

 ʏࢭ (لɢامة لقياس القيمة العادلة كɺى الɲأساس مدخلات المستوى الأد ʄعڴ) يفɴم التصʈات القيمة العادلة وذلك بإعادة تقوʈرمي لمستوɺل سنة الɠ ٰڈاية

  ت لɢل من قياس القيمة العادلة المتكرر وقياس القيمة العادلة غ؈ف المتكرر.مالية. يقوم الصندوق بتحديد السياسات والإجراءا

 للسياس
ً
ات اݝݰاسȎية وȋتارʈخ ɠل تقرʈر، يقوم الصندوق بتحليل التغ؈فات ࢭʏ قيمة الموجودات والمطلوȋات المراد إعادة قياسɺا أو إعادة تقوʈمɺا طبقا

حقق من المدخلات الرئʋسية المطبقة ࢭʏ آخر تقييم وذلك بمطابقة المعلومات المستخدمة ࢭʏ احȘساب للصندوق. ولأغراض ɸذا التحليل، يقوم الصندوق بالت

وجودات والمطلوȋات التقييم مع العقود والمسȘندات ذات العلاقة الأخرى. كما يقوم الصندوق أيضًا بمقارنة التغ؈فات ࢭʏ القيمة العادلة لɢل فئة من فئات الم

. ولغرض الإفصاح عن القيمة العادلة، قام الصندوق بتحديد فئات الموجودات  مع المصادر اݍݵارجية ذات
ً
العلاقة لتحديد ما إذا ɠان التغ؈ف معقولا

الإفصاحات والمطلوȋات عڴʄ أساس طبيعة وخصائص ومخاطر الموجودات والمطلوȋات والȘسلسل الɺرمي لمستوʈات قياس القيمة العادلة المذɠورة أعلاه. إن 

  ).٧/٨لقيمة العادلة للأدوات المالية، الۘܣ يتم قياسɺا بالقيمة العادلة أو الۘܣ تم الإفصاح عن القيمة العادلة لɺا (إيضاح المتعلقة با

  



  صندوق ميفك رʈت

  للاسȘثمار الماڲʏ)(المدار من قبل شركة الشرق الأوسط 

  إيضاحات حول القوائم المالية 

 ʏسم؄ف  ٣١للسنة المنْڈية ࡩʇم٢٠٢٤د 

 (جميع المبالغ بالرʈال السعودي ما لم يتم ذكر خلاف ذلك)

- ١٣ - 

 (تتمة) السياسات اݝݰاسȎيةالمعلومات ذات الأɸمية عن  -٥
  

  ࡩʏ قيمة الموجودات غ؈ف المالية الɺبوط ٣-٥

ࢭʏ قيمْڈا وذلك عندما Ȗش؈ف الأحداث أو التغ؈فات ࢭʏ الظروف إڲʄ عدم إمɢانية  لية للتأكد من وجود ɸبوط؈ف المايتم مراجعة القيمة الدف؅فية للموجودات غ

ࢭʏ القيمة بالمبلغ الذي تزʈد به القيمة الدف؅فية للأصل عن قيمته القابلة للاس؅فداد، والۘܣ تمثل القيمة  ية. يتم الاع؅فاف بخسارة الɺبوطاس؅فداد قيمْڈا الدف؅ف 

 عكس قيد الɺبوطقيمة العادلة للأصل ناقصا تɢاليف للبيع والقيمة اݍݰالية. و୒الأعڴʄ لل
ً
ࢭʏ القيمة، عندئذ تتم زʈادة القيمة الدف؅فية للأصل  ذا ما تم لاحقا

ا لو لم يتم لمف؅فض تحديدɸا فيمإڲʄ القيمة المعدلة القابلة للاس؅فداد له، عڴʄ ألا تزʈد القيمة الدف؅فية الۘܣ تمت زʈادٮڈا عن القيمة الدف؅فية الۘܣ ɠان من ا

درة للنقدية ࢭʏ السنوات السابقة.  إثبات خسارة الɺبوط
ُ
ࢭʏ القيمة ɠإيرادات مباشرة  يتم إثبات عكس قيد خسارة الɺبوطࢭʏ قيمة ذلك الأصل أو الوحدة الم

  ࢭʏ قائمة الدخل الشامل.
  

  عقارات الاسȘثمارʈةال ٤-٥

تداولة محتفظ ٭ڈا إما لݏݰصول عڴʄ دخل من الإيجارات أو رفع قيمة رأس المال أو ɠلٕڈما، ولكن لʋس Ȋغرض بيعɺا العقارات الاسȘثمارʈة ۂʏ موجودات غ؈ف م

ستخدم ࢭʏ إنتاج أو تورʈد البضاǿع أو اݍݵدمات لأغراض إدارʈة. يتم قياس العقارات الاسȘثمارʈة 
ُ
Ȗ ʏلفة خلال السياق الاعتيادي للأعمال، وۂɢلنموذج الت 

ً
وفقا

للعقارات قيمة العادلة تم الإفصاح عن ال، ࢭʏ القيمة، إن وجدت سْڈلاك الم؅فاكم وخسائر الɺبوطبات الأوڲʏ وȌعد ذلك بالتɢلفة ناقصًا الا عند الإث

  حول ɸذه القوائم المالية. ٧رقم  ࢭʏ إيضاح الاسȘثمارʈة
  

  لمالك أو ࢭʏ حالة عدم الاحتفاظ ٭ڈا لزʈادة قيمْڈا.يتم إلغاء إثبات العقارات الاسȘثمارʈة عند بيعɺا أو عندما تɢون مشغولة من قبل ا
  

للبند) ࢭʏ قائمة  تم إثبات أي رȋح أو خسارة عند اسȘبعاد العقارات الاسȘثمارʈة (الۘܣ تحȘسب بالفرق ب؈ن صاࢭʏ المتحصلات من الاسȘبعاد والقيمة الدف؅فية

  .الدخل الشامل
  

 تɢلفة المواد والعمالة المباشرة، بالإضافة إڲʄ أي تتضمن التɢلفة النفقات المباشرة لاقتناء العقار الا 
ً
سȘثماري. تتضمن تɢلفة العقار الاسȘثماري المɴشأ ذاتيا

  تɢاليف أخرى تتعلق مباشرة بالوصول بالعقار الاسȘثماري إڲʄ اݍݰالة الȘشغيلية للاستخدام اݝݰدد له وتɢاليف الاق؅فاض المرسملة.
  

ࢭʏ القيمة. وࢭʏ حالة وجود  أي مؤشرات عڴʄ حدوث ɸبوط ات غ؈ف المالية للصندوق ࢭɠ ʏل تارʈخ تقرʈر للتأكد من وجوديتم مراجعة القيمة الدف؅فية للموجود

  مثل ذلك المؤشر، يتم تقدير قيمة الأصل القابلة الاس؅فداد.
  

 تɢاليف ࢭʏ القيمة عندما تتجاوز القيمة الدف؅فية لأصل أو وحدة توليد النقد القيمة القابلة للا  يحدث الɺبوط
ً
س؅فداد، والۘܣ تمثل القيمة العادلة ناقصا

قدية داخلة مستقلة البيع والقيمة قيد الاستخدام، أٱڈما أك؄ف. يتم تحديد المبلغ القابل للاس؅فداد لɢل أصل عڴʄ حدة إلا إذا ɠان الأصل لا يɴتج تدفقات ن

عة من الموجودات. عندما تزʈد القيمة الدف؅فية لأصل ما أو وحدة توليد النقد عن Ȋشɢل كب؈ف عن التدفقات النقدية الناتجة من الموجودات الأخرى أو مجمو 

 المبلغ القابل للاس؅فداد، ʇعت؄ف الأصل قد انخفضت قيمته وʈتم تخفيضه إڲʄ قيمته القابلة للاس؅فداد لوحدة توليد النقد. عند تحديد الق
ً
يمة العادلة ناقصا

   اݍݰديثة، إن وجدت ࢭʏ الاعتبار. و୒ذا Ȗعذر تحديد مثل ɸذه المعاملات حيɴئذ يتم استخدام نموذج تقييم مناسب.تɢاليف الاسȘبعاد، تؤخذ معاملات السوق 
  

خدام معدل ȖسȘند القيمة قيد الاستخدام إڲʄ نموذج التدفقات النقدية اݝݵصومة، الذي بموجبه يتم خصم التدفقات النقدية المتوقعة المستقبلية باست

ࢭʏ القيمة ࢭʏ قائمة  للأصل. وʈتم إثبات خسائر الɺبوطة ʇعكس تقييمات السوق اݍݰالية للقيمة الزمنية للنقود واݝݵاطر الملازمة خصم لما قبل الضرʈب

  الدخل الشامل.
  

م Ȗعد موجودة أو قد ࢭʏ القيمة الۘܣ تم إثباٮڈا سابقًا ل اك أي مؤشر عڴʄ أن خسائر الɺبوطإجراء تقييم بتارʈخ ɠل تقرʈر ماڲʏ لتحديد ما إذا ɠان ɸنيتم 

ࢭʏ  اج النقد. يتم عكس خسائر الɺبوطانخفضت. وࢭʏ حالة وجود ɸذا المؤشر، يقوم الصندوق بتقدير المبلغ القابل للاس؅فداد للموجودات أو وحدات إنت

لأصل منذ الاع؅فاف بآخر خسارة للاس؅فداد لالقيمة الۘܣ تم الاع؅فاف ٭ڈا سابقًا فقط إذا ɠان ɸناك Ȗغي؈ف ࢭʏ الاف؅فاضات المستخدمة لتحديد المبلغ القابل 

تحديدɸا ࢭʏ القيمة. إن مبلغ العكس محدود بحيث لا تتجاوز القيمة الدف؅فية للأصل قيمته القابلة للاس؅فداد أو القيمة الدف؅فية الۘܣ ɠان سʋتم  ɸبوط

  قائمة الدخل الشامل. سنوات السابقة. يتم إثبات مبلغ العكس ࢭʏࢭʏ القيمة للأصل ࢭʏ ال ا لو لم يتم Ȗܦݨيل خسارة الɺبوطبالصاࢭȊ ʏعد الاسْڈلاك، فيم
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- ١٤ - 

 (تتمة) السياسات اݝݰاسȎيةالمعلومات ذات الأɸمية عن  -٥
  

  الموجودات غ؈ف الملموسة ٥-٥

ما ࢭʏ ذلك رسوم الصفقات يتم الاع؅فاف مبدئيا بالموجودات غ؈ف الملموسة بالقيمة العادلة والتɢاليف والمصروفات المباشرة المتعلقة Ȋعملية الاستحواذ ب

ندما تؤدي إڲʄ لمدير الصندوق. يتم قياسɺا Ȋشɢل لاحق بالتɢلفة مخصوما مٔڈا الإطفاء الم؅فاكم ومصروف الɺبوط إن وجد. تتم رسملة المصروفات اللاحقة ع

قيمة العادلة تم الإفصاح عن ال، ت فٕڈافة خلال الف؅فة الۘܣ استحقزʈادة المنفعة أو العمر الاقتصادي للأصل، عدا ذلك يتم تحميلɺا كمصروف ف؅

   حول ɸذه القوائم المالية. ٨رقم  ࢭʏ إيضاح للموجودات غ؈ف الملموسة
  

  لأعمار الإنتاجية المقدرةا ٦-٥

 ʏة والموجودات غ؈ف الملموسةفيما يڴʈثمارȘالأعمار الإنتاجية المقدرة للعقارات الاس:  

  السنوات  

  سنة ٤٠  المباɲي

  سنة أو ف؅فة الايجار أٱڈما أقل ٤٠  ةموجودات غ؈ف ملموس
  

  غ؈ف المتداولة وجوداتقيمة الم ɸبوط ٧-٥

لاس؅فداد. يتم إثبات تتم مراجعة العقارات للتأكد من ɸبوط قيمْڈا عندما Ȗش؈ف الأحداث أو التغ؈فات ࢭʏ الظروف إڲʄ أن القيمة الدف؅فية قد تɢون غ؈ف قابلة ل

به القيمة الدف؅فية للأصل المبلغ الممكن اس؅فداده والذي يɢون أعڴʄ للقيمة العادلة للأصل ناقصًا تɢلفة البيع  خسارة ɸبوط القيمة للمبلغ الذي تتجاوز 

اد، ولكن لا يجب أن والقيمة المستخدمة. عندما تنعكس خسارة ɸبوط القيمة لاحقًا، يتم زʈادة القيمة الدف؅فية للعقار إڲʄ التقديرات للمبلغ القابل للاس؅فد

ʏ قائمة الدخل قيمة الدف؅فية الم؅قايدة عن القيمة الدف؅فية الۘܣ ɠان من الممكن تحديدɸا. يتم إثبات عكس خسارة الɺبوط ࢭʏ القيمة ɠإيرادات مباشرة ࢭتزʈد ال

  الشامل.
  

  حق استخدام موجودات ٨-٥

 ʇع؅فف الصندوق بحق استخدام الموجودات ࢭʏ تارʈخ بدء الإيجار (أي تارʈخ توفر الأصل للاستخد
ً
 ام). يتم قياس حق الاستخدام للموجودات بالتɢلفة ناقصا

ࢭʏ القيمة، وʈتم Ȗعديلɺا لأي إعادة قياس لمطلوȋات الإيجار. تتضمن تɢلفة حق الاستخدام للموجودات مبلغ مطلوȋات  أي اسْڈلاك م؅فاكم وخسائر ɸبوط

 أي حوافز إيجار مستلمة. ما لم يكن الإيجار المع؅فف ٭ڈا والتɢاليف المباشرة الأولية المتكبدة ومدفوعات الإ 
ً
يجار الۘܣ تم دفعɺا ࢭʏ تارʈخ البدء أو قبله ناقصا

ڴʄ أساس الصندوق عڴʄ يق؈ن معقول من حصوله عڴʄ ملكية الأصل المؤجر ࢭʏ ٰڈاية مدة الإيجار، يتم اسْڈلاك حق الاستخدام للموجودات المع؅فف ٭ڈا ع

  القيمة. خضع حق استخدام الموجودات لɺبوطر ومدة الإيجار، أٱڈما أقصر. يالقسط الثابت عڴʄ مدى العمر الإنتاڊʏ المقد
  

  موجب حق استخدام موجوداتمطلوȋات عقود الايجار ب ٩-٥

دَفع عڴʄ مدى ف؅ف 
ُ
قَاس بالقيمة اݍݰالية لمدفوعات الإيجار الۘܣ ت

ُ
ر. ة عقد الإيجاʇع؅فف الصندوق عند بدء عقد الإيجار، بمطلوȋات عقود الإيجار الۘܣ ت

وعات الإيجار وȖشتمل مدفوعات الإيجار عڴʄ المدفوعات الثابتة (بما ࢭʏ ذلك المدفوعات الثابتة الفعلية) ناقصًا أي حوافز إيجار مُستحَقة القبض ومدف

ن أيضًا مدفو  ل والمبالغ المتوقع سدادɸا بموجب ضمانات القيمة المتبقية. وتتضمَّ فة الۘܣ Ȗعتمد عڴʄ مؤشر أو مُعدَّ عات الإيجار سعر ممارسة خيار المتغ؈ِّ

د بصورة معقولة أن يمارسه الصندوق ومدفوعات غرامات إٰڈاء عقد الإيجار إذا ɠان عقد الإيجار ʇعكس ممارسة الصندوق خيار
َّ

الإٰڈاء.  الشراء المؤك

ن، كمصروف ࢭʏ الس ل مع؈َّ فة، الۘܣ لا Ȗعتمد عڴʄ مؤشر أو مُعدَّ   نة الۘܣ يȘسȎب خلالɺا اݍݰدث أو الظرف ࢭʏ إجراء السداد.وʉُع؅فَف بمدفوعات الإيجار المتغ؈ِّ

ل ال ل الاق؅فاض الاف؅فاعۜܣ عند بدء عقد الإيجار إذا ɠان مُعدَّ فائدة المنصوص وعند احȘساب القيمة اݍݰالية لمدفوعات الإيجار، ʇستخدم الصندوق مُعدَّ

ر تحديده بʋُسر. وȌعد تارʈخ بدء
َّ

ض حسب  علٕڈا ضمنيًا ࢭʏ عقد الإيجار يتعذ عقد الإيجار، يضاف مبلغ مطلوȋات عقد الإيجار ليعكس تزايد الفائدة وʈُخفَّ

 عن ذلك، ʇُعَاد قياس القيمة الدف؅فية لمطلوȋات عقد الإيجار إذا ɠان ɸناك Ȗعديل أو Ȗغ؈ف ࢭʏ مُدة 
ً

دة. فضلا سدَّ
ُ
عقد الإيجار؛ سواء ɠان دُفعات الإيجار الم

ف ࢭʏ دفعات الإيجار الثابتة  ف ࢭʏ تقييم شراء الأصل محل العقد.Ȗغ؈ُّ   الفعلية أو Ȗغ؈ُّ
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- ١٥ - 

 (تتمة) السياسات اݝݰاسȎيةالمعلومات ذات الأɸمية عن  -٥
  

  ذمم الايجارات المدينة ١٠-٥

 إلٕڈا تɢاليف المعاملات المباشرة وʈتم قياسɺا لاحقا بالتɢلفة المط
ُ
 بالقيمة العادلة مضافا

ً
أة باستخدام طرʈقة معدل فيتم قياس ذمم الايجارات المدينة مبدئيا

  مبلغ ʇساوي اݍݵسارة المتوقعة مدى العمر.ࢭʏ ذمم الايجارات المدينة ب عڴʏ. يتم عادة قياس مخصص الɺبوطالفائدة الف
  

  وما ࡩʏ حكمهالنقد  ١١-٥

ولة ذات الاستحقاق الأصڴʏ لثلاثة أشɺر أو قص؈فة الأجل عالية السي وداǿع المرابحةمن النقد ࢭʏ اݍݰسابات اݍݨارʈة لدى البنوك و  وما ࢭʏ حكمهيتɢون النقد 

.ʏقائمة المركز الماڲ ʏلفة المطفأة ࢭɢأقل (ان وجدت) والمتاحة للصندوق دون أي قيود. يتم قياس النقدية وشبه النقدية بالت  
  

  قروض ١٢-٥

املة، إن وجدت. ࢭʏ وقت لاحق عڴʄ الاع؅فاف المبدǿي يتم الاع؅فاف بالقروض مبدئيا بالقيمة العادلة (كمتحصلات مستلمة). بالصاࢭȊ ʏعد خصم تɢاليف المع

 ʏقة معدل الفائدة الفعال. يتم الاع؅فاف بأي فرق ب؈ن المتحصلات (بالصاࢭʈلفة المطفأة بإستخدام طرɢلة الاجل بالتʈعد خصم يتم قياس القروض طوȊ

إستخدام طرʈقة معدل الفائدة الفعال. يتم الاع؅فاف بالرسوم المدفوعة تɢاليف المعاملة) ومبلغ الاس؅فداد ࢭʏ قائمة الدخل الشامل عڴʄ مدى ف؅فة القرض ب

ل عڴȖ ʄسɺيلات القروض ضمن تɢاليف معاملات القرض بالقدر الذي يɢون فيه من اݝݰتمل ܥݰب Ȋعض أو ɠل الȘسɺيلات. وࢭɸ ʏذه اݍݰالة، يتم تأجي

 ݍݵدمات السيولة بالقدر الذي لا يɢون ɸناك دليل عڴʄ احتمالية ܥݰب الرسوم حۘܢ يتم ܥݰب الȘسɺيلات، وʈتم رسملة الرسوم ضمن المدفوعات مق
ً
دما

  جزء او ɠل الȘسɺيل، وʈتم إطفاؤɸا عڴʄ مدى ف؅فة الȘسɺيل ذو العلاقة.
  

ق ب؈ن القيمة الدف؅فية يتم التوقف عن الاع؅فاف بالقروض ࢭʏ قائمة المركز الماڲʏ عندما يتم Ȗسوʈة الال؅قام أو إلغاؤه أو انْڈاء مدته. يتم الاع؅فاف بالفر 

المطلوȋات المف؅فضة، ࢭʏ  للمطلوȋات المالية الۘܣ تم إطفاؤɸا أو تحوʈلɺا إڲʄ طرف آخر والمقابل المادي المدفوع، بما ࢭʏ ذلك الموجودات غ؈ف النقدية اݝݰولة أو

  قائمة الدخل الشامل ضمن الإيرادات الأخرى أو تɢاليف التموʈل.
  

  تɢلفة الاق؅فاض ١٣-٥

تمام و୒عداد سملة القروض العامة واݝݰددة المرتبطة مباشرة Ȋشراء أو إɲشاء أو إنتاج الموجودات المؤɸلة للرسملة خلال الف؅فة الزمنية المطلوȋة لإيتم ر 

لتصبح جاɸزة الأصل للاستخدام أو البيع اݝݵصص له، كما ɸو مناسب. إن الأصول المؤɸلة ۂʏ الأصول الۘܣ Ȗستغرق بالضرورة ف؅فة طوʈلة من الوقت 

المؤɸلة من للاستخدام أو البيع اݝݵصصة له. يتم خصم إيرادات الاسȘثمار المكȘسبة من الاسȘثمار المؤقت لقروض محددة ݍݰ؈ن إنفاقɺا عڴʄ الموجودات 

  تɢاليف الاق؅فاض المؤɸلة للرسملة.

  ائمة الدخل الشامل.يتم إثبات تɢاليف الاق؅فاض الأخرى كمصارʈف ࢭʏ السنة الۘܣ يتم تكبدɸا فٕڈا ࢭʏ ق
  

  موجودات العقود ١٤-٥

وʈتم Ȗسوʈْڈا ࢭʏ الف؅فة اللاحقة عند  المتداولة ɠإيرادات إيجار غ؈ف مكȘسبة تدرج الإيرادات المثȎتة بالزʈادة عن قيمة الفوات؈ف، إن وجدت، ضمن الموجودات

  إصدار الفوات؈ف.
  

  مطلوȋات العقود ١٥-٥

قيمة الإيرادات المثȎتة، إن وجدت، ضمن المطلوȋات المتداولة ɠإيرادات إيجار مؤجلة، وʈتم إثباٮڈا ɠإيرادات ࢭʏ الف؅فة  تدرج المطلوȋات المقدمة الۘܣ تزʈد عن

  اللاحقة عند تقديم خدمة الإيجار ذات الصلة.
  

  المصروفات المستحقة والمطلوȋات الأخرى  ١٦-٥

الأخرى بالقيمة العادلة وتقاس لاحقًا بالتɢلفة المطفأة باستخدام طرʈقة معدل العمولة  يتم الاع؅فاف مبدئيا بالمصارʈف المستحقة الدفع والذمم الدائنة

.ʏالفعڴ  
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- ١٦ - 

 (تتمة) السياسات اݝݰاسȎيةالمعلومات ذات الأɸمية عن  -٥
  

  صاࡩʏ قيمة الموجودات ١٧-٥

 ʏالقوائم المالية وذلك بقسمة صاࢭ ʏل وحدة والمفܶݳ عٔڈا ࢭɢقيمة الموجودات ل ʏساب صاࢭȘٰڈاية يتم اح ʏعدد الوحدات المصدرة ࢭ ʄموجودات الصندوق عڴ

  السنة.
  

  الزɠاة ١٨-٥

اݍݵاصة بصناديق الاسȘثمار، لا يخضع الصندوق للزɠاة Ȋشرط ألا ʇشارك ࢭʏ أɲشطة اقتصادية أو اسȘثمارʈة  والضرʈبة واݍݨمارك الزɠاةɸيئة فقًا لقواعد و 

  ɸيئة السوق المالية. المعتمدة منغ؈ف منصوص علٕڈا وفقًا للشروط والأحɢام 
  

ʈاة السنوɠالصندوق تقديم إقرار معلومات الز ʄبة واݍݨمارك (" ةيتع؈ن عڴʈاة والضرɠيئة الزɸ ʄيئةإڲɺܦݨيل الصندوق وسيقوم الȘقام مدير الصندوق ب .("

ʈاة السنوɠيئة ةبتقديم إقرار معلومات الزɺال ʄإڲ.  
  

  ضرʈبة القيمة المضافة ١٩-٥

  لأصول Ȋعد خصم مبلغ ضرʈبة القيمة المضافة، فيما عدا:يتم إثبات المصارʈف وا

  ذه اݍݰالةɸ ʏية، وࢭȎʈشأن شراء الأصول أو اݍݵدمات غ؈ف قابلة للاس؅فداد من السلطات الضرȊ بة القيمة المضافة المتكبدةʈون ضرɢيتم عندما ت

 عندما ينطبق ذلك، و/أو إثبات ضرʈبة القيمة المضافة كجزء من تɢلفة شراء الاصول أو كجزء من مصروف البند،

 ار ذممɺة المدينة والذمم الدائنة الايجارات عند إظʈبة القيمة المضافة التجارʈشاملة مبلغ ضر  
  

فوعة مقدما إن صاࢭʏ مبلغ ضرʈبة القيمة المضافة القابل للاس؅فداد من / أو المستحق إڲʄ السلطات الضرȎʈية يتم إدراجه إما كجزء من المصروفات المد

  ات الأخرى أو المصروفات المستحقة والمطلوȋات الأخرى ࢭʏ قائمة المركز الماڲʏ.والموجود
  

  راداتيالاع؅فاف بالإ  ٢٠-٥

  .تتɢون إيرادات الصندوق Ȋشɢل رئʋؠۜܣ من إيرادات عقود الإيجار الȘشغيلية
  

  كمؤجر إيرادات الإيجار من تأج؈ف العقارات الاسȘثمارʈة

  .عند بداية عقد الإيجار ما إذا ɠان ɠل عقد إيجار ɸو عقد إيجار تموʈڴʏ أو عقد إيجار Ȗشغيڴʏ عندما ʇعمل الصندوق كمؤجر، فإنه يحدد
  

ت العرضية لملكية الأصل آȊشɢل جوɸري جميع اݝݵاطر والمɢافلتصɴيف ɠل عقد إيجار، يقوم الصندوق بإجراء تقييم شامل لما إذا ɠان عقد الإيجار ينقل 

ن عقد الإيجار ɸو عقد إيجار تموʈڴʏ، و୒ذا لم يكن الأمر كذلك، فɺو عقد إيجار Ȗشغيڴʏ. وكجزء من ɸذا التقييم، يأخذ الأسا؟ۜܣ. إذا ɠان الأمر كذلك، فإ

جميع عقود الصندوق ࢭʏ الاعتبار Ȋعض المؤشرات مثل ما إذا ɠان عقد الإيجار ʇشمل اݍݨزء الأك؄ف من اݍݰياة الاقتصادية للأصل. لقد قدر الصندوق أن 

  .ة به ۂʏ عقود إيجار Ȗشغيليةالإيجار اݍݵاص
  

يجار من عقود الإيجار يتم إدراج العقارات المؤجرة بموجب عقود الإيجار الȘشغيڴʏ ضمن العقارات الاسȘثمارʈة ࢭʏ قائمة المركز الماڲʏ. يتم إثبات إيرادات الإ 

ز للمستأجرʈن، يتم إثبات تɢلفة اݍݰوافز عڴʄ مدى ف؅فة الȘشغيلية عڴʄ أساس القسط الثابت عڴʄ مدى ف؅فة عقد الإيجار. عندما يقدم الصندوق حواف

  الإيجار، عڴʄ أساس القسط الثابت، كتخفيض ࢭʏ إيرادات الإيجار.
  

  دخل الايجار

.ʏشغيڴȘمدى ف؅فة عقد الإيجار ال ʄأساس القسط الثابت عڴ ʄللعقارات عڴ ʏشغيڴȘيتم إثبات دخل الإيجار من عقد الإيجار ال  
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- ١٧ - 

٥- ɸيةمية عن المعلومات ذات الأȎ(تتمة) السياسات اݝݰاس 
  

  المصروفات الأخرى  ٢١-٥

ܣ يتم تكبدɸا فٕڈا عڴʄ تتضمن المصارʈف الأȖعاب القانونية واݝݰاسȎية وأȖعاب المراجعة والأȖعاب الأخرى، وʈتم إثباٮڈا ࢭʏ قائمة الدخل الشامل ࢭʏ الف؅فة الۘ

  أساس الاستحقاق.
  

  توزʉعات الأرȋاح ٢٢-٥

  ȋاح.ات الأرȋاح عڴʄ مالɢي الوحدات ࢭʏ الصندوق كمطلوȋات ࢭʏ القوائم المالية للصندوق ࢭʏ الف؅فة الۘܣ يتم فٕڈا الموافقة عڴʄ توزʉعات الأر يتم إثبات توزʉع

  الأساسية. من صاࢭʏ أرȋاحه، ولا ʇشمل الرȋح الناتج عن بيع الأصول العقارʈة ٪٩٠لدى الصندوق سياسة توزʉع أرȋاح عڴʄ أساس نصف سنوي بما لا يقل عن 
  

  اݝݵصصات ٢٣-٥

مطلوب لȘسوʈة  يتم الاع؅فاف باݝݵصصات عندما يɢون للصندوق ال؅قام حاڲʏ (قانوɲي أو استدلاڲʏ) نȘيجة للأحداث السابقة، ومن اݝݰتمل أن تدفق الموارد

  الال؅قام وʈمكن إجراء تقدير موثوق لمبلغ الال؅قام.
  

  اݝݰتملة المطلوȋات ٢٤-٥

ݰتملة الناجمة عن أحداث سابقة والۘܣ سوف يتأكد وجودɸا فقط من خلال وقوع أو عدم وقوع حدث واحد أو أك؆ف من الأحداث جميع المطلوȋات اݝ

ولكٔڈا غ؈ف مثȎتة للأسباب  سابقة،المستقبلية غ؈ف المؤكدة والۘܣ لا تخضع لسيطرة ɠاملة من قبل الصندوق، أو جميع المطلوȋات اݍݰالية الناجمة عن أحداث 

  ية:التال

 ، أوعدم الال؅قام )١

 م المالية للصندوق والإفصاح عٔڈا ࢭʏ القوائ بتارʈخ ɠل قائمة مركز ماڲʏ عدم إمɢانية قياس مبلغ الال؅قام بموثوقية ɠافية؛ فانه يجب تقييمɺا جميعا )٢

 ضمن المطلوȋات اݝݰتملة.
  

  التقارʈر القطاعية ٢٥-٥

ʏشغيڴȘالقطاع ال  

دوق والذي يقوم بأɲشطة قد يحقق مٔڈا إيرادات وʈتحمل عٔڈا مصروفات بما ࢭʏ ذلك الإيرادات والمصروفات المتعلقة القطاع الȘشغيڴɸ ʏو أحد مɢونات الصن

القرارات الȘشغيلية لاتخاذ القرار حۘܢ يتم  يبمعاملات مع أي من قطاعات الصندوق الاخرى. يتم تقييم جميع نتائج القطاعات Ȋشɢل دوري من قبل متخذ

  قطاع والمعلومات المالية المتاحة Ȋشɢل منفصل.وتقييم أداء الموارد اݝݵصصة للاتخاذ قرارات 

 عائدة مباشرة إڲʄ القطاع بالإضافة إڲʄ تلك الۘܣ يمكن تخصيصɺا عڴʄ أساس  يالۘܣ يتم رفعɺا إڲʄ متخذ نتائج القطاعتتضمن 
ً
القرارات الȘشغيلية بنودا

  والتطوʈر والموجودات / المطلوȋات ذات العلاقة وموجودات ومطلوȋات الزɠاة.مناسب. مصروفات المركز الرئʋؠۜܣ وتɢاليف البحث 

  لدى الصندوق ࢭʏ المملكة العرȋية السعودية قطاع Ȗشغيڴʏ واحد (التأج؈ف).
  

ʏالقطاع اݍݨغراࡩ  

ية معينة خاضعة ݝݵاطر وعوائد مختلفة القطاع اݍݨغراࢭɸ ʏو مجموعة من الموجودات أو العمليات أو المɴشآت الۘܣ Ȗعمل ࢭʏ أɲشطة مرȋحة ࢭʏ بʋئة اقتصاد

  عن تلك الۘܣ Ȗعمل ࢭʏ بʋئات اقتصادية أخرى.

 .الامارات العرȋية المتحدة) –(المملكة العرȋية السعودية  ࢭʏ يوجد قطاعات جغرافية لدى الصندوق 
  

  المعاملات والأرصدة بالعملات الأجنȎية ٢٦-٥

ʈالر ʄية إڲȎل المعاملات بالعملات الأجنʈاح وخسائر صرف العملات يتم تحوȋخ المعاملات. يتم إثبات أرʈتار ʏال السعودي بإستخدام سعر الصرف السائد ࢭ

الدخل السنة ࢭʏ قائمة الأجنȎية الناتجة عن Ȗسوʈة ɸذه المعاملات ومن إعادة قياس البنود النقدية المقومة بالعملة الأجنȎية بأسعار الصرف السائدة ࢭʏ ٰڈاية 

  .الشامل

)، باستȞناء دة تحوʈل البنود غ؈ف النقدية ࢭʏ ٰڈاية السنة وʈتم قياسɺا بالتɢلفة التارʈخية (يتم تحوʈلɺا بإستخدام أسعار الصرف ࢭʏ تارʈخ المعاملةلا يتم إعا

 لعادلة.البنود غ؈ف النقدية المقاسة بالقيمة العادلة والۘܣ يتم تحوʈلɺا بإستخدام أسعار الصرف ࢭʏ التارʈخ الذي تم فيه تحديد القيمة ا
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- ١٨ - 

 (تتمة) السياسات اݝݰاسȎيةالمعلومات ذات الأɸمية عن  -٥
  

  الۘܣ لم يتم تطبيقɺا Ȋعدالصادرة  ؈ف اݍݨديدةالمعاي ٢٧-٥

ʏالمعاي؈ف المطبقة للسنوات الۘܣ تبدأ ࢭ ʄبيان بالمعاي؈ف اݍݨديدة والتعديلات عڴ ʏعد  فيما يڴȊ قم ولكن لم يم مع السماح بالتطبيق المبكر ٢٠٢٣يناير  ١أو

  :الصندوق بتطبيقɺا عند إعداد ɸذه القوائم المالية

  الوصف  التعديلات عڴʄ المعاي؈ف

ساري المفعول من 

الف؅فة اݝݰاسȎية 

  مݏݵص التعديلات  الۘܣ تبدأ ࡩʏ أو Ȋعد

 ٩المعيار الدوڲʏ للتقرʈر الماڲʏ رقم 

 ʏر الماڲʈللتقر ʏالمعيار الدوڲ ʄعديلات عڴȖ)

  )٤رقم 

 من المؤقت الإعفاء تمديد

 للتقرʈر  الدوڲʏ المعيار  تطبيق

ʏعديلات  ٩ الماڲȖ) المعيار 

ʏر  الدوڲʈللتقر ʏ٤ الماڲ(  

ʇغ؈ف التعديل تارʈخ انْڈاء الصلاحية الثابت للإعفاء   م٢٠٢٣يناير  ١

 ʏر الماڲʈللتقر ʏالمعيار الدوڲ ʏعقود  ٤المؤقت ࢭ

 ٩التأم؈ن من تطبيق المعيار الدوڲʏ للتقارʈر المالية 

لية، بحيث تɢون الكيانات ملزمة بتطبيق الأداة الما

للف؅فات السنوʈة  ٩المعيار الدوڲʏ للتقارʈر المالية 

  .٢٠٢٣يناير  ١الۘܣ تبدأ ࢭʏ أو Ȋعد 
  

ܣ جديد وشامل لعقود التأم؈ن ɸذا معيار محاسۗ  م٢٠٢٣يناير  ١  عقود التأم؈ن وȖعديلاٮڈا  ١٧المعيار الدوڲʏ للتقرʈر الماڲʏ رقم 

لقياس والعرض والإفصاح. عند ع؅فاف واالإ ʇغطي 

 ١٧سرʈانه، سيحل المعيار الدوڲʏ للتقرʈر الماڲʏ رقم 

(جنبًا إڲʄ جنب مع Ȗعديلاته اللاحقة) محل المعيار 

عقود التأم؈ن الصادر ࢭʏ  ٤الدوڲʏ للتقرʈر الماڲʏ رقم 

  .٢٠٠٥عام 
  

وȋيان  ١معيار اݝݰاسبة الدوڲʏ رقم 

اڲʏ رقم ممارسة المعاي؈ف الدولية للتقرʈر الم

٢  

الإفصاح عن السياسات 

  اݝݰاسȎية

يȘناول ɸذا التعديل مساعدة المɴشآت عڴʄ تحديد   م٢٠٢٣يناير  ١

 ʏية الۘܣ يجب الإفصاح عٔڈا ࢭȎالسياسات اݝݰاس

  قوائمɺا المالية.
  

Ȗعديل عڴȖ ʄعرʈف التقدير   ٨معيار اݝݰاسبة الدوڲʏ رقم 

  اݝݰاسۗܣ

تعلقة بتعرʈف التقديرات إن ɸذه التعديلات الم  م٢٠٢٣يناير  ١

اݝݰاسȎية Ȗساعد المɴشآت عڴʄ التمي؈ق ب؈ن 

  السياسات اݝݰاسȎية والتقديرات اݝݰاسȎية.
  

الضرʈبة المؤجلة المتعلقة   ١٢معيار اݝݰاسبة الدوڲʏ رقم 

بالأصول والال؅قامات الناشئة 

  عن معاملة واحدة

اف تتطلب ɸذه التعديلات من الشرɠات الاع؅ف   م٢٠٢٣يناير  ١

بالضرʈبة المؤجلة عڴʄ المعاملات الۘܣ تؤدي، عند 

الاع؅فاف الأوڲʏ، إڲʄ مبالغ مȘساوʈة من الفروق 

  المؤقتة اݍݵاضعة للضرʈبة والقابلة لݏݵصم.
  

إصلاح الضرʈبة الدولية (قواعد   ١٢معيار اݝݰاسبة الدوڲʏ رقم 

  نموذج الرك؈قة الثانية)

ت إعفاءً مؤقتًا من تمنح ɸذه التعديلات الشرɠا  م٢٠٢٣يناير  ١

محاسبة الضرائب المؤجلة الناشئة عن إصلاح 

الضرائب الدولية لمنظمة التعاون الاقتصادي 

). كما تقدم التعديلات متطلبات OECDوالتنمية (

  إفصاح محددة للشرɠات المتأثرة.
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- ١٩ - 

 (تتمة) السياسات اݝݰاسȎيةالمعلومات ذات الأɸمية عن  -٥

  

  ر الماڲʏ اݍݨديدة والمعدلة الصادرة والۘܣ لم يبدأ سرʈاٰڈا Ȋعددولية للتقرʈالمعاي؈ف ال ٢٨-٥

  قم الصندوق بتطبيق المعاي؈ف الدولية للتقرʈر الماڲʏ اݍݨديدة والمعاي؈ف المعدلة التالية الصادرة والۘܣ لم يبدأ سرʈاٰڈا Ȋعد:لم ي

  الوصف  التعديلات عڴʄ المعاي؈ف

ساري المفعول من 

الف؅فة اݝݰاسȎية 

  مݏݵص التعديلات  ʏ أو Ȋعدالۘܣ تبدأ ࡩ

تصɴيف الال؅قامات إڲʄ متداولة   ١معيار اݝݰاسبة الدوڲʏ رقم 

  أو غ؈ف متداولة

ݳ التعديل المقصود باݍݰق ࢭʏ تأجيل الȘسوʈة،   م٢٠٢٤يناير  ١ أوܷ

وأن حق التأجيل يجب أن يɢون موجودًا ࢭʏ ٰڈاية 

ف؅فة التقرʈر، وأن ɸذا التصɴيف لا يتأثر باحتمالية 

المɴشأة ݍݰق التأجيل اݍݵاص ٭ڈا، وذلك ممارسة 

فقط إذا ɠان إن المشتقة الضمنية ࢭʏ ال؅قام قابل 

للتحوʈل ۂʏ ࢭʏ حد ذاٮڈا أداة حقوق ملكية، ولن 

  تؤثر شروط الال؅قام عڴʄ تصɴيفɺا.

  

عقود الإيجار للبيع و୒عادة   ١٦معيار الدوڲʏ للتقرʈر الماڲʏ رقم 

  الاسȘئجار

لتعديلات متطلبات معاملات البيع تتضمن ɸذه ا  م٢٠٢٤يناير  ١

 ʏر الماڲʈللتقر ʏالمعيار الدوڲ ʏئجار ࢭȘعادة الاس୒و

لشرح كيفية قيام المɴشأة بمحاسبة البيع  ١٦رقم 

و୒عادة الاسȘئجار Ȋعد تارʈخ المعاملة. من المرݦݳ أن 

تتأثر معاملات البيع و୒عادة الاسȘئجار حيث تɢون 

فعات Ȋعض أو ɠل دفعات الإيجار عبارة عن د

  إيجار متغ؈فة لا Ȗعتمد عڴʄ مؤشر أو سعر.

  

والمعيار  ٧معيار اݝݰاسبة الدوڲʏ رقم 

  ٧الدوڲʏ للتقرʈر الماڲʏ رقم 

تتطلب ɸذه التعديلات إضافة متطلبات إفصاح   م٢٠٢٤يناير  ١  ترتʋبات تموʈل الموردين

لتعزʈز شفافية ترتʋبات تموʈل الموردين، و"إشارات 

الإفصاح اݍݰالية، تطلب توجٕڈية" ضمن متطلبات 

من الكيانات تقديم معلومات نوعية وكمية حول 

  ترتʋبات تموʈل الموردين.

  

تحتوي التعديلات عڴʄ إرشادات لتحديد مۘܢ تɢون   م٢٠٢٤يناير  ١  صعوȋة التحوʈل  ٢١معيار اݝݰاسبة الدوڲʏ رقم 

العملة قابلة للتحوʈل وكيفية تحديد سعر الصرف 

  عندما لا تɢون كذلك.

  

  

د سʋتم تطبيق ɸذه المعاي؈ف والتفس؈فات والتعديلات اݍݨديدة ࢭʏ القوائم المالية للصندوق عندما تɢون قابلة للتطبيق، وقد لا يɢون لاعتما هتتوقع الإدارة أن

ʏف؅فة التطبيق الأوڲ ʏالقوائم المالية للصندوق ࢭ ʄري عڴɸذه التفس؈فات والتعديلات أي أثر جوɸ.  
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- ٢٠ - 

 Ȗعاب الأخرى أȖعاب الإدارة والأ -٦

 لأحɢام وشروط الصندوق.ي
ً
  تقاعۜܢ مدير الصندوق الأȖعاب التالية وفقا

  

  رسوم الاش؅فاك ١-٦

٪ من مبلغ الاش؅فاك تدفع مقدما مرة واحدة ولن يتم احȘساب الرسوم إلا Ȋعد التخصيص. يتم استقطاع ɸذه الرسوم ٢تحȘسب رسوم الاش؅فاك وقدرɸا 

  وتدفع لمدير الصندوق.
  

  الإدارة أȖعاب ٢-٦

  ٪ من صاࢭʏ قيمة موجودات الصندوق، وتدفع ɠل نصف سنة.٠٫٣٥يدفع الصندوق لمدير الصندوق أȖعاب إدارة Ȗعادل ما ɲسȎته 
  

  أȖعاب ɸيɢلة التموʈل ٣-٦

  ندوق.٪ مقن المبلغ المܦݰوب بموجب أي Ȗسɺيلات بنكية لصاݍݳ الص١يدفع الصندوق لمدير الصندوق أȖعاب ɸيɢلة تموʈل بما ʇعادل ɲسبة 
  

  رسوم اݍݰفظ ٤-٦

  ٪ سنوʈا من صاࢭʏ قيمة موجودات الصندوق.٠٫٠٢٥يدفع الصندوق لأم؈ن اݍݰفظ رسوم حفظ Ȗعادل ما ɲسȎته 
  

  رسوم الصفقات ٥-٦

مقابل  ٪ من سعر الشراء أو البيع اݍݵاص بɢل أصل عقاري يتم شراؤه أو بيعه من الصندوق وذلك١يدفع الصندوق لمدير الصندوق رسوم صفقات بمقدار 

ملية الشراء قيام مدير الصندوق بإجراء التقظۜܣ اللازم والتفاوض عڴʄ شروط البيع والشراء و୒تمام العملية وتɢون الأȖعاب مستحقة السداد Ȋعد إتمام ع

  أو البيع اݍݵاص بɢل أصل عقاري وتطبق عڴʄ الأصول المبدئية للصندوق.
  

  رسوم أداء ٦-٦

٪ وذلك من قيمة الفرق الايجاȌي ب؈ن سعر بيع أي عقار مملوك للصندوق وسعر شرائه. ࢭʏ حال قرر مدير ٥بة ʇستحق مدير الصندوق أȖعاب أداء بɴس

الصندوق توزʉع متحصلات بيع أي أصل من أصول الصندوق فسʋتم حساب وخصم أȖعاب الأداء كمخصص قبل توزʉع متحصلات البيع وࢭʏ حال تم اعادة 

  .لمدير الصندوق أȖعاب أداء ولن يɢون ɸناك أȖعاب أداء ࢭʏ حال تم بيع أي أصل بقيمة شرائه أو أقل مٔڈااسȘثمار الأموال ࢭʏ الصندوق لن يدفع 
  

٧- ʏة، صاࡩʈثمارȘعقارات اس 

  يمتلك الصندوق العقارات الاسȘثمارʈة التالية:
  

  كما ࡩʏ صاࡩʏ القيمة الدف؅فية        

  م٢٠٢٣دʇسم؄ف  ٣١    م٢٠٢٤دʇسم؄ف  ٣١    طبيعة العقار    العقار

  ٥٤٤٬٢٩٢٬٥٠٠  ٥٤٥٬٩٥٠٬٠٠٠   مركز تجاري     مع تجاري بالرʈاضمج

 ١١٠٬٥٦٦٬٠٠٠  ١١٦٬٢٧٠٬٦٢٥  فندق     درنف أجياد

 ٦٠٬٢٥٦٬٢٣٨  -   سكۚܣ    ذا باد

 ٥٤٬٧٩٦٬٠٠٣  ٥٣٬٩٩٦٬١٩٤  فندق     درنف كدي

 ٣٧٬٠١٨٬٠٠٠  ٣٨٬٥٤٣٬٠٠٠  مɢاتب -مركز تجاري     مبۚܢ تجاري و୒داري بجدة

       ٨٠٦٬٩٢٨٬٧٤١  ٧٥٤٬٧٥٩٬٨١٩  
  

 * ʏر  ٢٣ࢭȋذا باد شقة  ٣٠باد ذا  عقارات، باع الصندوق ٢٠٢٤أكتو ʏي مقابل بࢭȌر اݝݰدودة. ٦٣٬٨٥٢٬٠٠٠دʈشركة داون تاون باي للتطو ʏم ممتاز ࢭɺس  

  

 

  



  صندوق ميفك رʈت

  للاسȘثمار الماڲʏ)(المدار من قبل شركة الشرق الأوسط 

  إيضاحات حول القوائم المالية 

 ʏسم؄ف  ٣١للسنة المنْڈية ࡩʇم٢٠٢٤د 

 (جميع المبالغ بالرʈال السعودي ما لم يتم ذكر خلاف ذلك)

- ٢١ - 

٧- ʏة، صاࡩʈثمارȘ(تتمة) عقارات اس 

  

مبۚܢ Ȗعمل ࢭʏ مجال  ٢١محل، وʈتɢون اݝݨمع من  ١٨٧يحتوي عڴʄ مجمع تجزئة تجاري ࢭʏ الرʈاض  مجمع تجاري بالرʈاض (ʇشار إليه سابقا سوق شرق):

مقابل قرض طوʈل الأجل  الرʈاضبنك . تم رɸن العقار الاسȘثماري لڌʏ اݍݨزʈرة –الأثاث والمفروشات ومقࢼܢ وغ؈فɸا، وʈقع عڴʄ الدائري الشرࢮʏ ࢭʏ الرʈاض 

  ).١٣(إيضاح 

  

تم رɸن العقار الاسȘثماري لبنك الرʈاض يقع عڴʄ طرʈق أجياد ࢭʏ مكة المكرمة.  جناح ١١وعدد  غرفة ٢٠٣عدد من  يتɢون فندق أرȌع نجوم  درنف أجياد:

  .)١٣مقابل قرض طوʈل الأجل (إيضاح 

  

تم رɸن العقار الاسȘثماري جناح يقع ࢭʏ منطقة كدي عڴʄ طرʈق الدائري الثالث ࢭʏ مكة المكرمة.  ١١غرفة وعدد  ٧٥نجوم يتɢون من  ٣فندق  درنف كدي:

  .)١٣نك الرʈاض مقابل قرض طوʈل الأجل (إيضاح لب

  

 للɴشاط التجاري والمكتۗܣ وʈتɢون من  :(ʇشار إليه سابقا ٮڈامة) مبۚܢ تجاري و୒داري بجدة
ً
أدوار مكتȎية وʈقع بطرʈق  ٦محلات تجزئة و ʇ١٠ستخدم حاليا

  .)١٣طوʈل الأجل (إيضاح  تم رɸن العقار الاسȘثماري لبنك الرʈاض مقابل قرضالأندلس ࢭʏ ڌʏ اݍݰمراء بجدة. 

  

ل الاسْڈلاك عڴʄ القيمة القابلة للاسْڈلاك، أي التɢلفة ناقصًا القيمة المتبقية. ٤٠ عڴʄلدى الصندوق سياسة تحميل الاسْڈلاك عڴʄ المباɲي  -   سنة. وʈُحمَّ

  

ة ذات غرض خاص"). وتحتفظ الشركة ذات يتم الاحتفاظ بɢافة عقارات صندوق ميفك رʈت باسم شركة امار للتطوʈر والاسȘثمار العقاري ("شرك -

  الغرض اݍݵاص ٭ڈذه العقارات لصاݍݳ الملكية الانتفاعية للصندوق ولا تمتلك أي حقوق ملكية مسيطرة أو أي حصة ࢭɸ ʏذه العقارات.

  

ࢭʏ القيمة ࢭʏ الاعتبار بالمبلغ  للتحقق من ɸبوط القيمة. يتم أخذ خسارة الɺبوط لدى الصندوق  الاسȘثمارʈة يقوم مدير الصندوق بمراجعة العقارات -

قصًا تɢلفة البيع الذي تزʈد قيمته الدف؅فية عن المبلغ القابل للاس؅فداد ࢭʏ العقارات الاسȘثمارʈة، والذي يمثل أعڴʄ قيمة للقيمة العادلة للموجودات نا

وري المقدمة من المقيم؈ن المستقل؈ن للصندوق، ɠان ɸناك التقييم الد ووفقًا لتقارʈر م٢٠٢٤دʇسم؄ف  ٣١الاستخدام، أٱڈما أعڴʄ. كما ࢭʏ والقيمة قيد 

ʏبوط ࢭɸ ة خلال السنةقيمة الاس عكس مخصصʈثمارات العقارȘ ال سعودي١٣٬٢٣٥٬٣٧١ بقيمةʈسم؄ف  ٣١( رʇال   ٤٬٠٩٠٬٣٧٠: م٢٠٢٣دʈر

  .سعودي)

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 

  

  



  صندوق ميفك رʈت

  للاسȘثمار الماڲʏ)(المدار من قبل شركة الشرق الأوسط 

  إيضاحات حول القوائم المالية 

 ʏسم؄ف  ٣١للسنة المنْڈية ࡩʇم٢٠٢٤د 

 (جميع المبالغ بالرʈال السعودي ما لم يتم ذكر خلاف ذلك)

- ٢٢ - 

 (تتمة) قارات اسȘثمارʈة، صاࡩʏع -٧

  م٢٠٢٤دʇسم؄ف  ٣١    

  الإجماڲʏ    المباɲي    الأراعۜܣ  

           التɢلفة:

  ٩٧٩٬٦٢٧٬٢١٨   ٢٤٨٬٥٤٨٬٥٩٦    ٧٣١٬٠٧٨٬٦٢٢  الرصيد ࢭʏ بداية السنة

  (٦٦٬٢٢٧٬٢١٨)   )٦٦٬٢٢٧٬٢١٨(    -  الرصيد ࡩʏ ٰڈاية السنة

           

           الاسْڈلاك الم؅فاكم ࡩʏ القيمة:

  )٣٠٬٨٦٢٬٨٤٣(   )٣٠٬٨٦٢٬٨٤٣(    -  الرصيد ࢭʏ بداية السنة

  (٥٬٩٤٨٬٣٩٩)   )٥٬٩٤٨٬٣٩٩(    -  اݝݰمل خلال السنة

  ٦٬٧٧١٬٣٢٤   ٦٬٧٧١٬٣٢٤    -  الرصيد ࡩʏ ٰڈاية السنة

           

           عكس / (خسارة) الɺبوط الم؅فاكمة ࡩʏ القيمة:

  )١٤١٬٨٣٥٬٦٣٤(   )١٤١٬٨٣٥٬٦٣٤(    -  الرصيد ࢭʏ بداية السنة

  ١٣٬٢٣٥٬٣٧١   ١٣٬٢٣٥٬٣٧١    -  عكس الɺبوط ࢭʏ القيمة خلال السنة

  (١٢٨٬٦٠٠٬٢٦٣)   )١٢٨٬٦٠٠٬٢٦٣(    -  ية السنةالرصيد ࡩʏ ٰڈا

           

  ٧٥٤٬٧٥٩٬٨١٩   ٢٣٬٦٨١٬١٩٧    ٧٣١٬٠٧٨٬٦٢٢  صاࡩʏ القيمة الدف؅فية

  

  م٢٠٢٣دʇسم؄ف  ٣١    

  الإجماڲʏ    المباɲي    الأراعۜܣ  

           التɢلفة:

  ٩٧٩٬٦٢٧٬٢١٨   ٢٤٨٬٥٤٨٬٥٩٦    ٧٣١٬٠٧٨٬٦٢٢  الرصيد ࢭʏ بداية السنة

  ٩٧٩٬٦٢٧٬٢١٨   ٢٤٨٬٥٤٨٬٥٩٦    ٧٣١٬٠٧٨٬٦٢٢  الرصيد ࡩʏ ٰڈاية السنة

           

           الاسْڈلاك الم؅فاكم ࡩʏ القيمة:

  )٢٤٬٦٤٩٬١٢٨(   )٢٤٬٦٤٩٬١٢٨(    -  الرصيد ࢭʏ بداية السنة

  )٦٬٢١٣٬٧١٥(   )٦٬٢١٣٬٧١٥(    -  اݝݰمل خلال السنة

  )٣٠٬٨٦٢٬٨٤٣(   )٣٠٬٨٦٢٬٨٤٣(    -  الرصيد ࡩʏ ٰڈاية السنة

           

           لɺبوط الم؅فاكمة ࡩʏ القيمة:عكس / (خسارة) ا

  )١٤٥٬٩٢٦٬٠٠٤(   )١٤٥٬٩٢٦٬٠٠٤(    -  الرصيد ࢭʏ بداية السنة

  ٤٬٠٩٠٬٣٧٠   ٤٬٠٩٠٬٣٧٠    -  عكس الɺبوط ࢭʏ القيمة خلال السنة

  )١٤١٬٨٣٥٬٦٣٤(   )١٤١٬٨٣٥٬٦٣٤(    -  الرصيد ࡩʏ ٰڈاية السنة

           

  ٬٩٢٨٬٧٤١٨٠٦   ٧٥٬٨٥٠٬١١٩    ٧٣١٬٠٧٨٬٦٢٢  صاࡩʏ القيمة الدف؅فية

  



  صندوق ميفك رʈت

  للاسȘثمار الماڲʏ)(المدار من قبل شركة الشرق الأوسط 

  إيضاحات حول القوائم المالية 

 ʏسم؄ف  ٣١للسنة المنْڈية ࡩʇم٢٠٢٤د 

 (جميع المبالغ بالرʈال السعودي ما لم يتم ذكر خلاف ذلك)

- ٢٣ - 

٧- ʏة، صاࡩʈثمارȘ(تتمة) عقارات اس 

  نة والغ؈ف مرɸونة كما يڴʏ:المرɸو  الاسȘثمارʈة تبلغ قيمة العقارات

  م٢٠٢٣دʇسم؄ف  ٣١    م٢٠٢٤دʇسم؄ف  ٣١    

  ٧٤٦٬٦٧٢٬٥٠٣   ٧٥٤٬٧٥٩٬٨١٩  )١٣العقارات الاسȘثمارʈة المرɸونة (إيضاح 

  ٦٠٬٢٥٦٬٢٣٨   -  العقارات الاسȘثمارʈة غ؈ف المرɸونة

  ٨٠٦٬٩٢٨٬٧٤١   ٧٥٤٬٧٥٩٬٨١٩  

  

  القيم السوقية:

شركة المكعبات البيضاء للاسȘشارات بلغت القيمة العادلة للعقارات الاسȘثمارʈة كما ࢭʏ تارʈخ التقرʈر تم تحديدɸا عن طرʈق اثن؈ن من المقيم؈ن المستقل؈ن ("

  ) كلا المقيم؈ن معتمدين من الɺيئة السعودية للمقيم؈ن المعتمدين (تقييم)."الشركة السعودية لتقييم وتثم؈ن الأصول للاسȘشارات المɺنية") و("المɺنية

  القيمة السوقية    المقيم الأول 

  م٢٠٢٣دʇسم؄ف  ٣١    م٢٠٢٤دʇسم؄ف  ٣١    معدل اݍݵصم    أسلوب التقييم    العقار

    مجمع تجاري بالرʈاض
طرʈقة التدفقات  –أسلوب الدخل 

  النقدية اݝݵصومة
  ٩٫٥٪  

  
٥٦٩٬٦٢٩٬٠٠٠   ٥٧٠٬٠٠٠٬٠٠٠  

    درنف أجياد
طرʈقة التدفقات  –أسلوب الدخل 

  النقدية اݝݵصومة
  ٨٪  

  
١٢٠٬٦٠٠٬٠٠٠   ١٢٣٬٠٠٠٬٠٠٠  

    ذا باد
قارنات طرʈقة الم – سوق أسلوب ال

  السوقية
  -  

  
-   ٦٢٬٢٥٥٬٤٧٥  

    درنف كدي
طرʈقة التدفقات  –أسلوب الدخل 

  النقدية اݝݵصومة
  ٨٪  

  
٦٣٬٥٠٠٬٠٠٠   ٦٦٬٠٠٠٬٠٠٠  

    تجاري و୒داري بجدةمبۚܢ 
طرʈقة التدفقات  –أسلوب الدخل 

  النقدية اݝݵصومة
  ٩٫٥٪  

  
٣٧٬٨٠٠٬٠٠٠   ٣٩٬٠٠٠٬٠٠٠  

            ٨٥٣٬٧٨٤٬٤٧٥   ٧٩٨٬٠٠٠٬٠٠٠  

  

  القيمة السوقية    المقيم الثاɲي

  م٢٠٢٣دʇسم؄ف  ٣١    م٢٠٢٤دʇسم؄ف  ٣١    معدل اݍݵصم    أسلوب التقييم    العقار

    مجمع تجاري بالرʈاض
طرʈقة التدفقات  –لدخل أسلوب ا

  النقدية اݝݵصومة
  ٩٪  

  
٥١٨٬٩٥٦٬٠٠٠   ٥٢١٬٩٠٠٬٠٠٠  

  ١٠٠٬٥٣٢٬٠٠٠   ١٠٩٬٥٤١٬٢٥٠    -    (القيمة المتبقية) دخلأسلوب ال    درنف أجياد

    ذا باد

(طرʈقة المعاملات  سوق أسلوب ال

  المقارنة)

  أسلوب الدخل (رسملة الدخل)

  -  

  

-   ٥٨٬٢٥٧٬٠٠٠  

  ٥٠٬٠٠٥٬٠٠٠   ٥٣٬٣٦٠٬٠٠٠    -    (القيمة المتبقية) دخلأسلوب ال    درنف كدي

    مبۚܢ تجاري و୒داري بجدة
طرʈقة التدفقات  –أسلوب الدخل 

  النقدية اݝݵصومة
  ١١٪  

  
٣٦٬٢٣٦٬٠٠٠   ٣٨٬٠٨٦٬٠٠٠  

            ٧٦٣٬٩٨٦٬٠٠٠   ٧٢٢٬٨٨٧٬٢٥٠  

  



  صندوق ميفك رʈت

  للاسȘثمار الماڲʏ)(المدار من قبل شركة الشرق الأوسط 

  إيضاحات حول القوائم المالية 

 ʏسم؄ف  ٣١للسنة المنْڈية ࡩʇم٢٠٢٤د 

 (جميع المبالغ بالرʈال السعودي ما لم يتم ذكر خلاف ذلك)

- ٢٤ - 

 حقوق انتفاع، صاࡩʏ –موجودات غ؈ف ملموسة  -٨

  م٢٠٢٣دʇسم؄ف  ٣١    م٢٠٢٤دʇسم؄ف  ٣١    

       تɢلفة:ال

  ١٦٠٬٥٩٠٬٠٠٠   ١٦٠٬٥٩٠٬٠٠٠  الرصيد ࢭʏ بداية السنة

  ١٦٠٬٥٩٠٬٠٠٠   ١٦٠٬٥٩٠٬٠٠٠  الرصيد ࡩʏ ٰڈاية السنة

       

       الإطفاء الم؅فاكم ࡩʏ القيمة:

  )٦٠٬٥١٣٬٩٥٦(   )٧٠٬٠٢٣٬٩٠٩(  الرصيد ࢭʏ بداية السنة

  )٩٬٥٠٩٬٩٥٣(   )٩٬٥٠٩٬٩٥٣(  اݝݰمل خلال السنة

  )٧٠٬٠٢٣٬٩٠٩(   )٧٩٬٥٣٣٬٨٦٢(  سنةالرصيد ࡩʏ ٰڈاية ال

       

  ٩٠٬٥٦٦٬٠٩١   ٨١٬٠٥٦٬١٣  صاࡩʏ القيمة الدف؅فية

  

ݰة أدناه:   استحوذ الصندوق عڴʄ حقوق الانتفاع للعقارات الموܷ

  

 عة لɺذا العقار بتارʈخمطاعم ونادي ɲساǿي. يقع عڴʄ طرʈق الدائري الشماڲʏ، ڌʏ النخيل ࢭʏ مدينة الرʈاض وɴʈتࢼܣ حق المنف ٩مبۚܢ تجاري يتضمن  ضيافة:

  م.٢٠٤٠مارس  ٣١ ɸـ الموافق ١٤٦٢رȋيع الأول  ١٨

  

شقة سكنية  ٥١م؅ف مرȌع قابلة للتأج؈ف تتضمن  ١٢٬٠٠٠م؅ف مرȌع، يمتلك العقار مساحة  ٩٬٥٨٨مبۚܢ متعدد الاستخدامات يقع عڴʄ أرض مساحْڈا  :١بلازا 

وليو ي ١٦ق ɸـ المواف١٤٥٠صفر  ٢٤رȋيع ࢭʏ مدينة الرʈاض وɴʈتࢼܣ حق المنفعة لɺذا العقار بتارʈخ معرض يقع العقار عڴʄ طرʈق الملك عبد العزʈز، ڌʏ ال ١٢و

  م٢٠٢٨

  

ʄذه اݍݰقوق عڴɸ للعقارات فقد تم إثباٮڈا كموجودات غ؈ف ملموسة. يتم إطفاء ʏشغيڴȘالأعمار حيث إن حقوق الانتفاع لا تمثل جزء كب؈ف من العمر ال 

  المتبقية.

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



  صندوق ميفك رʈت

  للاسȘثمار الماڲʏ)(المدار من قبل شركة الشرق الأوسط 

  إيضاحات حول القوائم المالية 

 ʏسم؄ف  ٣١للسنة المنْڈية ࡩʇم٢٠٢٤د 

 (جميع المبالغ بالرʈال السعودي ما لم يتم ذكر خلاف ذلك)

- ٢٥ - 

 (تتمة) حقوق انتفاع، صاࡩʏ –ودات غ؈ف ملموسة موج -٨

  القيم السوقية:

البيضاء للاسȘشارات بلغت القيمة العادلة للعقارات الاسȘثمارʈة كما ࢭʏ تارʈخ التقرʈر تم تحديدɸا عن طرʈق اثن؈ن من المقيم؈ن المستقل؈ن ("شركة المكعبات 

  Șشارات المɺنية") كلا المقيم؈ن معتمدين من الɺيئة السعودية للمقيم؈ن المعتمدين (تقييم).المɺنية") و("الشركة السعودية لتقييم وتثم؈ن الأصول للاس

  القيمة السوقية    المقيم الأول 

  م٢٠٢٣دʇسم؄ف  ٣١    م٢٠٢٤دʇسم؄ف  ٣١    معدل اݍݵصم    أسلوب التقييم    العقار

    ضيافة
طرʈقة التدفقات النقدية  –أسلوب الدخل 

  اݝݵصومة
  ٩٫٥٪  

  
١٢٨٬٣٩٠٬٠٠٠   ١٣١٬٥٠٠٬٠٠٠  

    ١بلازا 
طرʈقة التدفقات النقدية  –أسلوب الدخل 

  اݝݵصومة
  ٩٫٥٪  

  
٣٠٬٦٦٠٬٠٠٠   ٣١٬٠٠٠٬٠٠٠  

            ١٥٩٬٠٥٠٬٠٠٠   ١٦٢٬٥٠٠٬٠٠٠  

  

  القيمة السوقية    المقيم الثاɲي

  م٢٠٢٣دʇسم؄ف  ٣١    م٢٠٢٤دʇسم؄ف  ٣١    معدل اݍݵصم    أسلوب التقييم    العقار

    ضيافة
ʈقة التدفقات النقدية طر  –أسلوب الدخل 

  اݝݵصومة
  ٨٫٥٪  

  
١٠٧٬١٧٢٬٠٠٠   ١٠١٬٤٩١٬٠٠٠  

    ١بلازا 
طرʈقة التدفقات النقدية  –أسلوب الدخل 

  اݝݵصومة
  ٨٫٥٪  

  
١٩٬٥٦٣٬٠٠٠   ١٤٬٢٩٩٬٠٠٠  

            ١٢٦٬٧٣٥٬٠٠٠   ١١٥٬٧٩٠٬٠٠٠  

  

 سȘثمارʈة والموجودات غ؈ف الملموسة بالقيمة العادلةأثر صاࡩʏ قيمة الموجودات العائدة ݍݰامڴʏ الوحدات ࡩʏ حال تم قياس العقارات الا  -٩

 
ً
الاسȘثمار العقاري الصادرة من ɸيئة السوق المالية ࢭʏ المملكة العرȋية السعودية، يقوم مدير الصندوق بتقييم موجودات الصندوق  للائحة صناديقوفقا

ݳ ࢭʏ شروط وأحɢا م الصندوق، يتم الإفصاح عن صاࢭʏ قيمة الموجودات عڴʄ أساس القيمة بمتوسط تقييم؈ن أثن؈ن بواسطة مقيم؈ن مستقل؈ن. كما ɸو موܷ

 للسياسة اݝݰاسȎية للصندوق يتم إدراج العقارات الاسȘثمارʈة والموجودات 
ً
بالتɢلفة ناقص الإسْڈلاك والإطفاء الم؅فاكم  غ؈ف الملموسةالسوقية. إلا أنه وفقا

  إن وجد ࢭɸ ʏذه القوائم المالية. والɺبوط

  

ʏة والموجودات غ؈ف الملموسة: فيما يڴʈثمارȘتقييم العقارات الاس 

  المتوسط    التقييم الثاɲي    التقييم الأول   م٢٠٢٤دʇسم؄ف  ٣١

  ٧٦٠٬٤٤٣٬٦٢٥   ٧٢٢٬٨٨٧٬٢٥٠    ٧٩٨٬٠٠٠٬٠٠٠  )٧عقارات اسȘثمارʈة، صاࢭʏ (إيضاح 

  ١٣٩٬١٤٥٬٠٠٠   ١١٥٬٧٩٠٬٠٠٠    ١٦٢٬٥٠٠٬٠٠٠  )٨حقوق انتفاع، صاࢭʏ (إيضاح  –موجودات غ؈ف ملموسة 

ʏ٨٩٩٬٥٨٨٬٦٢٥   ٨٣٨٬٦٧٧٬٢٥٠    ٩٦٠٬٥٠٠٬٠٠٠  الإجماڲ  

  

  المتوسط    التقييم الثاɲي    التقييم الأول   م٢٠٢٣دʇسم؄ف  ٣١

  ٨٠٨٬٨٨٥٬٢٣٨   ٧٦٣٬٩٨٦٬٠٠٠    ٨٥٣٬٧٨٤٬٤٧٥  )٧عقارات اسȘثمارʈة، صاࢭʏ (إيضاح 

  ١٤٢٬٨٩٢٬٥٠٠   ١٢٦٬٧٣٥٬٠٠٠    ١٥٩٬٠٥٠٬٠٠٠  )٨حقوق انتفاع، صاࢭʏ (إيضاح  –موجودات غ؈ف ملموسة 

ʏ٩٥١٬٧٧٧٬٧٣٨   ٨٩٠٬٧٢١٬٠٠٠    ١٬٠١٢٬٨٣٤٬٤٧٥  الإجماڲ  

  



  صندوق ميفك رʈت

  للاسȘثمار الماڲʏ)(المدار من قبل شركة الشرق الأوسط 

  إيضاحات حول القوائم المالية 

 ʏسم؄ف  ٣١للسنة المنْڈية ࡩʇم٢٠٢٤د 

 (جميع المبالغ بالرʈال السعودي ما لم يتم ذكر خلاف ذلك)

- ٢٦ - 

 (تتمة) أثر صاࡩʏ قيمة الموجودات العائدة ݍݰامڴʏ الوحدات ࡩʏ حال تم قياس العقارات الاسȘثمارʈة والموجودات غ؈ف الملموسة بالقيمة العادلة -٩

  

  .غ؈ف الملموسةقيمة العادلة للعقارات الاسȘثمارʈة والموجودات استخدمت الإدارة متوسط التقييم؈ن لأغراض الإفصاح عن ال

  

  مقابل التɢلفة: غ؈ف الملموسةفيما يڴʏ تحليل للقيمة العادلة للعقارات الاسȘثمارʈة والموجودات 

  م٢٠٢٣دʇسم؄ف  ٣١    م٢٠٢٤دʇسم؄ف  ٣١    

اء عڴʄ متوسط القيمة العادلة المقدرة للاسȘثمارات العقارʈة والموجودات غ؈ف الملموسة بن

  التقييم؈ن المستخدم؈ن
٩٥١٬٧٧٧٬٧٣٨   ٨٦٦٬٥٨٨٬٦٢٥  

       يخصم: القيمة الدف؅فية

  )٨٠٦٬٩٢٨٬٧٤١(   (٧٥٤٬٧٥٩٬٨١٩)  )٧عقارات اسȘثمارʈة، صاࢭʏ (إيضاح 

  )٩٠٬٥٦٦٬٠٩١(   (٨١٬٠٥٦٬١٣٨)  )٨حقوق انتفاع، صاࢭʏ (إيضاح  –موجودات غ؈ف ملموسة 

  ٥٤٬٢٨٢٬٩٠٦  ٣٠٬٧٧٢٬٦٦٨  ن القيمة الدف؅فية زʈادة القيمة العادلة المقدرة ع

 ٧٣٬٢٧٦٬٨٠٠  ٧٣٬٢٧٦٬٨٠٠  الوحدات المصدرة (بالعدد)

  ٠٫٧٤٠٨   ٠٫٤٢٠٠  اݍݰصة الزائدة للوحدة من القيمة العادلة المقدرة 

  

  صاࢭʏ قيمة الموجودات العائدة ݍݰامڴʏ الوحدات:

  م٢٠٢٣دʇسم؄ف  ٣١    م٢٠٢٤دʇسم؄ف  ٣١  

العائدة ݍݰامڴʏ الوحدات كما ࡩʏ القوائم المالية قبل Ȗعديل القيمة  صاࡩʏ قيمة الموجوادات

  العادلة
٥١٣٬١٥٧٬٥٤٧   ٥١٥٬٤١٢٬٦٤٢  

  ٥٤٬٢٨٢٬٩٠٦   ٣٠٬٧٧٢٬٦٦٨  الزʈادة ࢭʏ القيمة العادلة المقدرة عن القيمة الدف؅فية

صاࡩʏ قيمة الموجودات العائدة ݍݰامڴʏ الوحدات عڴʄ أساس القيمة العادلة للاسȘثمارت 

  قارʈة والموجودات غ؈ف الملموسةالع
٥٦٧٬٤٤٠٬٤٥٣   ٥٤٦٬١٨٥٬٣١٠  

  

  صاࢭʏ قيمة الموجودات لɢل وحدة:

  م٢٠٢٣دʇسم؄ف  ٣١    م٢٠٢٤دʇسم؄ف  ٣١  

القيمة الدف؅فية للموجوادات العائدة للوحدة كما ࡩʏ القوائم المالية قبل Ȗعديل القيمة 

  العادلة
٧٫٠٠٣٠   ٧٫٠٣٣٨  

  ٠٫٧٤٠٨   ٠٫٤٢٠٠  ساس القيمة العادلةالقيمة الإضافية للوحدة عڴʄ أ

  ٧٫٧٤٣٨   ٧٫٤٥٣٧  القيمة السوقية للموجودات العائدة للوحدة

  

  

  

  

  

  

  

  



  صندوق ميفك رʈت

  للاسȘثمار الماڲʏ)(المدار من قبل شركة الشرق الأوسط 

  إيضاحات حول القوائم المالية 

 ʏسم؄ف  ٣١للسنة المنْڈية ࡩʇم٢٠٢٤د 

 (جميع المبالغ بالرʈال السعودي ما لم يتم ذكر خلاف ذلك)

- ٢٧ - 

 حق استخدام موجودات ومطلوȋات عقود الايجار بموجب حق استخدام موجودات -١٠

  

  حق استخدام موجودات:

  م٢٠٢٣دʇسم؄ف  ٣١    م٢٠٢٤دʇسم؄ف  ٣١    

       التɢلفة:

  ١١٨٬٠٩٣٬٩٦٥    ١١٤٬٤٩٦٬٣٥٧  الرصيد ࢭʏ بداية السنة

  )٣٬٥٩٧٬٦٠٨(   -  )*١٩(إيضاح  إعادة قياس عقود الإيجار

  ١١٤٬٤٩٦٬٣٥٧    ١١٤٬٤٩٦٬٣٥٧  الرصيد ࡩʏ ٰڈاية السنة

       

       الإطفاء الم؅فاكم:

  )٣٨٬٠٠٨٬٩١٩(   )٣٧٬٢٢٢٬٠٨٣(   الرصيد ࢭʏ بداية السنة

  )*١٩(إيضاح  إعادة قياس عقود الإيجار
                                        

-     
 ٨٬٤٨٠٬٢٠٨  

  )٧٬٦٩٣٬٣٧٢(   )٧٬٦٩٣٬٣٧٢(   اݝݰمل خلال السنة

  )٣٧٬٢٢٢٬٠٨٣(   )٤٤٬٩١٥٬٤٥٥(   الرصيد ࡩʏ ٰڈاية السنة

       

  ٧٧٬٢٧٤٬٢٧٤    ٦٩٬٥٨٠٬٩٠٢  صاࡩʏ القيمة الدف؅فية

  

  مطلوȋات عقود الايجار بموجب حق استخدام موجودات:

  م٢٠٢٣دʇسم؄ف  ٣١    م٢٠٢٤دʇسم؄ف  ٣١    

  ١٠٤٬٧٨٥٬٤٩١    ٩٣٬٦٩٠٬٦٧٠  الرصيد ࢭʏ بداية السنة

  )٢٬٥٢٦٬٤٢٢(   (٣٬٣٩٨٬٤٩٩)  )*١٩(إيضاح  إعادة قياس عقود الإيجار

  ٣٬٦٨١٬٦٠١    ٣٬٤٧٢٬٨٦٦  تɢاليف تموʈل

  )١٢٬٢٥٠٬٠٠٠(   )٩٬٥٠٠٬٠٠٠(   المسدد خلال السنة

  ٩٣٬٦٩٠٬٦٧٠   ٨٤٬٢٦٥٬٠٣٧  صاࡩʏ القيمة الدف؅فية

  

، قامت إدارة الصندوق بإعادة قياس المدفوعات المتغ؈فة لال؅قام الإيجار بناءً عڴɲ ʄسبة من الإيرادات المرتبطة. ترى الإدارة أن ٢٠٢٤دʇسم؄ف  ٣١ࢭʏ كما * 

  اݍݰسابات والاف؅فاضات قد تم إجراؤɸا Ȋشɢل مناسب، وفقًا للإيرادات المستقبلية المتوقعة الناتجة عن العقار ذي الصلة.

  

:ʏات عقود الايجار بموجب حق استخدام موجودات كما يڴȋاستحقاق مطلو  

  م٢٠٢٣دʇسم؄ف  ٣١    م٢٠٢٤دʇسم؄ف  ٣١    

  ٩٬٥٠٠٬٠٠٠   ٩٬٥٠٠٬٠٠٠  اݍݨزء المتداول  –أقل من سنة 

  ٨٤٬١٩٠٬٦٧٠   ٧٤٬٧٦٥٬٠٣٧  اݍݨزء غ؈ف المتداول  –من سنة إڲʄ خمس سنوات 

  ٩٣٬٦٩٠٬٦٧٠   ٨٤٬٢٦٥٬٠٣٧  

  

  

  



  صندوق ميفك رʈت

  للاسȘثمار الماڲʏ)(المدار من قبل شركة الشرق الأوسط 

  إيضاحات حول القوائم المالية 

 ʏسم؄ف  ٣١للسنة المنْڈية ࡩʇم٢٠٢٤د 

 (جميع المبالغ بالرʈال السعودي ما لم يتم ذكر خلاف ذلك)

- ٢٨ - 

 مدينة، صاࡩʏذمم ايجارات  -١١

  م٢٠٢٣دʇسم؄ف  ٣١    م٢٠٢٤دʇسم؄ف  ٣١    

  ٩٨٬١٧٥٬٨٣٣   ٨٨٬٤٦٧٬١٣٥  ذمم ايجارات مدينة

  )٧٩٬٢٨٣٬٨٠٤(   (٦٨٬٦٢١٬٠٧٧)  مخصص اݍݵسائر الائتمانية المتوقعة

  ١٨٬٨٩٢٬٠٢٩   ١٩٬٨٤٦٬٠٥٨  

  

  فيما يڴʏ اݍݰركة عڴʄ مخصص اݍݵسائر الائتمانية المتوقعة:

  م٢٠٢٣م؄ف دʇس ٣١    م٢٠٢٤دʇسم؄ف  ٣١    

  ٥٨٬٩١٢٬٨٤٣    ٧٩٬٢٨٣٬٨٠٤  الرصيد ࢭʏ بداية السنة

  ٢٠٬٣٧٠٬٩٦١   (١٠٬٦٦٢٬٧٢٧)  محمل خلال السنة

  ٧٩٬٢٨٣٬٨٠٤   ٦٨٬٦٢١٬٠٧٧  الرصيد ࡩʏ ٰڈاية السنة

  

دام مصفوفة أعمار الديون المدينة، لتحديد خسارة الائتمان المتوقعة يتم استخ لذمم الايجاراتيقʋس الصندوق مخصص اݍݵسائر الائتمانية المتوقعة 

امة. يأخذ Ȋع؈ن ومقارنْڈا باݍݵ؄فة التحصيلية للديون السابقة، وʈتم Ȗعديل ɸذه التوقعات بناءً عڴʄ حالة المدين وحالة السوق والأحوال الاقتصادية الع

  الاعتبار اݍݰالة اݍݰالية للمدين والتوقعات المستقبلية عڴʄ ذلك.

  

  عة كما يڴʏ:جدول اݍݵسائر الائتمانية المتوق

  م٢٠٢٤دʇسم؄ف  ٣١

  ذمم الايجارات المدينة

  أيام تجاوز الاستحقاق

    شɺور  ٦أقل من 
شɺور  ٦أك؆ف من 

أقل من سنة   و
  الإجماڲʏ   أك؆ف من سنة  

  ٪٧٧٫٥٧   ٪٩٥٫٥٥    ٪١٠٫٢٧     ٪٤٫٩٩  معدل اݍݵسائر الائتمانية المتوقعة

   ٨٨٬٤٦٧٬١٣٥     ٧٠٬٥٧٤٬٥١١      ٥٬٥٨٨٬٢٥٧             ١٢٬٣٠٤٬٣٦٧  ذمم الايجارات المدينة

  (٦٨٬٦٢١٬٠٧٧)     (٦٧٬٤٣٢٬٦٨٣)      (٥٧٣٬٩٠٦)             (٦١٤٬٤٨٨)   مخصص اݍݵسائر الائتمانية المتوقعة

   ١٩٬٨٤٦٬٠٥٨     ٣٬١٤١٬٨٢٨      ٥٬٠١٤٬٣٥١             ١١٬٦٨٩٬٨٧٩  صاࢭʏ القيمة الدف؅فية

  

  م٢٠٢٣دʇسم؄ف  ٣١

  ذمم الايجارات المدينة

  تجاوز الاستحقاق أيام

    شɺور  ٦أقل من 
شɺور  ٦أك؆ف من 

  وأقل من سنة
  الإجماڲʏ   أك؆ف من سنة  

  ٪٨١   ٪٨٩    ٪٦٩    ٪٤٥  معدل اݍݵسائر الائتمانية المتوقعة

  ٩٨٬١٧٥٬٨٣٣   ٧٥٬٧٥٣٬٩٧٢    ٨٬٠٨٣٬٨٧٨    ١٤٬٣٣٧٬٩٨٣  ذمم الايجارات المدينة

  )٧٩٬٢٨٣٬٨٠٤(   )٦٧٬٢٥٧٬٦٢١(    )٥٤٧٬٤٢٨٥٬(    )٦٬٤٧٨٬٧٥٥(  مخصص اݍݵسائر الائتمانية المتوقعة

  ١٨٬٨٩٢٬٠٢٩   ٨٬٤٩٦٬٣٥١    ٢٬٥٣٦٬٤٥٠    ٧٬٨٥٩٬٢٢٨  صاࢭʏ القيمة الدف؅فية

  

  

  



  صندوق ميفك رʈت

  للاسȘثمار الماڲʏ)(المدار من قبل شركة الشرق الأوسط 

  إيضاحات حول القوائم المالية 

 ʏسم؄ف  ٣١للسنة المنْڈية ࡩʇم٢٠٢٤د 

 (جميع المبالغ بالرʈال السعودي ما لم يتم ذكر خلاف ذلك)

- ٢٩ - 

 النقد وما ࡩʏ حكمه -١٢

  م٢٠٢٣دʇسم؄ف  ٣١    م٢٠٢٤دʇسم؄ف  ٣١    

  ٦٬٥٠٨٬٥٢٢   ١٦٦٬١٥٦  مرابحة

  ١٬٨٠٢٬٣٧٢   -  النقد لدى البنك

  ٨٬٣١٠٬٨٩٤   ١٦٦٬١٥٦  
  

 قروض -١٣

رʈال سعودي  ٤٠٠٬٠٠٠٬٠٠٠مار العقارʈة (شركة ذات غرض خاص) عڴȖ ʄسɺيلات تموʈل إسلامي من بنك ساب بقيمة إجمالية قدرɸا حصلت شركة ع

 ʄر بالإضافة إڲɺح قدره سايبور لثلاثة أشȋة للصندوق. يحمل القرض معدل رʈثمارȘل العقارات الاسʈ٢لتمو%.  
 

 ʏسم؄ف  ٣١ࢭʇال سعودي (مقارنة بـ  ٣٥٢٬٤٩٤٬٣٤٢، بلغ الرصيد القائم للقروض ٢٠٢٤دʈ٣٥٣٬٥٦٦٬٣٠٨ر  ʏال سعودي ࢭʈسم؄ف  ٣١رʇبالإضافة ٢٠٢٣د .(

 ʏل المرتبطة ٭ڈذا القرض ࢭʈاليف التموɢذلك، بلغت ت ʄسم؄ف  ٣١إڲʇال سعودي (مقارنة بـ  ٤٬٩٩٤٬٨٨٠مبلغ  ٢٠٢٤دʈ٦٬٣٤٣٬٨٢٢ر  ʏال سعودي ࢭʈ٣١ر 

  ).٢٠٢٣دʇسم؄ف 

 ʄبيان اݍݰركة عڴ ʏخلال السنة: يد القروضرصفيما يڴ  

  م٢٠٢٣دʇسم؄ف  ٣١    م٢٠٢٤دʇسم؄ف  ٣١    

  ٣٥٣٬٩٨٩٬٦٠٥    ٣٥٣٬٥٦٦٬٣٠٨  الرصيد ࢭʏ بداية السنة

  -    ٣٤٧٬٥٠٠٬٠٠٠  خلال السنةاݝݰصل 

  ١٨٬٧٩٤٬٣١٧   ٣١٬٦١٨٬٨٣٣    تɢاليف التموʈل خلال السنة

  )١٩٬٢١٧٬٦١٤(   )٣٨٠٬١٩٠٬٢٦١(   مسدد خلال السنة

  ٣٥٣٬٥٦٦٬٣٠٨   ٣٥٢٬٤٩٤٬٣٤٢  السنةالرصيد ࡩʏ ٰڈاية 
  

 ذمم دائنة تجارʈة -١٤

  م٢٠٢٣دʇسم؄ف  ٣١    م٢٠٢٤دʇسم؄ف  ٣١    

  ١٨٬٠٠٠٬٠٠٠   )١٧٬١٩٧٬٦٢٨(  )٢٠شركة الشرق الأوسط للاسȘثمار الماڲʏ ("مدير الصندوق") (إيضاح 

  -    ١٬٣٤٢٬١٧١   فɺد إبراɸيم سعد المو؟ۜܢ

  ١٨٬٠٠٠٬٠٠٠   ١٨٬٥٣٩٬٧٩٨  
  

 مكȘسبةغ؈ف ات ايجارات ايراد -١٥

  م٢٠٢٣دʇسم؄ف  ٣١    م٢٠٢٤دʇسم؄ف  ٣١    

 ٦٬٣٦٩٬٥٤٥   ٦٬٤٣٧٬٥٧٢  مجمع تجاري بالرʈاض

  ٣٬٥٩١٬٩٢٠   ٤٬٥٧٩٬٠٧٠  ضيافة

  ١٬٨١٧٬٤٦١    ١٬٥٧٣٬٨٥٥  تجاري  – ١بلازا 

  ١٬١١٧٬٦٣٢   ٩٥٠٬٧١٧  مبۚܢ تجاري و୒داري بجدة

  ١٬٠٣٢٬٧٠١      -  ذا باد

  ٩٧٩٬٩٣٩   ١٬٣١٣٬٣١٣  سكۚܣ – ١بلازا 

  ١٤٬٩٠٩٬١٩٨   ١٤٬٨٥٤٬٥٢٧  

  

  



  صندوق ميفك رʈت

  للاسȘثمار الماڲʏ)(المدار من قبل شركة الشرق الأوسط 

  إيضاحات حول القوائم المالية 

 ʏسم؄ف  ٣١للسنة المنْڈية ࡩʇم٢٠٢٤د 

 (جميع المبالغ بالرʈال السعودي ما لم يتم ذكر خلاف ذلك)

- ٣٠ - 

 ȋات أخرى مصروفات مستحقة ومطلو  -١٦

  م٢٠٢٣دʇسم؄ف  ٣١    م٢٠٢٤دʇسم؄ف  ٣١    

  ٣٬٧٤٠٬٦٧٩    ١٬٢٧٧٬٨٥٤  المصروفات الȘشغيلية المستحقة

  ٣٬١٧١٬٧٦٥  ٢,٥٩٣٬٨٣١  )٢٠(إيضاح  أȖعاب إدارة الصندوق المستحقة

 ١٬٢٤٩٬٣٨٦   -  العملاء الدائن؈ن

  ٢٦٥٬٤٦٦    ٤٠٧٬٥٢٤  لمستحقةأȖعاب أم؈ن اݍݰفظ ا

  ١٨٦٬٩٣٧    ١٥٥٬٩٣٦  الأȖعاب المɺنية المستحقة

  ٣٤٬٠٧٣   -  ضرʈبة القيمة المضافة المستحقة

 -  ٥٧١٬١٠٠  أخرى 

  ٨٬٦٤٨٬٣٠٦   ٥٬٠٠٦٬٢٤٥  

 ايرادات التأج؈ف -١٧

  م٢٠٢٣دʇسم؄ف  ٣١    م٢٠٢٤دʇسم؄ف  ٣١    

  ٢٦٬٥٩٣٬٤١٩    ٢٩٬٨٦٠٬٢٥٦  مجمع تجاري بالرʈاض

  -    ٣٬٨٩٩٬٩٣٥  ياددارنف أج

  -    ٤٢١٬٤٥٧  درنف كدي

  ١٥٬٢١٨٬٦٨٨    ١٤٬٥٣٣٬٥٠١  ضيافة

  ٦٬٥٧١٬٣٨٩    ٥٬٨١٨٬٧٠٧  تجاري  – ١بلازا 

 ٤٬٨١٤٬٩٥٩   ٥٬٢٤٨٬٤١٩  سكۚܣ – ١بلازا 

  ٤٬٠١٣٬٠٠٩    ١٬٦٠٩٬٥٦٠  ذا باد

  ٣٬٣١٢٬١٧٣    ٣٬١٢١٬٦٠٧  مبۚܢ تجاري و୒داري بجدة

  ٦٠٬٥٢٣٬٦٣٧    ٦٤٬٥١٣٬٤٤٢  
  

  م٢٠٢٣دʇسم؄ف  ٣١    م٢٠٢٤دʇسم؄ف  ٣١    

  ٦٠٬٥٢٣٬٦٣٧    ٦٤٬١٥٣٬٠٥٤   ايرادات التأج؈ف

  -    ٣٦٠٬٣٨٨   ايرادات اطعمة وأغذية

  ٦٠٬٥٢٣٬٦٣٧   ٦٤٬٥١٣٬٤٤٢  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  صندوق ميفك رʈت

  للاسȘثمار الماڲʏ)(المدار من قبل شركة الشرق الأوسط 

  إيضاحات حول القوائم المالية 

 ʏسم؄ف  ٣١للسنة المنْڈية ࡩʇم٢٠٢٤د 

 (جميع المبالغ بالرʈال السعودي ما لم يتم ذكر خلاف ذلك)

- ٣١ - 

 مصروفات أخرى  -١٨

  م٢٠٢٣دʇسم؄ف  ٣١    م٢٠٢٤دʇسم؄ف  ٣١    

  ٣٬٢٣٤٬٢٢٠   ٢٬٠٧٨٬٠٠٠  عمولة التحصيل

  ٣٬١١٤٬٠٠٠   ٬٠٠٠٢٬٠٧٨  أȖعاب إدارة العقارات

  ٢٬٧٧٣٬٢٧١   ٢٬٣٦٣٬٧٣٢  أȖعاب تجɺ؈ق Ȗشغيل فنادق مكة

  ٩٥١٬٧٣١   ٩١١٬٠٥٦   مصروف كɺرȋاء

  ٩١٦٬٨٠٠   ١٬٠٧٩٬٥٨٥  حراسة وأمن

  ٩٠٣٬٥٢٦   ٨٧٥٬٠٩٣  مصروف مياه

  ٦٠٧٬٣٤٥   ٤٤٢٬٦٧٧  صيانة واصلاح

  ٥٦٩٬٣٢٣   ٥١٥٬٠٦٨  أȖعاب الȘܦݨيل والتداول 

  ٥٣١٬٦٨١   ٦٤٠٬٦٨٢  أȖعاب مɺنية

  ٤١٩٬٠٥٧   ٣٣٨٬٩٤٧  عمولة توقيع عقد

 ٣٢٠٬٦٠٠  ٧٢٥٬١٤٠  مصروفات نظافة

  -  ٢٬٦٩٦٬٣٣٩  مصروفات أعاشة

  ٨٤٥٬٤٢١   ٣٢٬١٢٥٬٢٨  أخرى 

  ١٥٬١٨٦٬٩٧٥   ١٦٬٨٦٩٬٦٠٢  

 ايرادات اخرى  -١٩

  م٢٠٢٣دʇسم؄ف  ٣١    م٢٠٢٤دʇسم؄ف  ٣١    

  ٧٬٤٠٩٬٠٢٢   ٢٬٩٩١٬٨٥١  )١٠(إيضاح  إعادة قياس عقود الإيجار

  ٨٬٥٢٢   -  يراد مرابحةإ

  -   ٤٬٣٩٦٬١٠٦  )ذا باد(اسȘبعاد أسȘثمار عقاري 

  -   ١٬٤٠٥٬١٧٩  أخرى 

  ٧٬٤١٧٬٥٤٤   ٨٬٧٩٣٬١٣٦  

 المعاملات والأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة -٢٠

ڴʏ الوحدات ومدير الصندوق. تتم ࢭʏ إطار الأعمال العادية للصندوق، يقوم بتعاملات مع أطراف ذات علاقة. Ȗشمل الأطراف ذات العلاقة ࢭʏ الصندوق حام

 لشروط متفق علٕڈا
ً
 لأحɢام وشروط الصندوق. جميع المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة تتم وفقا

ً
بموجب إتفاقية  المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة وفقا

  رسمية.

  التعاملات مع الأطراف ذات العلاقة:

    عاملةطبيعة الم    طبيعة العلاقة    الأطراف ذات العلاقة
  م٢٠٢٤دʇسم؄ف  ٣١

  مدين / (دائن)
  

  م٢٠٢٣دʇسم؄ف  ٣١

  مدين / (دائن)

شركة الشرق الأوسط للاسȘثمار 

  الماڲʏ ("مدير الصندوق")
  

  
  مدير الصندوق 

  
  أȖعاب إدارة الصندوق 

  
)٢٬٠٧٣٬٨٠٦(   )٨١٠٬٢٨٠١٬(  

  الأرصدة الناتجة مع الأطراف ذات العلاقة:

  
  م٢٠٢٤دʇسم؄ف  ٣١

  مدين / (دائن)
  

  م٢٠٢٣دʇسم؄ف  ٣١

  مدين / (دائن)

  )١٨٬٠٠٠٬٠٠٠(   (١٧٬١٩٧٬٦٢٨)  )١٤شركة الشرق الأوسط للاسȘثمار الماڲʏ ("مدير الصندوق") (إيضاح 

  )٣٬١٧١٬٧٦٥(  (٢,٦٠٥٬٨٧٢)  )١٦شركة الشرق الأوسط للاسȘثمار الماڲʏ ("مدير الصندوق") (إيضاح 



  صندوق ميفك رʈت

  للاسȘثمار الماڲʏ)(المدار من قبل شركة الشرق الأوسط 

  إيضاحات حول القوائم المالية 

 ʏسم؄ف  ٣١للسنة المنْڈية ࡩʇم٢٠٢٤د 

 (جميع المبالغ بالرʈال السعودي ما لم يتم ذكر خلاف ذلك)

- ٣٢ - 

 اݝݰتملة والارتباطات المطلوȋات -٢١

  صندوق ࢭʏ تارʈخ المركز الماڲʏ أي مطلوȋات محتملة أو ارتباطات كما ࢭʏ تارʈخ التقرʈر.لا يوجد لدى ال

  

 توزʉعات الارȋاح -٢٢

-  ʏـ، الموافق  ١٤٤٥رجب  ٢٠ࢭɸاح بقيمة ٢٠٢٤ف؄فاير  ١ȋع أرʉتوز ʄ٠٫٨، وافق مجلس إدارة الصندوق عڴ  ʏال سعودي للوحدة، بإجماڲʈال  ٥٫٩رʈمليون ر

  .٢٠٢٤مارس  ɸ٧ـ، الموافق  ١٤٤٥شعبان  ٢٦م التوزʉع ࢭʏ سعودي، ݍݰامڴʏ الوحدات. ت

  

 إدارة اݝݵاطر المالية -٢٣

ومخاطر معدل  ومخاطر الائتمان ومخاطر السيولة ومخاطر السعر تتعرض أɲشطة الصندوق إڲʄ مجموعة متنوعة من اݝݵاطر المالية: مخاطر السوق 

ة اݝݵاطر ࢭʏ الصندوق عڴʄ عدم إمɢانية التɴبؤ بالأسواق المالية وʉسڥʄ إڲʄ تقليل الآثار السلبية . وʈركز ال؄فنامج الشامل لإدار الفائدة واݝݵاطر الȘشغيلية

  اݝݰتملة عڴʄ الأداء الماڲʏ للصندوق.

ʄل أسا؟ۜܣ عڴɢشȊ ذه القوائم الماليةɸ ʏحكمهالنقد و  ذمم الايجارات المدينة تتضمن الأدوات المالية المدرجة ࢭ ʏات عق القروضو  وما ࢭȋود الايجار ومطلو

. يتم الإفصاح عن طرق ومصروفات مستحقة ومطلوȋات أخرى  كȘسبةبموجب حق استخدام الموجودات والذمم الدائنة التجارʈة وايرادات الايجار غ؈ف الم

وصاࢭʏ المبالغ المدرجة ࢭʏ البيانات  الاع؅فاف الۘܣ تم اعتمادɸا ࢭʏ بيانات السياسة الفردية المرتبطة بɢل عنصر. يتم التعوʈض عن الموجودات والمطلوȋات المالية

ق الموجودات المالية، عندما يɢون لدى الصندوق حق قانوɲي قابل للتنفيذ ࢭʏ صرف المبالغ المع؅فف ٭ڈا وʈنوي إما الȘسوʈة عڴʄ أساس الصاࢭʏ، أو لتحقي

  والمطلوȋات ࢭʏ نفس الوقت.

  

  مخاطر السوق 

عقاري ࢭʏ المملكة العرȋية السعودية والذي يتأثر بدوره Ȋعدد من العوامل عڴʄ سȎيل المثال لا اݍݰصر يخضع الصندوق للأحɢام العامة لقطاع الاسȘثمار ال

المملكة العرȋية السعودية ومخاطر معدلات الفوائد ومخاطر العرض والطلب ومخاطر وفرة التموʈل ومخاطر رأي المسȘثمر  الاقتصادي ࢭʏمخاطر النمو 

ة واݝݵاطر التنظيمية. تراقب إدارة الصندوق عڴʄ أساس منتظم التقلبات والتغ؈فات الاقتصادية العامة وȖعتقد أن تأث؈ف ومخاطر السيولة واݝݵاطر النظامي

  ɸذه التغي؈فات لʋس كب؈فا بالɴسبة للصندوق.

  

  مخاطر السعر

عن عوامل أخرى غ؈ف العملات الأجنȎية وتحرɠات  مخاطر السعر ۂʏ مخاطر تقلب قيمة الأدوات المالية للصندوق نȘيجة للتغ؈فات ࢭʏ أسعار السوق الناتجة

  أسعار العمولات.

بȘنوʉع  تɴشأ مخاطر الأسعار Ȋشɢل أسا؟ۜܣ من عدم اليق؈ن Ȋشأن الأسعار المستقبلية للأدوات المالية الۘܣ يحتفظ ٭ڈا الصندوق. يقوم مدير الصندوق 

وات المالية. كما ࢭʏ تارʈخ قائمة المركز الماڲʏ، يمتلك الصندوق اسȘثمارات ࢭʏ حقوق اݝݰفظة الاسȘثمارʈة وʈراقب عن كثب حركة أسعار اسȘثماراته ࢭʏ الأد

  الملكية.

  لا يخضع الصندوق ݝݵاطر السعر.

  

  مخاطر العملات الأجنȎية

العملات الأجنȎية عندما مخاطر العملات الأجنȎية ۂʏ مخاطر تقلب قيمة الأدوات المالية ȊسȎب التغ؈فات ࢭʏ أسعار صرف العملات الأجنȎية، تɴشأ مخاطر 

ʈعملة أخرى غ؈ف الرȊ ات مع؅فف ٭ڈاȋة المستقبلية والموجودات والمطلوʈون المعاملات التجارɢعتقد إدارة الصندوق تȖ ،بأٰڈا غ؈ف معرضة ݝݵاطر  ال السعودي

 لأن ا
ً
خاطر التقلبات ࢭʏ أسعار الصرف عن كثب وȌشɢل بالرʈال السعودي. تراقب الإدارة م ݍݨانب الأك؄ف من Ȗعاملات الصندوق العملات الأجنȎية نظرا

معظم مخاطر العملات  إنمستمر، وȋناءً عڴʄ خ؄فٮڈا وردود فعل السوق لا Ȗعتقد الإدارة أنه من الضروري التغطية ضد مخاطر العملات الأجنȎية حيث 

 ࢭʏ المدى المتوسط.
ً
  الأجنȎية محدودة ɲسȎيا



  صندوق ميفك رʈت

  للاسȘثمار الماڲʏ)(المدار من قبل شركة الشرق الأوسط 

  إيضاحات حول القوائم المالية 

 ʏسم؄ف  ٣١للسنة المنْڈية ࡩʇم٢٠٢٤د 

 (جميع المبالغ بالرʈال السعودي ما لم يتم ذكر خلاف ذلك)

- ٣٣ - 

 (تتمة) إدارة اݝݵاطر المالية -٢٣
  

  تمانمخاطر الائ

ته. يتعرض يتعرض الصندوق ݝݵاطر الائتمان والۘܣ تتمثل ࢭȖ ʏسȎب طرف ما بخسائر مالية للطرف الثاɲي وɢʈون ذلك ȊسȎب عدم مقدرته بالوفاء بال؅قاما

 ʏحكمهوالنقد  دينةالميجارات الإ ذمم الصندوق ݝݵاطر الائتمان ࢭ ʏوما ࢭ.  

المالية بأن تɢون مع أطراف ذات سمعة طيبة. ʇسڥʄ الصندوق إڲʄ اݍݰد من مخاطر الائتمان من إن من سياسة الصندوق عند الدخول ࢭʏ عقود الأدوات 

  .خلال مراقبة التعرضات الائتمانية، واݍݰد من المعاملات مع أطراف مقابلة معينة وتقييم اݍݨدارة الائتمانية للأطراف المقابلة باستمرار

ݳ اݍݨدول التاڲʏ أقظۜܢ Ȗعرض ݝݵاطر الائتمان    ݝݰتوى قائمة المركز الماڲʏ:يوܷ

  م٢٠٢٣دʇسم؄ف  ٣١    م٢٠٢٤دʇسم؄ف  ٣١    

  ١٨٬٨٩٢٬٠٢٩   ٨٨٬٤٦٧٬١٣٥  )١١ذمم ايجارات مدينة، صاࢭʏ (إيضاح 

  ٨٬٣١٠٬٨٩٤   ١٦٦٬١٥٦  )١٢(إيضاح  وما ࢭʏ حكمهالنقد 

  ٢٧٬٢٠٢٬٩٢٣   ٨٨٬٦٣٣٬٢٩١  
  

ا حسب تقدير الإدارة لتغطية اݍݵسائر اݝݰتملة للمبالغ المستحقة القبض المتأخرة. ࢭʏ الاحتفاظ بمخصص لݏݵسائر الائتمانية المتوقعة وɢʈون ɠافيوʈتم 

مرموقة وذات تارʈخ ɠل تقرʈر ماڲʏ، يتم تقييم الأرصدة البنكية فيما إذا ɠانت تتضمن مخاطر ائتمان منخفضة حيث يتم الاحتفاظ ٭ڈا لدى مؤسسات مالية 

د تارʈخ Ȗع؆ف لأي من الأرصدة البنكية. ولذلك، فإن احتمالية التع؆ف ȖسȘند إڲʄ العوامل المستقبلية وأي خسائر تصɴيف ائتماɲي مصرࢭʏ محڴʏ مرتفع، ولا يوج

  موعدɸا. تɴتج عن التع؆ف لا تɢاد تذكر. كما ࢭʏ تارʈخ التقرʈر، لا توجد مواعيد دفع مغۜܢ
  

م استخدام مصفوفة اݝݵصصات عڴʄ أساس معدلات اݍݵسارة التارʈخية ، يتدينةالم الايجارات عند احȘساب مخصص اݍݵسائر الائتمانية المتوقعة لذمم

  المدينة المعدل للتقديرات المستقبلية. الايجارات عڴʄ مدى العمر المتوقع لذمم
  

اڲʏ وخ؄فاته السابقة بالɴسبة للعملاء من الشرɠات والأفراد، يقوم الصندوق بتقييم مراقبة اݝݵاطر واݍݨودة الائتمانية للعميل من خلال مراعاة مركزه الم

صندوق. وʈتم وعوامل أخرى. وʈتم وضع حدود مخاطر فردية بناءً عڴʄ درجات التصɴيف الداخلية أو اݍݵارجية وفقًا لݏݰدود المقررة من قبل مجلس إدارة ال

  مراقبة الامتثال بحدود الائتمان من قبل العملاء Ȋشɢل منتظم من قبل الإدارة المباشرة.
  

  مخاطر السيولة

ندوق بمراقبة ʏ اݝݵاطر المتمثلة ࢭȖ ʏعرض الصندوق لصعوȋات ࢭʏ اݍݰصول عڴʄ المبالغ اللازم للوفاء بال؅قامات مرتبطة بمطلوȋات مالية. يقوم مدير الصۂ

صفية محفظة الاسȘثمار متطلبات السيولة من خلال التأكد من توفر أموال ɠافية للوفاء بأي ال؅قامات عند ɲشو٬ڈا، إما من خلال الاش؅فاɠات اݍݨديدة أو ت

  أو عن طرʈق أخذ قروض قص؈فة الأجل من مدير الصندوق.

  أك؆ف من سنة    أقل من سنة    القيمة الدف؅فية  م٢٠٢٤دʇسم؄ف  ٣١

  -    ٣٥٢٬٤٩٤٬٣٤٢    ٣٥٢٬٤٩٤٬٣٤٢  )١٣قروض (إيضاح 

  -    ٨٤٬٢٦٥٬٠٣٧    ٨٤٬٢٦٥٬٠٣٧  )١٠مطلوȋات عقود الايجار بموجب حق استخدام موجودات (إيضاح 

  -    ١٨٬٥٣٩٬٧٩٨    ١٨٬٥٣٩٬٧٩٨  )١٤ذمم دائنة تجارʈة (إيضاح 

  -    ٤٬٩٩٥٬٧٧٤    ٤٬٩٩٥٬٧٧٤  )١٦مصروفات مستحقة ومطلوȋات أخرى (إيضاح 

  ٤٦٠٬٢٩٤٬٩٥١    ٤٦٠٬٢٩٤٬٩٥١    -  

  

  ل مدير الصندوق.تمثلت الذمم الدائنة التجارʈة ࢭʏ ال؅قام تجاه مدير الصندوق، إن تلك المبالغ مستحقة السداد عند الطلب من قب* 

  

  



  صندوق ميفك رʈت

  للاسȘثمار الماڲʏ)(المدار من قبل شركة الشرق الأوسط 

  إيضاحات حول القوائم المالية 

 ʏسم؄ف  ٣١للسنة المنْڈية ࡩʇم٢٠٢٤د 

 (جميع المبالغ بالرʈال السعودي ما لم يتم ذكر خلاف ذلك)

- ٣٤ - 

  

 (تتمة) إدارة اݝݵاطر المالية -٢٣

  (تتمة) مخاطر السيولة

  أك؆ف من سنة    أقل من سنة    القيمة الدف؅فية  م٢٠٢٣دʇسم؄ف  ٣١

  ٣٤٧٬٢٢٢٬٤٨٦    ٦٬٣٤٣٬٨٢٢    ٣٥٣٬٥٦٦٬٣٠٨  )١٣قروض (إيضاح 

  ٨٤٬١٩٠٬٦٧٠    ٠٠٩٬٥٠٠٬٠    ٩٣٬٦٩٠٬٦٧٠  )١٠مطلوȋات عقود الايجار بموجب حق استخدام موجودات (إيضاح 

  -    ١٨٬٠٠٠٬٠٠٠    ١٨٬٠٠٠٬٠٠٠  )١٤ذمم دائنة تجارʈة (إيضاح 

  -    ٨٬٦٤٨٬٣٠٦    ٨٬٦٤٨٬٣٠٦  )١٦مصروفات مستحقة ومطلوȋات أخرى (إيضاح 

  ٤٣١٬٤١٣٬١٥٦    ٤٢٬٤٩٢٬١٢٨    ٤٧٣٬٩٠٥٬٢٨٤  
  

  الفائدة مخاطر أسعار 

؈ف التقلبات ࢭʏ أسعار الفائدة السائدة عڴʄ المركز الماڲʏ للصندوق وتدفقاته النقدية. الفائدة ۂʏ التعرض للمخاطر اݝݵتلفة المرتبطة بتأثمخاطر أسعار 

م الإدارة يتعرض الصندوق ݝݵاطر أسعار الفائدة عڴʄ موجوداته ومطلوȋاته الۘܣ تحمل بفائدة والۘܣ تتمثل Ȋشɢل رئʋؠۜܣ ࢭȖ ʏسɺيلات بنكية وقروض. تقو 

قبة Ȗغ؈فات أسعار الفائدة. تقوم الإدارة بمراقبة التغ؈فات ࢭʏ أسعار الفائدة وȖعتقد أن مخاطر التدفقات باݍݰد من مخاطر أسعار الفائدة من خلال مرا

  النقدية ومخاطر أسعار الفائدة عڴʄ القيمة العادلة للصندوق غ؈ف جوɸرʈة.

ݝݵاطر أسعار الفائدة كما تم Ȗعرʈفɺا ࢭʏ المعيار الدوڲʏ  إن ذمم الايجارات المدينة والذمم الدائنة التجارʈة للصندوق والمدرجة بالتɢلفة المطفأة لا تخضع

ف ) حيث لا تتغ؈ف القيمة الدف؅فية أو التدفقات النقدية المستقبلية ȊسȎب التغ؈ف ࢭʏ أسعار الفائدة ࢭʏ السوق. وȋالتاڲʏ، فإن الصندوق غ؈٧للتقرʈر الماڲʏ رقم (

  معرض ݝݵاطر أسعار الفائدة عڴʄ القيمة العادلة.

  الصندوق ݝݵاطر التغي؈فات ࢭʏ أسعار الفائدة ɸو كما يڴʏ: إن Ȗعرض

  م٢٠٢٣دʇسم؄ف  ٣١    م٢٠٢٤دʇسم؄ف  ٣١    

  ٣٥٣٬٥٦٦٬٣٠٨   ٣٥٢٬٤٩٤٬٣٤٢  )١٣قروض بمعدلات فائدة متغ؈فة (إيضاح 
 

  تحليل اݍݰساسية

ݳ اݍݨدول التاڲʏ حساسية الدخل للتغ؈فات اݝݰتملة المعقولة ࢭʏ أسعار الفائدة مع ثبات الم تغ؈فات الأخرى، لا يوجد تأث؈ف مباشر عڴʄ قائمة التغ؈فات ࢭʏ يوܷ

  صاࢭʏ الموجودات (حقوق الملكية) العائدة ݍݰامڴʏ الوحدات للصندوق:

  م٢٠٢٤دʇسم؄ف  ٣١
  قائمة الدخل

  رʈال سعودي
  

ʏقائمة المركز الماڲ  

  رʈال سعودي

  نقطة ١٠٠-    نقطة ١٠٠+    نقطة ١٠٠-    نقطة ١٠٠+  

  (٣٬٥٢٤٬٩٤٣)    ٣٬٥٢٤٬٩٤٣    (٣٬٥٢٤٬٩٤٣)    ٣٬٥٢٤٬٩٤٣  ʈل الإسلاميتɢلفة Ȗسɺيلات التمو 

(ʏصاࢭ) (٣٬٥٢٤٬٩٤٣)    ٣٬٥٢٤٬٩٤٣    (٣٬٥٢٤٬٩٤٣)    ٣٬٥٢٤٬٩٤٣  حساسية التدفق النقدي  
  

  م٢٠٢٣دʇسم؄ف  ٣١
  قائمة الدخل

  رʈال سعودي
  

ʏقائمة المركز الماڲ  

  رʈال سعودي

  نقطة ١٠٠-    نقطة ١٠٠+    نقطة ١٠٠-    نقطة ١٠٠+  

ɢل الإسلاميتʈيلات التموɺسȖ ٣٬٥٣٥٬٦٦٣(    ٣٬٥٣٥٬٦٦٣    )٣٬٥٣٥٬٦٦٣(    ٣٬٥٣٥٬٦٦٣  لفة(  

(ʏصاࢭ) ٣٬٥٣٥٬٦٦٣(    ٣٬٥٣٥٬٦٦٣    )٣٬٥٣٥٬٦٦٣(    ٣٬٥٣٥٬٦٦٣  حساسية التدفق النقدي(  

  

 



  صندوق ميفك رʈت

  للاسȘثمار الماڲʏ)(المدار من قبل شركة الشرق الأوسط 

  إيضاحات حول القوائم المالية 

 ʏسم؄ف  ٣١للسنة المنْڈية ࡩʇم٢٠٢٤د 

 (جميع المبالغ بالرʈال السعودي ما لم يتم ذكر خلاف ذلك)

- ٣٥ - 

  

 (تتمة) إدارة اݝݵاطر المالية -٢٣

  

  إدارة مخاطر رأس المال

والدائن؈ن والسوق واݝݰافظة عڴʄ التطور  حامڴʏ الوحداتل ɠافية وقوʈة للمحافظة عڴʄ ثقة إن سياسة مجلس الإدارة ۂʏ اݍݰفاظ عڴʄ قاعدة رأس ما

راقبة قاعدة رأس المستقبڴʏ للأعمال. يقوم مجلس الإدارة بمراقبة العائد عڴʄ رأس المال المستخدم ومستوى توزʉعات الأرȋاح للمساɸم؈ن العادي؈ن وتقوم بم

  .وما ࢭʏ حكمهلدين كقروض ناقصا النقد اࢭʏ الدين إڲʄ حقوق الملكية. يتم احȘساب صاࢭʏ االمال اݍݵاصة ٭ڈا بإستخدام ɲسبة ص

  

 ʄالدين إڲ ʏسبة صاࢭɲ ʏالوحداتفيما يڴ ʏللصندوق: قيمة الموجودات (حقوق الملكية) العائدة ݍݰامڴ  

  م٢٠٢٣دʇسم؄ف  ٣١    م٢٠٢٤دʇسم؄ف  ٣١    

  ٣٥٣٬٥٦٦٬٣٠٨    ٣٥٢٬٤٩٤٬٣٤٢   )١٣قروض (إيضاح 

       ح:يطر 

  )٨٬٣١٠٬٨٩٤(  (١٦٦٬١٥٦)  )١٢(إيضاح  وما ࢭʏ حكمهالنقد 

  ٣٤٥٬٢٥٥٬٤١٤   ٣٥٢٬٣٢٨٬١٨٦  صاࢭʏ الدين

  ٥١٣٬١٥٧٬٥٤٧   ٥١٢٬٤٣١٬٢٦٢  صاࢭʏ قيمة الموجودات (حقوق الملكية) العائدة ݍݰامڴʏ الوحدات

  ٪٦٧   ٪٦٨  اتɲسبة صاࢭʏ الدين إڲʄ صاࢭʏ قيمة الموجودات (حقوق الملكية) العائدة ݍݰامڴʏ الوحد

  

  اݝݵاطر الȘشغيلية

ɴمخاطر اݍݵسارة المباشرة أو غ؈ف المباشرة الناتجة عن مجموعة متنوعة من الأسباب المرتبطة بالعمليات والتقنية والب ʏشغيل ۂȘية التحتية الۘܣ مخاطر ال

 لدى مقدم خدمة الصندوق ومن العوامل اݍݵارج
ً
 أو خارجيا

ً
ية الأخرى غ؈ف الائتمان والسيولة والعملات والسوق تدعم أɲشطة الصندوق سواء داخليا

  واݝݵاطر مثل تلك الناشئة عن المتطلبات القانونية والتنظيمية.

  

قيق ɸدفه يتمثل ɸدف الصندوق ࢭʏ إدارة اݝݵاطر الȘشغيلية من أجل تحقيق التوازن ب؈ن اݍݰد من اݍݵسائر المالية والأضرار الۘܣ ݍݰقت Ȋسمعته ࢭʏ تح

  تمثل ࢭʏ توليد عوائد ݍݰامڴʏ الوحدات.الاسȘثماري الم

  

 قياس القيمة العادلة -٢٤

  

  تقدير القيمة العادلة

  

ݳ اݍݨدول التاڲʏ القيمة العادلة للأدوات المالية والعقارات الاسȘثمارʈة المفܶݳ عٔڈا:   يوܷ

  

  ٣المستوى     ٢المستوى     ١المستوى     القيمة الدف؅فية  م٢٠٢٤دʇسم؄ف  ٣١

 ʏة، صاࢭʈثمارȘ٧٥٤٬٧٥٩٬٨١٩  )٧(إيضاح عقارات اس    -    -    
          

٧٥٤٬٧٥٩٬٨١٩  

  )٨حقوق انتفاع، صاࢭʏ (إيضاح  –موجودات غ؈ف ملموسة 
            

٨١٬٠٥٦٬١٣٨  
  -    -    

            

٨١٬٠٥٦٬١٣٨  

  ٨٣٥٬٨١٥٬٩٥٧    -    -    ٨٣٥٬٨١٥٬٩٥٧  



  صندوق ميفك رʈت

  للاسȘثمار الماڲʏ)(المدار من قبل شركة الشرق الأوسط 

  إيضاحات حول القوائم المالية 

 ʏسم؄ف  ٣١للسنة المنْڈية ࡩʇم٢٠٢٤د 

 (جميع المبالغ بالرʈال السعودي ما لم يتم ذكر خلاف ذلك)

- ٣٦ - 

 (تتمة) قياس القيمة العادلة -٢٤

  

  ٣المستوى     ٢المستوى     ١ المستوى     القيمة الدف؅فية  م٢٠٢٣دʇسم؄ف  ٣١

  ٨٠٦٬٩٢٨٬٧٤١    -    -    ٨٠٦٬٩٢٨٬٧٤١  )٧عقارات اسȘثمارʈة، صاࢭʏ (إيضاح 

  ٩٠٬٥٦٦٬٠٩١    -    -    ٩٠٬٥٦٦٬٠٩١  )٨حقوق انتفاع، صاࢭʏ (إيضاح  –موجودات غ؈ف ملموسة 

  ٨٩٧٬٤٩٤٬٨٣٢    -    -    ٨٩٧٬٤٩٤٬٨٣٢  

  

تداولɺا ࢭʏ سوق ɲشط باستخدام طرق التقييم. وتزʈد طرق التقييم ɸذه من استخدام بيانات السوق  يتم تحديد القيمة العادلة للأدوات المالية الۘܣ لا يتم

ادلة لأداة ما قابلة القابلة للملاحظة وȖعتمد بأقل قدر ممكن عڴʄ التقديرات اݍݵاصة بالمɴشأة. و୒ذا ɠانت جميع المدخلات الɺامة المطلوȋة لقياس القيمة الع

. ࢭʏ حالة عدم اسȘناد واحد أو أك؆ف من المدخلات الɺامة إڲʄ بيانات السوق القابلة للملاحظة، يتم إدراج ٢ج الأداة ضمن المستوى للملاحظة، فإنه يتم إدرا

الية والمستوى . إن التغ؈فات ࢭʏ الاف؅فاضات المتعلقة ٭ڈذه المدخلات يمكن أن تؤثر عڴʄ القيمة العادلة المܦݨلة للبنود ࢭɸ ʏذه القوائم الم٣الأداة ضمن المستوى 

  الذي يتم فيه الإفصاح عن البنود ضمن الȘسلسل الɺرمي لمستوʈات القيمة العادلة.

  

  لم يكن ɸناك تحوʈلات ب؈ن المستوʈات اݝݵتلفة للȘسلسل الɺرمي للقيمة العادلة خلال السنة اݍݰالية أو السنة السابقة.

لإفصاح عن قيمْڈا العادلة، تم إجراء تقييم الاسȘثمارات العقارʈة باستخدام طرʈقة التدفقات ولكن تم ا العادلة،بالɴسبة للموجودات غ؈ف المدرجة بالقيمة 

من الȘسلسل الɺرمي للقيمة  ٣النقدية اݝݵصومة وطرʈقة رسملة الدخل بناءً عڴʄ مدخلات ɸامة غ؈ف قابلة للملاحظة، وȋالتاڲʏ تم إدراجɺا ضمن المستوى 

  ا يڴʏ:العادلة. Ȗشمل المدخلات الرئʋسية م

  

 - ٪٧الۘܣ Ȗعكس تقييمات السوق اݍݰالية Ȋشأن عدم التأكد من مبلغ وتوقيت التدفقات النقدية (المعدل المستخدم من قبل مُقيم؈ن ɸو  معدلات اݍݵصم:

١١٪.(  

  

الاعتبار (المعدل المستخدم من قبل  بناءً عڴʄ الموقع الفعڴʏ للعقارات وݯݨمɺا ومدى جودٮڈا وأخذ بيانات السوق ࢭʏ تارʈخ التقييم Ȋع؈ن معدلات الرسملة:

  ).٪٨٫٥ - ٪٥مُقيم؈ن ɸو 

  

بناءً عڴʄ الموقع الفعڴʏ للعقارات ونوعɺا ومدى جودٮڈا والمدعومة بالشروط الواردة ࢭʏ أي عقد إيجار قائم أو عقود  التدفقات النقدية الايجارʈة المستقبلية:

  مماثلة. أخرى أو دليل خارڊʏ مثل إيجارات السوق اݍݰالية لعقارات

  

  بناءً عڴʄ ظروف السوق اݍݰالية والمتوقعة ࢭʏ المستقبل Ȋعد انْڈاء مدة أي عقد إيجار حاڲʏ. معدلات الشواغر المقدرة:

  

  بما ࢭʏ ذلك الاسȘثمارات اللازمة لݏݰفاظ عڴʄ الأداء الوظيفي للعقار عڴʄ مدى العمر الإنتاڊʏ المقدر له. تɢاليف الصيانة:

  

  وء الاف؅فاضات المتعلقة بتɢاليف الصيانة ومعدلات الشواغر و୒يجارات السوق.ࢭʏ ض القيمة الٔڈائية:

  

  لم تطرأ أي Ȗغ؈فات عڴʄ طرق التقييم خلال السنة

  

  

  



  صندوق ميفك رʈت

  للاسȘثمار الماڲʏ)(المدار من قبل شركة الشرق الأوسط 

  إيضاحات حول القوائم المالية 

 ʏسم؄ف  ٣١للسنة المنْڈية ࡩʇم٢٠٢٤د 

 (جميع المبالغ بالرʈال السعودي ما لم يتم ذكر خلاف ذلك)

- ٣٧ - 

 تحليل الاستحقاق للموجودات والمطلوȋات -٢٥

  م٢٠٢٤دʇسم؄ف  ٣١    أك؆ف من سنة    أقل من سنة  إيضاح    

             الموجودات

ʏة، صاࢭʈثمارȘ٧٥٤٬٧٥٩٬٨١٩   ٧٥٤٬٧٥٩٬٨١٩  - ٧  عقارات اس  

 ٨١٬٠٥٦٬١٣٨  ٨١٬٠٥٦٬١٣٨  - ٨  حقوق انتفاع، صاࢭʏ –موجودات غ؈ف ملموسة 

ʏ٦٩٬٥٨٠٬٩٠٢  ٦٩٬٥٨٠٬٩٠٢  - ١٠  حق استخدام موجودات، صاࢭ 

 ٦٣٬٨٥٢٬٠٠٠  ٦٣٬٨٥٢٬٠٠٠  -    أسȘثمارات بالقيمة العادلة من خلال الأرȋاح أو اݍݵسائر

ʏ٢٠٬٠٢١٬٤٢٨  -  ٢٠٬٠٢١٬٤٢٨ ١١  ذمم ايجارات مدينة، صاࢭ 

 ١٬٣١١٬٥١٩  -  ١٬٣١١٬٥١٩    ضرʈبة القيمة المضافة مدفوعة مقدما

 ١٦٦٬١٥٦  -  ١٦٦٬١٥٦ ١٢  وما ࢭʏ حكمهالنقد 

 ٩٩٠٬٧٤٧٬٩٦٢  ٩٦٩٬٢٤٨٬٨٥٩  ٢١٬٤٩٩٬١٠٣   إجماڲʏ الموجودات

        المطلوȋات

  ٣٥٢٬٤٩٤٬٣٤٢   ٣٥٢٬٤٩٤٬٣٤٢  - ١٣  قروض

 ٨٤٬٢٦٥٬٠٣٧  ٨٤٬٢٦٥٬٠٣٧  - ١٠  يجار بموجب حق استخدام موجوداتمطلوȋات عقود الا 

 ١٨٬٥٣٩٬٧٩٨  -  ١٨٬٥٣٩٬٧٩٨ ١٤  ذمم دائنة تجارʈة

 ١٤٬٨٥٤٬٥٢٧  -  ١٤٬٨٥٤٬٥٢٧ ١٥  ايرادات ايجار غ؈ف مكȘسبة

 ٤٬٩٩٥٬٧٧٤  -  ٤٬٩٩٥٬٧٧٤ ١٦  مصروفات مستحقة ومطلوȋات أخرى 

 ٤٧٥٬١٤٩٬٤٧٨  ٤٣٦٬٧٥٩٬٣٧٩  ٣٨٬٣٩٠٬٠٩٩   إجماڲʏ المطلوȋات
  

  م٢٠٢٣دʇسم؄ف  ٣١    أك؆ف من سنة    أقل من سنة  إيضاح    

             الموجودات

ʏة، صاࢭʈثمارȘ٨٠٦٬٩٢٨٬٧٤١  ٨٠٦٬٩٢٨٬٧٤١  - ٧  عقارات اس 

 ٩٠٬٥٦٦٬٠٩١  ٩٠٬٥٦٦٬٠٩١  - ٨  حقوق انتفاع، صاࢭʏ –موجودات غ؈ف ملموسة 

ʏ٧٧٬٢٧٤٬٢٧٤  ٧٧٬٢٧٤٬٢٧٤  - ١٠  حق استخدام موجودات، صاࢭ 

ʏ١٨٬٨٩٢٬٠٢٩  -  ١٨٬٨٩٢٬٠٢٩ ١١  ذمم ايجارات مدينة، صاࢭ 

 ٨٬٣١٠٬٨٩٤  -  ٨٬٣١٠٬٨٩٤ ١٢  وما ࢭʏ حكمهالنقد 

 ١٬٠٠١٬٩٧٢٬٠٢٩  ٩٧٤٬٧٦٩٬١٠٦  ٢٧٬٢٠٢٬٩٢٣   إجماڲʏ الموجودات
        

        المطلوȋات

 ٣٥٣٬٥٦٦٬٣٠٨  ٣٤٧٬٢٢٢٬٤٨٦  ٦٬٣٤٣٬٨٢٢ ١٣  قروض

 ٩٣٬٦٩٠٬٦٧٠  ٨٤٬١٩٠٬٦٧٠  ٩٬٥٠٠٬٠٠٠ ١٠  بموجب حق استخدام موجودات مطلوȋات عقود الايجار

 ١٨٬٠٠٠٬٠٠٠  -  ١٨٬٠٠٠٬٠٠٠ ١٤  ذمم دائنة تجارʈة

 ١٤٬٩٠٩٬١٩٨  -  ١٤٬٩٠٩٬١٩٨ ١٥  ايرادات ايجار غ؈ف مكȘسبة

 ٨٬٦٤٨٬٣٠٦  -  ٨٬٦٤٨٬٣٠٦ ١٦  مصروفات مستحقة ومطلوȋات أخرى 

 ٤٨٨٬٨١٤٬٤٨٢  ٬٤١٣٬١٥٦٤٣١  ٥٧٬٤٠١٬٣٢٦   إجماڲʏ المطلوȋات

  

  

  



  صندوق ميفك رʈت

  للاسȘثمار الماڲʏ)(المدار من قبل شركة الشرق الأوسط 

  إيضاحات حول القوائم المالية 

 ʏسم؄ف  ٣١للسنة المنْڈية ࡩʇم٢٠٢٤د 

 (جميع المبالغ بالرʈال السعودي ما لم يتم ذكر خلاف ذلك)

- ٣٨ - 

 (تتمة) تحليل الاستحقاق للموجودات والمطلوȋات -٢٥

 ʏسم؄ف  ٣١كما ࢭʇات المتداولة  م٢٠٢٤دȋال سعودي (١٦٬٨٩٠٬٩٩٦الموجودات المتداولة بقيمة للصندوق تجاوزت المطلوʈسم؄ف  ٣١رʇم٢٠٢٣د :

 ٣١رʈال سعودي ( ٣٣٬٣٩٤٬٣٢٥البالغة يرادات ايجار غ؈ف مكȘسبةالتجارʈة وا ܣ إڲʄ الذمم الدائنةوالۘܣ Ȗعود Ȋشɢل رئʋؠۜرʈال سعودي)،  ٣٠٬١٩٨٬٤٠٣

رʈال سعودي)، وعڴʄ الرغم من ال݀ݨز ࢭʏ رأس المال العامل للصندوق فإن الصندوق لديه تدفق نقدي Ȗشغيڴʏ بقيمة  ٣٢٬٩٠٩٬١٩٨: م٢٠٢٣دʇسم؄ف 

شرا عڴʄ قدرة الصندوق عڴʄ مقابلة ال؅قاماته عند استحقاقɺا، ؤ )، مما ʇعد مرʈال سعودي ٣٦٬٥٥٧٬٨١٧: م٢٠٢٣دʇسم؄ف  ٣١رʈال سعودي ( ٤١٬١٢٣٬٤١٩

اد القوائم كما أن مدير الصندوق يقوم بمراقبة إدارة النقد وتحليل مخاطر السيولة Ȋشɢل مكثف وɸو واثق من قدرته عڴʄ إقفال الفجوة، وعليه، تم إعد

 المالية المرفقة عڴʄ أساس مبدأ الاستمرارʈة.
  

 مات القطاعيةالمعلو  -٢٦

إڲʄ مدير الصندوق مسؤول عن محفظة الصندوق بالɢامل وʉعت؄ف أن الأعمال التجارʈة لدٱڈا قطاع Ȗشغيڴʏ واحد. وȖسȘند قرارات توزʉع الموجودات 

  اس؅فاتيجية اسȘثمار واحدة متɢاملة، وʈقيم أداء الصندوق عڴʄ أساس شامل.

 

 تارʈخ آخر يوم للتقييم -٢٧

  .م٢٠٢٤دʇسم؄ف  ɸ٣١ـ الموافق ١٤٤٦ جمادى الآخر ٣٠نة ɸو بتارʈخ سɠان آخر يوم تقييم ࢭʏ ال

  

 أحداث لاحقة -٢٨

وحۘܢ تارʈخ اعتماد البيانات المالية قد يɢون لɺا تأث؈ف جوɸري عڴʄ البيانات المالية  ٢٠٢٤دʇسم؄ف  ٣١ترى الإدارة أنه لم تكن ɸناك أحداث لاحقة ɸامة Ȋعد 

 ʏسم؄ف  ٣١كما ࢭʇ٢٠٢٤د  

  

 الماليةاعتماد القوائم  -٢٩

  م.٢٠٢٤ مارس ɸ٢٧ـ الموافق ١٤٤٦ رمضان ٢٧بتارʈخ مجلس الإدارة من قبل  ٢٠٢٤دʇسم؄ف  ٣١اعتماد القوائم المالية للسنة المنْڈية ࢭʏ تم 
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