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 شركة الشرق الأوسط للإستثمار المالي

 شركة مساهمة سعودية مقفلة

 المملكة العربية السعودية

 الموحد قائمة المركز المالي

 2021ديسمبر  31كما في 

      
 2020  2021  إيضاح الأصول

 ريال سعودي   ريال سعودي   الأصول المتداولة

 47.716.148  18.120.708  (7) النقد والنقد المعادل

 8.000.000  3.372.864  (/ب8)  إستثمارات

 6.000.000  -  (/أ9) مستحق من أطراف ذات علاقة

 41.336.680  39.314.623  (10) إيرادات مستحقة وأصول أخرى

 103.052.828  60.808.195   مجموع الأصول المتداولة

      الأصول غير المتداولة

 174.367.920  250.916.890  (/أ وج8)  إستثمارات

 808.442  3.881.556  (11) صافي -ممتلكات وآلات ومعدات 

 1.760.363  1.868.067  (12) صافي - إصول غير ملموسة

 204.029  402.027  (13)  أصول ضريبية مؤجلة

 33.017.866  30.965.549  (14) صافي - أصول حق الإستخدام

 70.882.879  62.447.000  (15) مبنى فندق مستأجر قيد الإنشاء

 281.041.499  350.481.089   مجموع الأصول غير المتداولة

 384.094.327  411.289.284   مجموع الأصول

      الإلتزامات وحقوق المساهمين

      الإلتزامات المتداولة

 2.481.015  2.892.031  (16) المتداولالجزء  -إلتزامات عقود الإيجار

 -  4.289.727  (17) ةتسهيلات بنكي

 4.647.773  5.651.999  (18) مصروفات مستحقة وإلتزامات أخرى

 34.943.295  36.722.069  (19) وضريبة الدخلمخصص الزكاة 

 42.072.083  49.555.826   مجموع الإلتزامات المتداولة

      الإلتزامات غير المتداولة

 4.878.573  4.928.683  (20) إلتزامات منافع الموظفين المحددة 

 29.663.692  29.635.583  (16) المتداولالجزء غير  -إلتزامات عقود الإيجار

 34.542.265  34.564.266   مجموع الإلتزامات غير المتداولة

 76.614.348  84.120.092   مجموع الإلتزامات 

      حقوق المساهمين

 400.000.000  400.000.000  (21) رأس المال

 12.917.626  14.861.178  (21) إحتياطي نظامي

من غير محققة من الإستثمارات بالقيمة العادلة  )خسارة(
 خلال الدخل الشامل الآخر

  (11.902.006)  (11.902.006) 

 (93.535.641)  (75.789.980)   )خسائر( متراكمة

 307.479.979  327.169.192   دقائمة  -مجموع حقوق المساهمين 

 384.094.327  411.289.284   مجموع الإلتزامات وحقوق المساهمين
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 شركة الشرق الأوسط للإستثمار المالي

 شركة مساهمة سعودية مقفلة

 المملكة العربية السعودية

 الموحدة الربح أو الخسارةقائمة 

 2021ديسمبر  31المنتهية في  للسنة

      

 2020  2021  إيضاح 

 ريال سعودي  ريال سعودي   المصاريفالإيرادات و

 20.049.424  18,459,578   رسوم الإدارة والإشتراك والإستشارات

)خسائر( محققة من إستثمارات بالقيمة العادلة من خلال أرباح / 

 صافي -أو الخسارة  الربح
(8)  2,497,929  (1.522.139) 

غير محققة من إستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح أو  أرباح

 صافي -الخسارة 
(8)  46.860.176  19.299.964 

 754.404  397.509   دخل توزيعات الأرباح

 38.581.653  68.215.192   الإيرادات مجموع

 (14.659.401)  (16.644.221)   فينومصروفات الموظرواتب 

 (251.894)  (207.387)  (11) ممتلكات وآلات ومعدات إستهلاك

 (543.034)  (524.210)  (12) أصول غير ملموسة إطفاء

 (1.275.734)  (2.310.240)  (14) حق الإستخدام أصولمصاريف إستهلاك 

 (1.102.191)  (1.153.348)   مصاريف الإيجار

 (789.240)  (1.431.418)  (16)  على إلتزامات عقود الإيجار تمويللاتكلفة 

  - (127.476)   مصاريف تمويل

 (6.839.236)  (5.475.006)  (22) مصاريف إدارية وعمومية

 (25.460.730)  (27.873.306)   المصاريف مجموع

 13.120.923  40.341.886   يربح التشغيلال

 (22.798.890)  (17.160.105)  (23) ـ صافي ىغير تشغيلية أخر (خسائر)

 (9.677.967)  23.181.781   )الخسارة( للسنة قبل الزكاة وضريبة الدخل / الربح

 (34.542.254)  (3.944.256)  (19) الزكاة وضريبة الدخل

 (194.880)  197.998  (13) الدخل الضريبي المؤجل / )المصروف(

 (44.415.101)  19.435.523   )الخسارة( للسنة/ الربح 

 (1.11)  0.49  (24) الأساسية والمخفضة للسهم)الخسارة( الربح / 

 

 الموحدة( تشكل جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية 34( إلى رقم ) 1إن الإيضاحات المرفقة من رقم ) 
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 شركة الشرق الأوسط للإستثمار المالي

 شركة مساهمة سعودية مقفلة

 العربية السعودية المملكة

 الدخل الشامل الموحدةقائمة 

 2021ديسمبر  31المنتهية في  للسنة

 2020  2021  إيضاح 

 ريال سعودي   ريال سعودي   

 (44.415.101)  19.435.523   الربح / )الخسارة( للسنة

      العناصر التي لا يعاد تصنيفها لاحقاً لقائمة الربح أو الخسارة

 472.195  253.690   في إعادة قياس إلتزامات المنافع المحددة صافي التغير

صافي التغير في إعادة قياس الإستثمارات بالقيمة العادلة من خلال 
 (11.798.902)  -  /د(8) الدخل الشامل الآخر

 (55.741.808)  19.689.213   الشاملة( للسنة)الخسارة إجمالي الدخل الشامل / 

 
 

 الموحدة( تشكل جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية 34( إلى رقم ) 1مرفقة من رقم ) إن الإيضاحات ال

 " جـقائمة " 
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 شركة الشرق الأوسط للإستثمار المالي

 شركة مساهمة سعودية مقفلة

 المملكة العربية السعودية

 المساهمين الموحدةقائمة التغيرات في حقوق 

 2021ديسمبر  31المنتهية في  للسنة

          
 

  إحتياطي نظامي  رأس المال

 محققةغير )خسارة( 

من الإستثمارات  

العادلة من خلال بالقيمة 

 المجموع  )خسائر( متراكمة  الدخل الشامل الآخر

 ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي 

 363.221.787  (49.592.735)  (103.104)  12.917.626  400.000.000 2020يناير  1حقوق المساهمين كما في 

 (44.415.101)  (44.415.101)  -  -  -  )خسارة( السنةصافي 

 (11.326.707)  472.195  (11.798.902)  -  - الدخل الشامل الآخر)الخسارة( / 

 (55.741.808)  (43.942.906)  (11.798.902)  -  - )الخسارة( الشاملةإجمالي 

 307.479.979  (93.535.641)  (11.902.006)  12.917.626  400.000.000 2020ديسمبر  31في كما حقوق المساهمين 

 19.435.523  19.435.523  -  -  -  السنةربح صافي 

 253.690  253.690  -  -  - الدخل الشامل الآخر

 19.689.213  19.689.213  -  -  - إجمالي الدخل الشامل

 -  (1.943.552)  -  1.943.552  - المحول للإحتياطي النظامي

 327.169.192  (75.789.980)  (11.902.006)  14.861.178  400.000.000 2021ديسمبر  31كما في حقوق المساهمين 

 

 الموحدة( تشكل جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية 34( إلى رقم ) 1إن الإيضاحات المرفقة من رقم ) 
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 للإستثمار المالي شركة الشرق الأوسط

 شركة مساهمة سعودية مقفلة

 المملكة العربية السعودية
 الموحدة قائمة التدفقات النقدية

 2021ديسمبر  31المنتهية في  للسنة

     2021  2020 

 ريال سعودي  ريال سعودي التدفقات من الأنشطة التشغيلية

 (44.415.101)  19.435.523 للسنة )خسارة( ربح / 

    لبنود الدخل والمصاريف غير النقديةلات تعدي

 251.894  207.387 إستهلاك ممتلكات وآلات ومعدات

 543.034  524.211  أصول غير ملموسة إطفاء

 1.275.734  2.310.240 إستهلاك أصول ـ حق الإستخدام

 789.240  1.431.418 تكلفة تمويل 

 12.393.597  - الهبوط في قيمة قروض الموظفين

 (422.502)  (1.730.748) في قيمة الذمم المدينة الأخرىعكس هبوط 

 8.986.850  - مخصص مقابل إيداع الضمان

 10.787.967  12.099.254 والذمم المدينة الأخرى في قيمة رسوم الإدارة هبوط

 (19.299.964)  (46.860.176) صافي -بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة غير محققة من إستثمارات (أرباح)

 1.522.139  (2.497.929) صافي -بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارةمحققة من بيع إستثمارات ـ / خسائر  (أرباح)

 -  8,435,879 انخفاض في قيمة فندق مستأجر قيد الانشاء

 865.576  654.632 إلتزامات منافع الموظفين

 34.542.254  3.944.256 وضريبة الدخل مصاريف الزكاة

 194.880  (197.998) )الدخل( الضريبي المؤجل / المصروف

 (2,244,051)  8.015.598 

    التغيرات في الأصول والإلتزامات التشغيلية

 68.857.137  6.000.000 التعاملات مع أطراف ذات علاقة

 (10.799.501)  (8.346.449) إيرادات مستحقة وأصول أخرى

 (2.492.125)  1.004.223 ة دائنة اخرىأرصد

 -  1,162,507 التزامات الايجار

 63.581.109  (2,423,770)  من العمليات( / المستخدم في)صافي النقد 

 (301.434)  (350.832) المسدد من إلتزامات منافع الموظفين

 (15.153.737)  (2.165.482) المسدد من الزكاة وضريبة الدخل 

 48.125.938  (4,940,084) الأنشطة التشغيلية/ من د )المستخدم في( صافي النق

    الإستثماريةالتدفقات النقدية من الأنشطة 

 -  (3.801.979) شراء ممتلكات وآلات ومعدات

 (262.694)  (110.435) شراء أصول غير ملموسة

 (727.119)  (257,923) تكلفة ترتيب حق إستخدام الأصول

 (20.384.232)  (83.714.583) راتشراء إستثما

 5.069.601  61.150.854 متحصلات من بيع إستثمارات

 (16.304.444)  (26.734.066) الإستثماريةالأنشطة )المستخدم في( صافي النقد 

    التمويليةالتدفقات النقدية من الأنشطة 

 (2.211.015)  (2.211.017) مدفوعات إيجار

 -  4.289.727 تسهيلات بنكية

 (2.211.015)  2.078.710 التمويليةالأنشطة / )المستخدم في( صافي النقد من 

 29.610.479  (29.595.440) في النقد والنقد المعادل )النقص( / الزيادة  صافي

 18.105.669  47.716.148  السنةالنقد والنقد المعادل في بداية 

 47.716.148  18.120.708 ة أقائم - السنةالنقد والنقد المعادل في نهاية 

    معلومات إضافية عن أنشطة غير نقدية :

 160,196  521,478 محولة الى أصول غير ملموسة ممتلكات وآلات ومعدات

 الموحدة( تشكل جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية 34( إلى رقم ) 1إن الإيضاحات المرفقة من رقم ) 
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 شركة مساهمة سعودية مقفلة
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 الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية
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 ط :النشا وطبيعةالتأسيس  -1

بموجب لائحة  –شركة مساهمة سعودية مقفلة )الشركة(  –شركة الشرق الأوسط للإستثمار المالي  تتأسس

الصادر في  1010237038السعودية تعمل الشركة بموجب السجل التجاري رقم  العربيةالشركات في المملكة 

/ك بتاريخ               200الوزاري رقم م( والقرار 2007أغسطس  15هـ )الموافق 1428شعبان  2مدينة الرياض بتاريخ 

  م( الذي يفيد بالإعلان عن تأسيس الشركة.2007أغسطس 13هـ )الموافق 1428رجب  30
تتمثل الأنشطة الرئيسية للشركة في القيام بنشاط أعمال الأوراق المالية، والتعامل بصفة وكيل والتعهد بالتغطية والإدارة 

وإدارتها ، وإدارة المحافظ. والقيام بالترتيبات والخدمات الإستشارية ، وأعمال الحفظ لإنشاء الصناديق الإستثمارية 

لأغراض الإجراءات الإدارية الخاصة بالصناديق ، وإدارة المحافظ، والوساطة المالية بموجب ترخيص هيئة السوق 

 م(.2007يوليو  17هـ )الموافق 1427جمادى الثاني  21( بتاريخ 06029-37المالية رقم )

 الشركة التابعة :

من قبل  %100)جسر( هي شركة ذات مسؤولية محدودة مملوكة بنسبة  للتنمية العقاريةالشركة التابعة، شركة جسر 

يتمثل نشاط الشركة التابعة في شراء الأراضي لإنشاء مباني عليها وإستثمارها من خلال البيع أو الإيجار،  الشركة.

 الشركةر وشراء وتملك وبيع شراء والإستفادة من العقارات والأراضي لمصلحة إضافة إلى إدارة وصيانة وتطوي

ويسمح للشركة التابعة أيضاً الإستثمار في شركات أخرى تعمل في أنشطة عقارية متماثلة. على الرغم من أن "جسر" 

 ً  ة الشركة.بواسطة الشركة، إلا أن المساهم الأخر خصص أسهمه في الإستثمار لمصلح غير مملوكة نظاميا

 

 تشكل الشركة وجسر"المجموعة".

 : أسس الإعداد -2

 بيان الإلتزام بالمعايير الدولية للتقرير المالي:

ً للمعايير الدولية للتقرير المالي والتفسيرات الصادرة عن لجنة تفسير المعايير الموحدة أعدت هذه القوائم المالية  وفقا

معايير المحاسبة الدولية والمعتمدة في المملكة العربية السعودية والمعايير الدولية للتقرير المالي الصادرة عن مجلس 

والإصدارات الأخرى الصادرة عن الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين )ويشار إليهم مجتمعين بـ"المعايير الدولية 

 للتقرير المالي المعتمدة في المملكة العربية السعودية"(.

 العرض :العملة الوظيفية وعملة 

 يتم عرض هذه القوائم المالية الموحدة بالريال السعودي وهي العملة الوظيفية وعملة العرض الخاصة بالمجموعة.

 : أساس القياس

ة ومفهوم تم إعداد هذه القوائم المالية الموحدة على أساس التكلفة التاريخية بإستخدام أساس الإستحقاق المحاسب

 ت المالية المقاسة بالقيمة العادلة والتكلفة المطفأة. الإستمرارية. بإستثناء الأدوا

 : أسس إعداد القوائم المالية الموحدة

تشتمل هذه القوائم المالية الموحدة علىى موجىودات ومطلوبىات ونتىائم أعمىال المجموعىة والشىركات التابعىة لهىا المبينىة 

 أعلاه )يشار إليهم مجتمعين بـ )المجموعة(.

تتعرض المجموعة لمخاطر أو يكون لديها حقوق في الحصىول علىى عوائىد متغيىرة مىن علاقتهىا تتحقق السيطرة عندما 

بالشركة المستثمر فيها، ولديها المقدرة في التأثير على العوائد من خلال ممارسة سلطاتها على الشركة المسىتثمر فيهىا. 

 :وذلك فقط عندما يكون لدى المجموعةوعلى وجه التحديد ، تقوم المجموعة بالسيطرة على الشركة المستثمر فيها 

 .السيطرة على الشركة المستثمر فيها 

  المستثمر فيها.بالشركة التعرض لمخاطر أو لديها حقوق في الحصول على عوائد متغيرة من خلال علاقتها 

 .المقدرة على إستخدام سلطتها على الشركة المستثمر فيها للتأثير على عوائدها 
 

مىن عدمىه وذلىك  إعادة تقويم للتأكد فيمىا إذا كانىت تمىارس سىيطرة علىى الشىركة المسىتثمر فيهىا تقوم المجموعة بإجراء

  عندما تشير الحقائق والظروف إلى وجود تغير في عنصر واحد أو أكثر من عناصر السيطرة الثلاثة المذكورة أعلاه.
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المسىتثمر فيهىا، تأخىذ المجموعىة بعىين عندما يكون لدى المجموعىة أقىل مىن الأغلبيىة فىي حقىوق التصىويت فىي الشىركة 

إذا كانىت تمىارس سىيطرة علىى الشىركة المسىتثمر فيهىا  فيمىاالإعتبار كافة الحقائق والظروف المتعلقة بىذلك عنىد التأكىد 

 ويشمل ذلك :

 .حجم حقوق التصويت الخاصة بالمجموعة بالتناسب مع حجم حقوق التصويت المملوكة للأطراف الأخرى 

 حتملة المملوكة للمجموعة أو حقوق التصويت المملوكة للأطراف الأخرى.حقوق التصويت الم 

  الأخرى. التعاقديةالحقوق الناتجة عن الترتيبات 

 درة الحالية على ــ، الق لديها وجدـر إلى أن المجموعة لديها، أو لا يـروف إضافية تشيـق وظـأية حقائ          

  اذ القرارات ، بما في ذلك طرق التصويت في إجتماعاتتوجيه الأنشطة المعنية عند الحاجة إلى إتخ

 المساهمين السابقة.
 

يبدأ توحيد القوائم المالية للشركة التابعة عند حصول المجموعة على السىيطرة علىى الشىركة التابعىة، ويىتم التوقىف عىن 

رج دخىىل ومصىىاريف عمليىىة التوحيىىد عنىىد تخلىىي المجموعىىة عىىن ممارسىىة مثىىل هىىذه السىىيطرة. وعلىىى وجىىه التحديىىد، يىىد

الشركة التابعة المسىتحوذ عليهىا أو المسىتبعدة خىلال السىنة فىي قائمىة الىدخل الشىامل الموحىدة إعتبىاراً مىن تىاريخ إنتقىال 

 السيطرة إلى المجموعة ولحين التوقف عن ممارسة مثل هذه السيطرة.

وحقىوق الملكيىة غيىر المسىىيطرة . يتعلىق الىدخل الموحىد وكىل بنىد مىن بنىود الىدخل الشىامل الآخىر بمسىاهمي المجموعىة 

ذلىك  أدىالملكيىة غيىر المسىيطرة حتىى لىو  وحقىوق ويتعلق إجمالي الدخل الشامل للشركات التابعة بمساهمي المجموعة

 إلى أن يكون رصيد حقوق الملكية غير المسيطرة عجزاً.

التىىدفقات النقديىىة المتعلقىىة ويىىتم حىىذف كافىىة الموجىىودات والمطلوبىىات وكىىذلك حقىىوق الملكيىىة والإيىىرادات والمصىىاريف 

 بالمعاملات بين شركات المجموعة بالكامل عند توحيد القوائم المالية.

 تم إعداد هذه القوائم المالية على أساس التكلفة التاريخية وإستخدام اساس الإستحقاق.

 الأحكام والإفتراضات المحاسبية الهامة : -3

دارة القيام بإسىتخدام احكىام وتقىديرات وإفتراضىات مىن شىأنها أن تىؤثر علىى من الإالموحدة القوائم المالية يتطلب إعداد 

الإلتزامات المحتملىة. قىد والإفصاحات المرفقة والإفصاح عن  مبالغ الإيرادات والمصروفات والموجودات والمطلوبات

دفتريىة للموجىودات أو يؤدي عدم التأكد من هذه الإفتراضىات والتقىديرات إلىى نتىائم تتطلىب تعىديلات جوهريىة للقيمىة ال

والمصىادر  الرئيسىية المتعلقىة بالمسىتقبل المسىتقبلية . أن عىدم التأكىد مىن الإفتراضىات اتالمطلوبات التي تؤثر في الفتر

حداث تعديل جوهري للقيمة الدفترية للموجودات إالأخرى للتقدير في تاريخ التقرير، والتي لها خطر كبير في  الرئيسية

 ترة المالية اللاحقة تم وصفها أدناه.والمطلوبات خلال الف

 فرضية الإستمرارية :

قام أعضاء مجلس الإدارة بتقييم قىدرة المجموعىة علىى الإسىتمرارية عنىد إعىداد هىذه القىوائم الماليىة ولىديهم القناعىة بىأن 

يست على دراية بأية لديها الموارد اللازمة للإستمرار في أنشطتها في المستقبل المنظور. علاوة على ذلك فإن الإدارة ل

 شكوك جوهرية قد تثير الشك حول قدرة المجموعة على الإستمرار في أعمالها.

 إنخفاض قيمة الأصول غير المالية : 

كل تىاريخ تقريىر مىالي أو بشىكل دوري لتحديىد مىا إذا كىان  ةتتم مراجعة القيم الدفترية للموجودات غير المالية في  نهاي

 المؤشر، يتم تقدير المبلغ الممكن إستراداده للأصل. افي حالة وجود مثل هذ ،الأصول  هناك أي مؤشر لإنخفاض قيمة

يتم إثبات خسارة إنخفاض القيمة إذا تجىاوزت القيمىة الدفتريىة للأصىل أو الوحىدة المولىدة للنقىد المبلىغ القابىل للإسىترداد. 

ً  العادلىةقيمىة الأكبىر مىن قيمىة اسىتخدامه أو القيمىة ال االقابلة للإسترداد أو الوحدة المولىدة للنقىد بأنهى القيمةوتتمثل   ناقصىا

تكاليف البيع . ولتقييم قيمة الإستخدام ، يتم خصم التدفقات النقدية المستقبلية المقدرة إلىى قيمتهىا الحاليىة بإسىتخدام معىدل 

صىة بالأصىل. ان القيمىة الخا والمخىاطرالخصم قبل الضريبة الذي يعكس تقييمات السوق الحاليىة للقيمىة الزمنيىة للنقىود 

فىىي السىىوق قابلىىة  هنىىاك أسىىعار أمىىا إذا لىىم تكىىن للملاحظىىةالعادلىىة ناقصىىاً تكلفىىة البيىىع تعتمىىد علىىى اسىىعار السىىوق القابلىىة 

تقديريىة للموجىودات المماثلىة  الأسعار المقدرة للموجودات المماثلة ، أما إذا لم تكن هناك أسعارلملاحظة فيتم الإعتماد ل

 عتماد على حسابات التدفقات النقدية المستقبلية المخصومة.متاحة، فيتم الإ
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 الخسائر الإئتمانية المتوقعة :

يتطلىب اسىتخدام نمىاذج  ةأالمقاسة بالتكلفة المطفىوإن قياس مخصص الخسائر الإئتمانية المتوقعة للموجودات المالية 

 .يئتمانوإفتراضات هامة حول الظروف الإقتصادية المستقبلية والسلوك الإمعقدة 

،  الإئتمانيىة المتوقعىة الخسىائر هناك عدد من الأحكام الهامة المطلوبة أيضاً في تطبيق المتطلبىات المحاسىبية لقيىاس

 مثل :

 .تحديد معايير الزيادة الكبيرة في مخاطر الإئتمان 

 المتوقعة. اختيار النماذج المناسبة والإفتراضات لقياس الخسائر الإئتمانية 

 سبي للسيناريوهات المستقبلية لكل نوع من أنواع المنتجات / الأسواق وما يرتبط بها من إنشاء عدد ووزن ن
 خسائر إئتمانية متوقعة و

  لأغراض قياس الخسائر الإئتمانية المتوقعة المماثلةإنشاء مجموعة من الموجودات المالية. 

 الأعمار الانتاجية المقدرة للممتلكات والآلات والمعدات :

لشركة بتحديد الأعمار الانتاجية المقدرة للممتلكات والآلات والمعدات لأغراض الاستهلاك علىى أسىاس تقوم إدارة ا

القسط الثابت على مدى الأعمار الإنتاجية المقدرة لها . يتم تحديىد هىذا التقىدير بعىد الأخىذ بعىين الاعتبىار الاسىتخدام 

ة الأعمىار الانتاجيىة والقيمىة المتبقيىة للموجىودات علىى المتوقع للأصل أو الاستهلاك العادي . تقوم الإدارة بمراجعى

الأقل مرة واحدة في السنة ، وسيتم في نهاية كل سنة مالية تعديل قسط الاستهلاك المستقبلي في حالة اعتقاد الإدارة 

 بأن الأعمار الانتاجية تختلف عن التقديرات السابقة . 

 :الدخل الزكاة وضريبة 

، يخضىع المسىاهمين السىعوديين والخليجيىين للزكىاة، تحتسىب الزكىاة ة والضىريبة والجمىاركوفقاً لأنظمة هيئة الزكا

 بناءً على الوعاء الزكوي، يتم إدراج المبلغ التقديري للزكاة في قائمة الربح أو الخسارة.

يىتم  ،ةالسىعودي ةالعربيى ةفي المملكىيخضع المساهمون الأجانب للمجموعة لضريبة دخل الشركات بموجب الأنظمة 

إحتساب ضريبة دخل الشركات على المجموعة بإستخدام صافي الربح المعدل، يتم إدراج المبلغ التقىديري لضىريبة 

دخل الشركات الناتجة عىن ذلىك كرسىوم فىي قائمىة الىربح أو الخسىارة. أي إخىتلاف بىين التقىديرات وبىين الزكىاة أو 

مىن المخصىص  يسىوى  الزكىاة والضىريبة والجمىاركهيئىة الضىريبة الفعليىة يتحقىق عنىد حىدوث الىربط النهىائي مىن 

  بشكل مباشر.

 إلتزامات منافع الموظفين :

التي  المنافع المستقبليةتقدير مبلغ  خلالمن  الموظفينيتعلق ببرامم منافع المجموعة فيما يتم احتساب صافي التزام 

لتحديىىد قيمتهىىا  الإسىىتحقاقاتهىىذه  مقابىىل خىىدمتهم فىىي الفتىىرات الحاليىىة والسىىابقة. يىىتم خصىىم المىىوظفينحصىىل عليهىىا 

فتىرة التقريىر المىالي الموحىد نهايىة الإكتواري في تاريخ على أساس التقييم  للإلتزامالحالية. يتم تحديد القيمة الحالية 

. والتىي تعتىرف بكىل فتىرة خدمىة علىى أنهىا طريقىة وحىدة الإضىافة المتوقعىةقبل خبيراكتواري مستقل باستخدام من 

الإلتزام بالقيمة الحاليىة للتىدفقات  ضافية من إستحقاقات وإجراءات إستحقاقات الموظفين. يتم قياستؤدي إلى وحدة إ

النقدية المستقبلية المقدرة في المملكة العربية السعودية، يتم تحديد أسعار الخصم المستخدمة في تحديد القيمة الحالية 

بالىىدولار الأمريكىىي( المعدلىىة  السىىعوديم ربىىط الىىريال للإلتىىزام بىىالرجوع إلىىى عوائىىد المسىىتندات الأمريكيىىة )حيىىث تىى

  .للحصول على علاوة مخاطرة إضافية تعكس إمكانية كسر الإرتباط
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 السياسات المحاسبية الهامة : -4

 الأدوات المالية :

 ة أخرى . المالية هي أي عقد ينتم عنه موجوداً مالياً لأحد الكيانات وإلتزام مالي أو أداء حقوق ملكية لجه الأداة

 الموجودات المالية :

 تتضمن الموجودات المالية : 

 . النقد 

  . حق تعاقدي لتلقي النقد أو موجود مالي من كيان أخر 

  . حق تعاقدي لإستبدال الأدوات المالية مع كيان أخر في الظروف الملائمة للكيان 

  بتلقي رقم ً ً أو قد يكون ملزما متغير من أدوات حقوق الملكية عقد غير مشتق حيث يكون الكيان ملزما

 الخاصة بالمنشأة . 

 التصنيف والاعتراف الأولي :

 تصنف المنشأة موجوداتها المالية في فئات القياس التالية : 

الموجودات المالية التي يتم قياسها لاحقىاً بالقيمىة العادلىة )إمىا مىن خىلال بيىان الىدخل ، أو مىن خىلال الىدخل  -

 الشامل الأخر(.

 دات المالية التي يتم قياسها بالتكلفة المطفأة .الموجو -

يعتمد التصنيف على نموذج الأعمال المستخدم في المنشأة لإدارة الموجودات المالية وعلى الشروط التعاقدية 

 للتدفقات النقدية . 
 

ان الدخل أو الدخل بالنسبة للموجودات التي يتم قياسها بالقيمة العادلة ، يتم تسجيل المكاسب والخسائر إما في بي 

الشامل الأخر . وبالنسبة للإستثمار في أدوات الدين ، فإنه يعتمد على نموذج الأعمال الخاص بهذا الاستثمار . إما 

بالنسبة للاستثمار في أدوات حقوق الملكية فيعتمد ذلك على ما إذا كانت المنشأة قد قامت بإجراء اختيار لا رجعة 

للمحاسبة عن أدوات حقوق الملكية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الأخر .  فيه في وقت الاعتراف الأولي

 تقوم المنشأة بإعادة تصنيف أدوات الدين فقط عندما يتغير نموذج أعمالها لإدارة تلك الموجودات . 

من خلال بيان  عند الاعتراف الأولي تقيس المنشأة موجوداتها المالية )غير المصنفة ضمن فئة القيمة العادلة 

الدخل( بالقيمة العادلة مضافاً لها تكاليف المعاملات ذات العلاقة المباشرة للإستحواذ على الموجودات المالية. إما 

في حالة الموجودات المالية المصنفة ضمن فئة القيمة العادلة من خلال بيان الدخل فيتم تسجيل تكاليف المعاملات 

 في بيان الدخل.

 ئد الدخل من الفوا

الدخل بالنسبة لجميع الأدوات المالية التي تقاس بالتلكفة المطفأة بإستخدام معدل الفائدة الفعلي، وهو  إثباتيتم 

المعدل الذي يقوم بخصم التدفقات النقدية المستقبلية المتوقعة على عمر الأدوات المالية أو لفترات أقصر، أو إلى 

 قيمتها الفعلية عندما يكون ذلك ملائماً.

عند إنخفاض قيمة القرض والذمم المدينة، تقوم المجموعة بتخفيض القيمة الدفترية إلى القيمة القابلة للإسترداد، 

ً بسعر الفائدة الفعلي الأصلي للأداة، وتسمتر في إطفاء   والتي تمثل التدفق النقدي المستقبلي المقدر مخصوما

الأصول المالية التي انخفضت قيمتها بإستخدام معدل الفائدة الخصم كإيراد فوائد يتم إثبات إيرادات الفوائد على 

 الفعلي الأصلي.

 الدخل من توزيعات الأرباح

يتم إثبات الدخل من توزيعات الأدوات المالية في قائمة الربح أو الخسارة عندما تستحق المجموعة هذا التوزيع 

 ويمكن قياسة بشكل موثوق فيه. أن تسيطر المجموعة على الفوائد المرتبطة بهذا التوزيع ويتوقع
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 القياس في الفترة اللاحقة :

 أدوات حقوق الملكية : 

  يتم قياس جميع الاستثمارات في حقوق الملكية بالقيمة العادلة وفي حال قررت إدارة المنشأة إختيار عىرض

فىلا يمكىن لاحقىاً  أرباح أو خسائر القيمة العادلة في استثمارات حقوق الملكية ضمن الدخل الشىامل الأخىر ،

إعادة تصنيف أرباح أو خسائر القيمة العادلىة ضىمن قائمىة الىدخل ، ويسىتمر الاعتىراف بتوزيعىات الأربىاح 

 من هذه الاستثمارات في قائمة الدخل على أنها دخل عندما يثبت حق المنشأة في استلام الدفعات . 

 تثمارات فىىي حقىوق الملكيىىة التىىي تىىمإن خسىائر إنخفىىاض القيمىىة وعكىس خسىىائر إنخفىىاض القيمىىة علىى الاسىى  

قياسها بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الأخر لا يتم معالجتها بشكل منفصل عىن التغييىرات الأخىرى 

 في القيمة العادلة . 

  يتم الاعتراف بىالتغيرات فىي القيمىة العادلىة للموجىودات الماليىة بالقيمىة العادلىة مىن خىلال قائمىة الىدخل فىي

 / )الخسائر( الأخرى في قائمة الدخل حسب مقتضى الحال . الأرباح

 أدوات الدين :

يعتمد القياس في الفترة اللاحقة لأدوات الدين على نمىوذج أعمىال المنشىأة لإدارة الموجىودات وخصىائص التىدفقات 

 النقدية للموجودات ، وهناك ثلاث فئات للقياس وتقوم المنشأة بتصنيف أدوات الدين من خلال :

 تكلفة المطفأة : ال 

الموجىودات الماليىة المحىتفظ بهىا للحصىول علىى تىدفقات نقديىة تعاقديىة تتمثىل فىي أصىل الاسىتثمار والفوائىد 

العائىىدة عليىىه ويىىتم قياسىىها بالتكلفىىة المطفىىأة . يىىتم الاعتىىراف بالأربىىاح أو الخسىىائر مىىن أدوات الىىدين بالتكلفىىة 

من الربح أو الخسارة عندما يتم إلغاء الاعتىراف أو فىي المطفأة والتي لا تكون جزأ من علاقة تحوط من ض

 حال وجود تدني عليها . 

 يتم الاعتراف بإيرادات الفوائد من الموجودات المالية بإستخدام طريقة معدل الفائدة الفعال . 

 ( القيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الأخرFVOTCI: ) 

تدفقات نقدية تعاقديىة ولبيعهىا ، حيىث تتمثىل التىدفقات النقديىة  الموجودات المالية المحتفظ بها للحصول على

بموجود الاستثمار والفوائد العائدة عليها ويتم قياس هذه الموجودات بالقيمىة العادلىة مىن خىلال قائمىة الىدخل 

 الشامل الأخر . 

لاعتراف بالأرباح أو التغيرات في القيمة العادلة يتم الاعتراف بها من خلال الدخل الشامل الأخر باستثناء ا

الخسائر التي تتعلق بانخفاض القيمة وإيرادات الفوائد وأرباح / خسائر عمليات الصرف الأجنبىي فىي قائمىة 

الدخل. وعندما يتم استبعاد الموجودات المالية يتم تحويل الأرباح أو الخسائر المتراكمة المعتىرف بهىا سىابقاً 

إلى قائمة الدخل ، ويتم الاعتراف بهىا كأربىاح أو خسىائر أخىرى في الدخل الشامل الأخر من حقوق الملكية 

 وإيرادات الفوائد من الموجودات المالية يتم معالجتها كفوائد مالية باستخدام طريقة معدل الفائدة الفعال .

  : القيمة العادلة من خلال قائمة الدخل 

عادلىة مىىن خىلال الىدخل الشىىامل الأخىر يىىتم الموجىودات التىي لا تسىىتوفي معىايير التكلفىة المطفىىأة أو القيمىة ال

قياسىىها بالقيمىىة العادلىىة مىىن خىىلال قائمىىة الىىدخل . ويىىتم الاعتىىراف بالأربىىاح أو الخسىىائر الناتجىىة عىىن قيىىاس 

الاستثمار في أدوات الدين بىالفترة اللاحقىة بالقيمىة العادلىة مىن خىلال قائمىة الىدخل والتىي لا تعىد جىزءاً مىن 

ل ويتم الاعتراف بها بالصافي كأرباح أو خسىائر فىي الفتىرة التىي تنشىأ بهىا . علاقة تحوط ضمن قائمة الدخ

 كما يتم الاعتراف بدخل الفوائد من هذه الموجودات المالية كفوائد مالية .
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 طريقة الفائدة الفعالة : 

الفتىرة ذات العلاقىة.  طريقة الفائدة الفعالىة هىي طريقىة لاحتسىاب التكلفىة المطفىأة لأداة الىدين وتخصىيص دخىل الفوائىد خىلال

ويعتبر معدل الفائدة الفعال هو المعدل الذي يخصم الدفعات النقدية المستقبلية المستلمة من خلال العمر المتوقىع لأداة الىدين، 

 أو إذا كان مناسباً في الفترة الأقصر زمناً إلى صافي القيمة الدفترية عند الاعتراف الأولي . 

 انخفاض القيمة :

 ة بتقييم خسائر الائتمان المتوقعة على أساس مستقبلي وذلك للموجودات المالية بالتكلفة المطفأة والقيمة تقوم المنشأ

العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر . تعتمد منهجية انخفاض القيمة المطبق على ما إذا كان هناك زيادة كبيرة 

 في مخاطر الائتمان . 

 تطبق المنشأة النهم المبسط الذي يسمح به المعايير الدولية للتقرير المالي رقم  بالنسبة للذمم المدينة التجارية فقط ،

 ( والتي تتطلب إثبات الخسائر المتوقعة على مدى العمر من التحقق المبدئي للمستحقات .9)

 المطلوبات المالية : 

 تصنف المطلوبات المالية : 

 نشأة أخرى . التزام تعاقدي لتسليم نقد أو موجود مالي أخر إلى م 

  . التزام تعاقدي لتبادل الأدوات المالية مع منشأة أخرى بموجب شروط من المتوقع أن تكون غير إيجابية للمنشأة 

  . عقد غير مشتق تكون المنشأة ملتزمة بتقديم عدد متغير من أدوات حقوق الملكية الخاصة بالمنشأة 

 الاعتراف المبدئي : 

ليىىة بشىىكل أولىىي بالقيمىىة العادلىىة . تتضىىمن المطلوبىىات الماليىىة للمنشىىأة الىىذمم الدائنىىة التجاريىىة يىىتم الاعتىىراف بالمطلوبىىات الما

 وغيرها من الذمم الدائنة وقروض طويلة الأجل من الحكومة بسعر فائدة اقل من السوق . 

 القياس في الفترة اللاحقة : 

 ئي بالتكلفة المطفأة . تقوم المنشأة بتصنيف جميع المطلوبات المالية بعد الاعتراف المبد

 تقاص الأدوات المالية : 

يتم إجراء التقاص بين الموجودات والمطلوبات المالية وإظهار المبلىغ بالصىافي فىي قائمىة المركىز المىالي فقىط عنىدما تتىوفر 

طلوبىات فىي الحقوق القانونية الملزمة وكذلك عندما يتم تسويتها على أساس التقاص أو يكىون تحقىق الموجىودات وتسىوية الم

 نفس الوقت . 
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 استبعاد الموجودات والمطلوبات المالية : 

  تقوم المنشأة باستبعاد الموجود المىالي فقىط عنىدما تنتهىي الحقىوق التعاقديىة للتىدفقات النقديىة مىن الموجىود أو عنىدما

المنشىأة بنقىل أو  يقوم بتحويىل الموجىود المىالي وكافىة مخىاطر ومزايىا ملكيىة الموجىود إلىى طىرف آخىر . إذا لىم تقىم

الاحتفاظ بكافة مخاطر ومزايا الملكية واستمرت في السىيطرة علىى الموجىودات تعتىرف المنشىأة بحصىتها المحىتفظ 

بها في الموجود والالتزام المتعلق بالمبالغ التي قد تدفعها . إذا قامت المنشأة بالاحتفاظ بجميع مخاطر ومزايا ملكيىة 

سىىىتمر المنشىىىأة بىىىالاعتراف بىىىالموجودات المىىىالي والاعتىىىراف بالالتزامىىىات الموجىىىودات الماليىىىة بشىىىكل جىىىوهري ت

 المصاحبة للنقد المستلم . 

  عند إلغاء الاعتراف بالموجود المالي المقاس بالتكلفة المطفأة ، يتم إثبات الفرق بين القيمة الدفترية للموجود ومبلىغ

لك عند الغاء الاعتراف بالإستثمار في أداة دين مصنفة المقابل المستلم والمستحق في قائمة الدخل . بالإضافة إلى ذ

( فإن الأربىاح أو الخسىائر المتراكمىة FVOCIكاستثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الأخر )

التىىي سىىبق الاعتىىراف بهىىا ضىىمن احتيىىاطي اعىىادة التقيىىيم يىىتم اعىىادة تصىىنيفها إلىىى الىىربح أو الخسىىارة . عنىىد الغىىاء 

باختيار الاعتراف الأولي لها من خىلال قياسىها  المجموعة تقومراف بالاستثمار في أدوات حقوق الملكية التي الاعت

            ( ، فىىىإن الأربىىىاح أو الخسىىىائر المتراكمىىىة التىىىي تىىىم FVOCIبالقيمىىىة العادلىىىة مىىىن خىىىلال الىىىدخل الشىىىامل الأخىىىر )

يىتم تصىنيفها إلىى ربىح أو خسىارة ، ولكىن يىتم تحويلهىا إلىى الاعتراف بها في احتياطي اعىادة تقيىيم الاسىتثمارات لا 

 الأرباح المبقاة. 

  يىىتم إلغىىاء الاعتىىراف بالمطلوبىىات الماليىىة فقىىط عنىىدما يىىتم الاعفىىاء مىىن المطلوبىىات أو إلغاؤهىىا أو انتهىىاء اسىىتحقاقها

غ المدفوعىة والمطلوبىة ، بمىا وصلاحيتها. يتم إثبات الفرق بين القيمة الدفتريىة للمطلوبىات الماليىة المسىتبعدة والمبىال

 في ذلك أي موجودات غير نقدية محولة أو مطلوبات متكبدة في قائمة الدخل .    

 النقد والنقد المعادل :

ولدى البنوك والودائع النقدية والإستثمارات عالية السيولة الني تستحق خلال ثلاثة أشهر أو  المجموعةفي  النقديمثل 

 أقل.

 رصدة المدينة الأخرى :الأرية والذمم المدينة التجا

معظم المبيعات تتم على أساس شروط الإئتمان الإعتيادية ولا تحمل فائدة. وإذا إمتد الإئتمان زيادة عن الشروط 

قياس الذمم المدينة بالتكلفة المطفأة بإستخدام طريقة معدل الفائدة الفعلية. في نهاية كل فترة تجري  فيتمالإعتيادية 

ة المسجلة للذمم المدينة التجارية والأخرى لتحديد ما إذا كان هناك دليل موضوعي على أن المبالغ غير مراجعة القيم

 قابلة للإسترداد. وفي تلك الحالة يتم الإعتراف بخسارة الإنخفاض في القيمة فورا في الأرباح والخسائر.

 الذمم التجارية الدائنة وأرصدة دائنة أخرى :

ة تمثل إلتزامات على أساس شروط الإئتمان الإعتيادية ولا تحمل فائدة . الإلتزامات التي تحمل فائدة الدائن التجاريةالذمم 

 يتم قياسها لاحقا بالتكلفة المطفأة بإستخدام طريقة معدل الفائدة الفعلية.
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 : الممتلكات والآلات والمعدات

التكلفه بعد طرح الإستهلاك المتراكم حتى تاريخ تظهر بنود الممتلكات والآلات والمعدات في قائمة المركز المالي ب

والإنخفاض في القيمه )إن وجد(. يحتسب الإستهلاك على هذه الأصول ، ما عدا الأراضي،  ة الموحدةالقوائم المالي

وفقا لطريقة القسط الثابت وذلك لتوزيع تكلفة هذه الأصول على مدى أعمارها الإنتاجيه المقدره بإستخدام نسب 

 ك السنويه التاليه :الإستهلا

 نسبة الإستهلاك                  الأصل

 أيهما أقل %14عقد الإيجار أو  تحسينات على عقارات مستأجرة

 %20   أثاث ومفروشات

 %20   معدات مكتبية

 %25  معدات تقنية المعلومات

  %25  معدات شبكة الإتصالات

 %20    سيارات

ه وإستهلاكها المتراكم من الحسابات بتاريخ بيعها أو إستبعادها، ويتم إثبات يتم حذف الأصول المباعه أو المستبعد

 المكاسب أو الخسائر الناتجه ضمن الأرباح والخسائر.

يضاف إلى المبلغ الدفتري لبنود الممتلكات والآلات والمعدات تكلفة إستبدال جزء من هذه البنود عند تكبد التكلفة 

ا الجزء البديل منافع إضافية مستقبلية، ويلغى إثبات المبلغ الدفتري لتلك الأجزاء إذا كان من المتوقع أن يقدم هذ

 المستبدلة.

 تقيد كافة مصاريف الصيانه والإصلاح الأخرى في قائمة الدخل في الفترة التي تم تكبدها فيها. 

لمعدات، ويتم تعديلها بأثر يتم مراجعة القيمة المتبقية والأعمار الإنتاجية وطرق استهلاك الممتلكات والآلات وا

 مستقبلي، إذا كان ذلك مناسبًا، عند توفر مؤشر على وجود تغيرات جوهرية منذ أخر تقرير مالي.

يتم تخفيض القيمة الدفترية لهذه الأصول إلى قيمتها القابلة للإسترداد فورا في حالة زيادة القيمة الدفترية عن القيمة 

 ل.القابلة  للإسترداد المقدرة للأص

 الأصول غير الملموسة الأخرى :

تشتمل هذه الأصول على البرامم المحاسبية التي يتم شراؤها بصورة منفصلة. هذه الأصول غير الملموسة لها 

عمر إنتاجي محدد ويتم إظهارها بالتكلفة مطروحا منها مجمع الإطفاء و خسائر الإنخفاض في القيمة، إن وجدت. 

 .سنوات  7بـ القسط الثابت على مدى عمرها الإنتاجي المقدر  يتم إحتساب الإطفاء بإستخدام

 : الإعتراف بالإيرادات

 بناء على نسبة معينة من صافي قيمة الأصول للصندوق، تقوم المجموعة  يتم إثبات رسوم إدارة الأصول

بحكم إدارتها للصناديق بإحتساب رسوم إدارية ورسوم إشتراك ورسوم حفظ بنسب معينة بناءً على 

 .الإتفاقيات لكل صندوق

 رسوم المحافظ والخدمات الإستشارية ورسوم الحفظ والخدمات التي تعرض في حساب الدخل  يتم إثبات

 الآخر بناءً على طبيعة العقود التي تندرج تحتها هذه الخدمات.

 .يتم إثبات العمولات بناء على أساس الإستحقاق المحاسبي 

 جود الأحقية لإستلامها.يتم إثبات الدخل من التوزيعات عند و 

 .تم توضيح سياسة إثبات الإيرادات للأدوات المالية في الإيضاح ذوالعلاقة 

 



 شركة الشرق الأوسط للإستثمار المالي

 شركة مساهمة سعودية مقفلة

 السعوديةالمملكة العربية 

 الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية

 2021ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
  

 -16- 

 ضريبة القيمة المضافة :

من إجمالي قيمة المبيعات )ضريبة المخرجات( وتخصم ما نسبته  %15تمثل ضريبة القيمة المضافة ما نسبته 

وعة )ضريبة المدخلات( ويتم عمل مقاصة بينهما ثم يتم من إجمالي قيمة المشتريات والمصروفات المدف 15%

خلال  %15إلى  %5تم تعديل نسبة الضريبة من  .توريد )سداد( الفرق إلى هيئة الزكاة والضريبة والجمارك

 .م2020السنة 

 ضريبة الإستقطاع :

عن الأموال المحولة للخارج  يتم قيد وإحتساب ضريبة إستقطاع لأية مبالغ لغير المقيم في المملكة العربية السعودية

 وفقاً لأحكام النظام .

 المصروفات :

مصاريف البيع والتوزيع تمثل المصاريف الناتجه عن مجهودات وظائف البيع والتسويق والتوزيع . ويتم تصنيف 

كافة المصاريف الأخرى ، بإستثناء التكاليف المباشره ومصاريف التمويل ، كمصاريف عموميه وإداريه. يتم 

سجيل مصاريف البيع والتوزيع والمصاريف العمومية والإدارية وفقا لأساس الإستحقاق في الفتره التي تم تكبدها ت

بها. يتم توزيع المصاريف المشتركة بين تكلفة الإيرادات ومصاريف البيع والتوزيع والمصاريف العمومية 

 والإدارية على أساس منتظم، إذا لزم الأمر.

 الضريبة المؤجلة :

يتم إثبات موجودات الضريبة المؤجلة بشأن الفروقات المؤقتة القابلة للإستقطاع بالقدر الذي يتحمل أن تتوفر فيه 

أرباح خاضعة للضريبة يمكن إستخدامها لقاء الخسائر. يتعين على الإدارة إبداء أحكام هامة لتحديد قيمة موجودات 

توقيت المحتمل ومستوى الأرباح المستقبلية الخاضعة للضريبة، الضريبة المؤجلة التي يمكن إثباتها، بناءً على ال

 بالإضافة إلى إستراتيجيات التخطيط الضريبي المستقبلية.

 ترجمة العملات الإجنبية :

تتم ترجمة المعاملات بالعملة الأجنبية إلى العملة الوظيفية بإستخدام سعر الصرف السائد في تاريخ المعاملات. 

في نهاية الفترة بإستخدام سعر الصرف في ذلك التاريخ. ويتم تثبيت  الأجنبيةالنقدية بالعملات ويتم ترجمة البنود 

أرباح أو خسائر الصرف الناشئة عن تسوية المعاملات وعن إعادة ترجمة البنود النقدية في نهاية الفترة ضمن 

 الربح أو الخسارة في الفترة التي نشأت فيها.

 : ر المتداولةالأصول غيالإنخفاض في قيمة 

تتم مراجعة العقارات للتأكد من إنخفاض قيمتها عندما تشير الأحداث أو التغيرات في الظروف إلى أن القيمة 

الدفترية قد لا تكون قابلة للإسترداد. يتم إثبات خسارة إنخفاض القيمة للمبلغ الذي تتجاوز به القيمة الدفترية للأصل 

تكلفة البيع أو القيمة المستخدمة. عندما  ناقصاً ن الأعلى من القيمة العادلة للأصل والذي يكو إستردادهالمبلغ الممكن 

تنعكس خسارة إنخفاض القمية لاحقاً ، يتم زيادة القيمة الدفترية للعقار إلى التقديرات للمبلغ القابل للإستراداد، ولكن 

كان من الممكن تحديدها. لم يتم الإعتراف بأي  الدفترية التي القيمةلا يجب أن تزيد القيمة الدفترية المتزايدة عن 

خسارة إنخفاض في قيمة الأصول أو وحدة توليد النقد في السنوات السابقة. يتم إثبات عكس خسارة الإنخفاض في 

 القيمة كإيرادات مباشرة في قائمة الخسارة الشاملة.

 : مخصص الزكاة وضريبة الدخل

للزكىاه علىى  المجموعة)الهيئة( تخضع  ةالسعودي ةالعربي ةلجمارك في المملكوفقاً لأنظمة هيئة الزكاة والضريبة وا

على قائمة الىدخل  ةحصة الشركاء السعوديين ولضريبة الدخل على الشركاء الأجانب. ويتم تحميل الزكاه والضريب

صىيص الزكىاة يىتم تخفي تحمل مصروف الزكاة والضىريبة، لكل فترة زمنية. وفي حالة تراجع الشركاء فيما بينهم 

أمىىا  فىىي حالىىة عىىدم تراجىىع والضىىريبة علىىى حقىىوق ملكيىىة كىىل مىىن الشىىركاء السىىعوديين والأجانىىب علىىى الترتيىىب. 

يجىري مصروف الزكاة والضريبة فلا يتم القيام بالتخصىيص علىى حقىوق الشىركاء.  تحملالشركاء فيما بينهم على 

ربط  النهىائي مىن الهيئىة، وتحمىل الفروقىات علىى تسجيل أية فروقات بين المخصص والربط النهائي عند إصدار ال

فىي فقىط ويتم تخصيصها على حقوق ملكيىة الشىركاء   التي صدر بها الربط النهائي. قائمة الدخل في الفتره الزمنيه

 .على تحمل مصروف الزكاة والضريبة حالة تراجع الشركاء فيما بينهم
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 الأطراف ذات العلاقة :

  " الإفصىىاحات عىىن 24وارد فىىي المعيىىار الىىدولي رقىىم ـريف الىىـف ذات العالقىىة وفقىىأً للتعىىوم الشىىركة بتحديىىد الأطىىراـتقىى

زامات بىين الشىركة ـراف ذات العلاقة تحويل موارد أو خدمات أو إلتـ. وتضم المعاملات مع الأط " الطرف ذي العلاقة

                 ذه التعىىاملات مىىنـروط هىىـشىىس و ـ. ويىىتم إعتمىىاد أسىى والأطىىراف ذات العلاقىىة بغىىض النظىىر عمىىا إذا تىىم تقاضىىي سىىعر

 قبل الإدارة.

 د الإيجار وعق

تقوم المنشأة في بداية عقد الإيجار بتقييم ما إذا كان العقد هو عقد إيجار أو يتضمن إتفاقية تأجير. وإذا كان العقىد كليىا أو 

محددة مقابل عوض أو بدل محىدد، جزيئا ينقل الحق في السيطرة على إستخدام أصل محدد من طرف لأخر لمدة زمنية 

فتعترف المنشأة بحق إستخدام موجودات وإلتزامات الإيجار بإستثناء عقود الإيجار قصيرة الأجل  والتي تبلغ مدتها سنة 

واحىىدة فأقىىل وعقىىود الإيجىىار للأصىىول المسىىتأجرة ذات القيمىىة المنخفضىىة والتىىي تعتىىرف المنشىىأة بمىىدفوعات الإيجىىار 

اس القسط الثابت على مدى فترة عقد الإيجار، مىا لىم يكىن أسىاس منىتظم آخىر يعىرض بشىكل كمصروف تشغيل على أس

 أكبر الفترة الزمنية التي يتم فيها إستهلاك الفوائد الاقتصادية من الموجودات المستأجرة.

 رـكمستأج المجمـوعـة

يجىار التىي لىم يىتم تسىديدها فىي تىاريخ بىدء يتم الإعتراف وقياس إلتزامات عقود الإيجار مبدئياً بالقيمة الحاليىة لىدفعات الإ

عقد الإيجار، ويىتم خصىم تلىك الىدفعات بإسىتخدام معىدل الفائىدة الضىمني والىوارد فىي العقىد، وإذا لىم يكىن معروفىا فتقىوم 

 المنشأة بإستخدام معدل فائدة الإقتراض الإضافي.

 تشمل دفعات عقد الإيجار غير المسددة ما يلي:

  مطروحاً منها حوافز الإيجار المدينة.دفعات الإيجار الثابتة 

  دفعىات الإيجىار المتغيىىرة التىي تعتمىد علىىى مؤشىر أو معىدل، تقىىاس فىي البدايىة بإسىىتخدام المؤشىر أو المعىدل فىىي

 تاريخ بدء عقد الإيجار.

  .المبلغ المتوقع أن يدفعه المستأجر للمؤجر عند وجود قيمة متبقاة مضمونة في عقد الإيجار 

 ات الشراء، إذا كان المستأجر على يقين معقول من ممارسة الخيارات.سعر ممارسة خيار 

 .غرامات إنهاء العقد، إذا كان عقد الإيجار يعكس ممارسة خيار إنهاء عقد الإيجار 

 يتم عرض إلتزام عقد الإيجار كعنصر منفصل في قائمة المركز المالي للمنشأة.

دة القيمة الدفترية لتعكس الفائدة على إلتزامات عقد الإيجىار وبتخفىيض يتم قياس إلتزام عقد الإيجار لاحقاً عن طريق زيا

 القيمة الدفترية لتعكس دفعات الإيجار المدفوعة.

 : تقوم المنشأة بإعادة قياس إلتزام الإيجار )وإجراء تعديل مماثل لموجودات حق الإستخدام ذي الصلة( كلما

  هام في الظروف التي تؤدي إلى تغيير في تقيىيم ممارسىة خيىار تم تغيير مدة الإيجار أو أن هناك حدث أو تغيير

الشراء، وفي هذه الحالة يتم إعادة قياس مطلوبات الإيجار عن طريق خصم مدفوعات الإيجار المعدلة بإستخدام 

 معدل الخصم المعدل.

 بموجىب قيمىة  تتغير مدفوعات الإيجار بسبب التغييرات فىي مؤشىر أو معىدل أو تغييىر فىي المىدفوعات المتوقعىة

متبقيىىة مضىىمونة، وفىىي هىىذه الحىىالات يىىتم إعىىادة قيىىاس مطلوبىىات الإيجىىار عىىن طريىىق خصىىم مىىدفوعات الإيجىىار 

المعدلة بإستخدام معدل خصم غير متغير )ما لم تتغير مدفوعات الإيجار بسبب التغييىر فىي سىعر الفائىدة العىائم، 

 وفي هذه الحالة يتم إستخدام معدل الخصم المعدل(.

 ديل عقد الإيجار ولا يتم إحتساب تعديل عقد الإيجار كعقد إيجار منفصل، وفي هذه الحالة يتم إعىادة قيىاس يتم تع

مطلوبات الإيجار بناءً على مدة عقد الإيجار المعدل عن طريق خصم مدفوعات الإيجار المعدلة بإستخدام معدل 

 الخصم المعدل في تاريخ التعديل.
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 موجودات حق إستخدام الأصل

ضمن موجودات حق إستخدام الأصل على القياس المبدئي لمطلوبات الإيجار المقابلىة، ومىدفوعات الإيجىار التىي تمىت تت

فىىي يىىوم البىىدء أو قبلىىه، مطروحىىاً منىىه أي حىىوافز إيجىىار مسىىتلمة وأي تكىىاليف مباشىىرة أوليىىة يىىتم قياسىىها لاحقىىاً ناقصىىاً 

 الإستهلاك المتراكم وخسارة تدني القيمة.

المنشأة إلتزاماً بتكاليف تفكيك وإزالة أصل مستأجر، أو إستعادة الموقع الذي توجد عليىه أو إسىتعادة الأصىل  عندما تتكبد

إلى الحالة المطلوبة بموجب شروط عقىد الإيجىار، يىتم الإعتىراف بالمخصىص وقياسىه بموجىب معيىار المحاسىبة الىدولي 

يىتم إدارج التكىاليف فىي موجىودات حىق الإسىتخدام ذات  ( وبقدر ما تتعلق التكاليف بموجودات حىق الإسىتخدام،37رقم )

 الصلة، ما لم يتم تكبد هذه التكاليف لإنتاج مخزونات.

 يتم إستهلاك الموجودات حق الإستخدام على مدى الفترة الأقصر بين كل من مدة العقد والعمر الإنتاجي للأصل المحدد.

لفة حق الاستخدام تعكس أن المنشأة تتوقع ممارسة خيار الشىراء، إذا كان عقد الإيجار ينقل ملكية الأصل الأساسي أو تك

فإنه يتم استهلاك قيمة الإستخدام ذات الصلة على مدى العمر الإنتاجي للأصل الأساسي. يبدأ الإسىتهلاك فىي تىاريخ بىدء 

 عقد الإيجار.

 .المركز المالي قائمةتم عرض موجودات حق إستخدام الأصل كعنصر منفصل في ي

( لتحديد ما إذا كانت قيمىة حىق الإسىتخدام قىد تىدنت وتحسىب أي 36بتطبيق المعيار المحاسبي الدولي رقم ) منشأةالتقوم 

 خسارة تدني في القيمة محددة كما هو موضح في سياسة "الممتلكات والمعدات".

غير المؤجرة، وبدلاً من  ( للمستأجر بعدم فصل المكونات16كوسيلة عملية، يسمح المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )

ذلك يتم حساب أي عقد إيجار ومكونات غير إيجار مرتبطة به كترتيب واحد. لىم تسىتخدم المنشىأة هىذه الطريقىة العمليىة. 

تخصىص  بالنسبة للعقود التي تحتوي على عنصر التأجير ومكىون واحىد أو أكثىر مىن مكونىات التىأجير أو غيىر التىأجير،

والمجمىوع الكلىي للسىعر  ل عنصر تأجير على أساس السعر المستقل النسبي لمكىون التىأجيرفي العقد لك العوضالمنشأة 

 المفرد للمكونات الغير تأجيرية.

 رـؤجـكم المجموعـة

تصنف عقود التأجير كعقود تأجير تمويليىة عنىدما تحىول بنىود العقىد جميىع المخىاطر ومنىافع الملكيىة إلىى المسىتأجر. أمىا 

د التأجيريىىة فتصىىنف علىىى أنهىىا عقىىود تشىىغيلية. ويىىتم تصىىنيف العقىىود عنىىد بىىدء العمىىل بالعقىىد الأنىىواع الأخىىرى مىىن العقىىو

 التأجيري.

 تأجير تشغيلي عقود

يىىتم الإعتىىراف بالدخىىـل التىىأجيري مىىن عقىىد التىىأجير التشىىغيلي بشىىكل ثابىىت ومتسىىـاوي خىىـلال مىىـدة العقىىـد ذو العىىـلاقة. 

دتهىـا المنشىأة عنىد التفىاوض وإعىـداد العقىـد إلىى القيمىـة التىي يظهىـر بهىـا وتضـاف التكاليـف المباشىـرة المبدئيىة التىي تكب

الموجود المـؤجر في قائمة المركز المالىـي ويتىـم الإعىـتراف بهىـا كمصىـاريف خىـلال مىـدة العقىـد بنفىـس الطريقىـة التىي 

 تعتمد للدخل التأجيري. 

 تأجير تمويلي  عقود

رين بموجب عقد تأجير تمويلي كىذمم مدينىة بقيمىة صىافي إسىتثمار المنشىأة فىي تسجل المبالغ مستحقة السداد من المستأج

عقـد التأجير التمويلي. ويتـم الإعتراف بدخـل عقـد التأجير التمىويلي بالإسىـتناد إلىى نمـىـط يعكىس معىـدلات دوريىة ثابتىة 

 للعائـد من صـافي إستثمار المنشأة القائمة ذات العلاقة بالتأجير.

ف المباشرة المبدئية التي تكبدتهـا المنشأة والمتعلقة بمفاوضات وإعداد العقد في إحتسىاب المبىالغ المسىتحقة وتدخل التكالي

 القبض من عقود التأجير التمويلي وتقلل من مبلغ الدخل المعترف به بشكل ثابت ومحدد خلال مدة العقد.
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 ما بعد التوظيف :منافع 

  خطة المساهمات المحددة

ً لنظام العمل السعودي وتعترف  ةالمجموعتقوم  بالمساهمة بمخصص التقاعد والتأمين الاجتماعي لمنسوبيها وفقا

العامة للتأمينات الإجتماعية في كل شهر على أنها مصروفات  بالمجموعةبحصتها من الإشتراكات الثابتة  المجموعة

خرى وإلتزامها الوحيد هو دفع الإشتراكات أي إلتزام قانوني أو إستنتاجي بدفع أية مساهمات أ المجموعةوليس لدى 

 عند حلول موعد إستحقاقها.

  الإجازات السنوية

في المملكة  يتم عمل استحقاق للالتزامات المقدرة للعاملين الخاصة بالإجازات السنوية بناءً على نظام العمل السعودي

 .بهاوللشركات التابعة الخارجية حسب أنظمة العمل السارية في البلد الخاص 

  مخصص تعويض نهاية الخدمة

يتم احتساب المبالغ الواجبة الدفع بمقتضي نظام العمل  .تمثل هذه المنافع برنامم مكافآت نهاية الخدمة للموظفين

لتعويض الموظفين عن فترات خدمتهم  وللأنظمة السارية في البلدان التي تنتمي إليها الشركات التابعة السعودي

فيما يتعلق ببرامم المنافع المحددة للموظفين غير الممولة  المجموعةصافي التزامات  يتم احتساب .المتجمعة

مقابل خدماته في الفترة الحالية والفترات  "الالتزامات" بتقدير مبلغ المنافع المستقبلية التي يحصل عليها الموظف

 ة غير مسجلة.السابقة، ويتم خصم المنافع لتحديد القيمة الحالية، وأي تكاليف خدمات ماضي

إن معدل الخصم المستخدم هو عائد السوق على السندات الحكومية في تاريخ القوائم المالية التي لها تواريخ استحقاق 

تقارب آجال التزامات الشركة. يتم تحديد تكلفة توفير المنافع بموجب برامم المنافع المحددة للموظفين غير الممولة 

 .المجموعةالمتوقعة لتحديد القيمة الحالية لالتزامات باستخدام طريقة ائتمان الوحدة 

تتكون التزامات برامم منافع الموظفين المحددة غير الممولة من القيمة الحالية للالتزامات معدلة بأي تكاليف تتعلق 

 .ات ماضيةبخدمات سابقة لم يتم إدراجها بعد وأي مكاسب/خسائر اكتوارية غير مسجلة. ولا تتوافر حالياً تكاليف لخدم

لا توجد مكاسب أو خسائر من إعادة القياس غير مسجلة، لكون جميع مكاسب أو خسائر إعادة القياس تم تسجيلها 

 كإيرادات أو مصروفات في قائمة الدخل الشامل الآخر خلال الفترة التي نشأت فيها.

 :المخصصات 

ناشئ عن حدث سابق ويكون هناك  التزام )نظامي أو ضمني( المجموعةتدرج المخصصات عندما يكون لدى 

الحصول على تعويض  المجموعةاحتمالية نشوء تكاليف لسداد الالتزام يمكن قياسها بصورة يعتمد عليها. عندما تتوقع 

يتم تسجيل التعويض كأصل مستقل ولكن  –بموجب عقد تأمين على سبيل المثال  –مقابل بعض أو جميع المخصص 

داً من الناحية الفعلية. يتم عرض المصروفات المتعلقة بالمخصص في قائمة الربح أو فقط في حالة كون التعويض مؤك

  الخسارة بالصافي بدون خصم أي تعويض.
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 المعايير الدولية للتقرير المالي الجديدة والمعدلة سارية المفعول : -5

 التىي الماليىة للفتىرات المفعىول سارية بحتأص والتي التالية والمعدلة الجديدة المعايير الدولية للتقرير المالي إتباع تم

 علىى جىوهري تىاثير لها يكن ولم للشركة المالية القوائم اعداد في التاريخ ذلك بعد أو 2021 يناير  1بعد  أو في تبدأ

 :يلي كما الحالية السنة في المالية القوائم الواردة في والافصاحات المبالغ
 

 خ النفاذتاري البيــان رقم المعيار أو التفسير

تعديلات على المعيار الدولي 

 19-( كوفيد16للتقرير المالي رقم )

 المتعلق بإمتيازات الايجار. -

، تم منح امتيازات إيجار للمستأجرين. ومثل 19-نتيجة لوباء كوفيد
هذه الامتيازات قد تتخذ عدة اشكال مثل تأجيل مواعيد السداد  

 وتأجيل دفعات الايجار.
ام مجلس معايير المحاسبة الدولي بالتعديل ، ق2020 وفي مايو

( بحيث يتيح 16على المعيار الدولي للتقرير المالي رقم )
للمستأجرين خيار معاملة امتيازات الإيجار المؤهلة بنفس الطريقة 
التي يعاملون بها إذا لم تكن تعديلات إيجار. وفي حالات كثيرة، 

يجار متغيرة في سيؤدي ذلك إلى احتساب الامتيازات كمدفوعات إ
 الفترة التي تمنح فيها.
 التعديلات الرئيسية:

  السماح للمستاجر بتطبيق الوسيلة العملية فيما يتعلق بامتيازات
على إمتيازات الإيجار التي  19-الايجار ذات الصلة بكوفيد

يؤثر اي تخفيض في مدفوعات الايجار فيها فقط على 
)بدلا  2022ونيو ي 30المدفوعات المستحقة اصلا في او قبل 

 ;(2021يونيو  30من المدفوعات المستحقة اصلا في اوقبل 

  مطالبة المستأجر بتطبيق التعديل بأثر رجعي، مع الاعتراف
بالأثر التراكمي لتطبيق التعديل مبدئياً كتعديل للرصيد 
الافتتاحي للأرباح المحتجزة )أو أي مكون آخر من حقوق 

بداية فترة التقرير السنوي  الملكية ، اذا كان ذلك ممكن( في
 الذي يطبق فية المستأجر التعديل أولاً.

 

 2020يونيو  1
 .2021إبريل  1

 -ر الفائدة المرجعيـإصلاح سع

رحلة الثانية على كل من ـالم

دولية للتقرير المالي ـر الـالمعايي

(، 16( و)9(، )7(، )4أرقام )

 39دولي رقم ـة الـار المحاسبـومعي

، أدخل مجلس معايير المحاسبة الدولي 2020في أغسطس 

(، 7(، )4تعديلات على المعايير الدولية لللتقرير المالي أرقام )

( لمعالجة المسائل 39(، ومعيار المحاسبة الدولي رقم )16( و)9)

التي تنشأ أثناء إصلاح سعر الفائدة المرجعي، بما في ذلك استبدال 

 سعر مرجعي بسعر بديل.

 حلة الثانية الإعفاءات التالية:وتوفر تعديلات المر

  عند تغيير أساس تحديد التدفقات النقدية التعاقدية للأصول

والخصوم المالية )بما في ذلك التزامات الإيجار(، فإن 

الإعفاءات لها أثر أن التغييرات التي هي ضرورية كنتيجة 

مباشرة لنسبة الفائدة المعروض بين البنوك والتي تعتبر 

، والتي لن ينتم عنها أي ربح أو خسارة في مكافئ اقتصاديا

 قائمة الدخل.

  ستسمح إعفاءات محاسبة التحوط في معظم معيار المحاسبة

( 9( أو المعيار الدولي للتقرير المالي رقم )39الدولي رقم )

باستمرار معظم علاقات التحوط التي تتأثر مباشرة بإصلاح 

د يلزم تسجيل نسبة الفائدة المعروض بين البنوك ومع ذلك، ق

 عدم فعالية إضافية.

 

 .2021يناير  1
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   المعايير الدولية للتقرير المالي الجديدة الصادرة وغير سارية المفعول بعد : -6
 :التالية المفعول سارية وغير الصادرة والمعدلة الجديدة الدولية المعايير من أي بتطبيق الشركة تقم لم

 تاريخ النفاذ ــانالبي رقم المعيار أو التفسير

المعيار الدولي للتقرير المالي رقم 
 عقود التأمين.  (17)
 

( بشهر مايو  17تم اصدار المعيار الدولي للتقرير المالي رقم )
محل المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم  ليحل 2017

 ( عقود التامين.4)
م إعادة يتطلب نموذج القياس الحالي عند وجود تقديرات أن يت

 قياسها في كل فترة يصدر عنها تقرير.
 يتم قياس العقود باستخدام الأسس التالية:

  التدفقات النقدية المخصومة ذات احتمالية مرجحة 
 تعديل صريح للمخاطر، و 
  هامش الخدمة التعاقدية يمثل الربح غير المكتسب من العقد

 الذي يتم الاعتراف به كإيرادات خلال فترة التغطية.
( أن يتم قياس 17طلب المعيار الدولي للتقرير المالي )يت

مطلوبات التأمين بالقيمة الحالية للوفاء ويوفر منهم قياس 
وعرض موحد لجميع عقود التأمين. تم تصميم هذه المتطلبات 
لتحقيق هدف المحاسبة المتسقة القائمة على المبادئ لعقود 

 التأمين.

    2023يناير  1
 (. 2021يناير1)تأجل من 

 

المحاسبي  تعديلات على المعيار
الممتلكات والآلات  (.16رقم )

 والمعدات.
 

التعديل بخصوص منع الشركة من تخفيض كلفة الممتلكات 
          والآلات والمعدات بالمبالغ المستلمة من بيع البنود المنتجة

للإستخدام المقصود. بحيث  الأصلخلال قيام الشركة بتجهيز 
تعترف المنشأة بعائدات بيع تلك البنود وتكاليف إنتاج تلك البنود 

 في قائمة الدخل.

 .2022يناير  1
 

 إشارة إلى الإطار المفاهيمي
تعديلات على المعيار الدولي 

دمم  (.3للتقرير المالي رقم )
 الأعمال.

 

( 3رقم )تعديل بسيط على المعيار الدولي للتقرير المالي 
والمتعلق بتحديث مراجع الإطار المفاهيمي للتقارير المالية 
بإضافة استثناء للاعتراف بالالتزامات والالتزامات الطارئة 

المخصصات  -(37ضمن نطاق معيار المحاسبة الدولي رقم )
 والالتزامات المحتملة والأصول المحتملة.

م الاعتراف التعديل أكد على ان الأصول المحتملة يجب أن لا يت
 بها بتاريخ الاستحواذ.

 .2022يناير  1
 

 تكلفة تنفيذ العقد -العقود المثقلة 
تعديلات على معيار المحاسبة 

 المخصصات (37الدولي رقم )
والالتزامات المحتملة والأصول 

 المحتملة.
 

تحدد التعديلات أن "تكلفة تنفيذ" العقد تشمل "التكاليف المتعلقة 
كن أن تكون التكاليف التي تتعلق مباشرة مباشرة بالعقد". يم

بالعقد إما تكاليف إضافية للوفاء بهذا العقد )من الأمثلة على ذلك 
العمالة المباشرة والمواد( أو تخصيص التكاليف الأخرى التي 
تتعلق مباشرة بتنفيذ العقود )من الأمثلة على ذلك تخصيص 

عدات مصروف الإستهلاك لبند من الممتلكات والآلات والم
 .)المستخدمة في تنفيذ العقد

 .2022يناير  1

 

التحسينات السنوية على المعايير 
الدولية للتقرير المالي للسنوات من 

 .2020الى  2018

التحسينات السنوية على المعايير الدولية للتقرير المالي التالية 
 (.41(، ومعيار المحاسبة الدولي رقم )1( و)16(، )9)

 .2022يناير  1

 

 داولةـوبات كمتـصنيف المطلت
لات على ـتعدي داولةـر متـوغي

 (.1م )ـرق دوليــة الـمعيار المحاسب

التعديلات على عرض القوائم المالية توضح بأن الالتزامات تم 
تصنيفها كالتزامات إما متداولة أو غير متداولة، اعتماداً على 

هذا  الحقوقوق الموجودة في نهاية فترة التقرير. و لا يتأثر
التصنيف بتوقعات المنشأة أو الأحداث اللاحقة لتاريخ التقرير 

التعديلات في تصنيف المطلوبات على أنها متداولة أو  المالي.
( تؤثر فقط 1غير متداولة )تعديلات على معيار المحاسبة الدولي 

وليس مبلغ أو  -على عرض الالتزامات في بيان المركز المالي 
ل او التزام أو إيراد أو مصروفات أو توقيت الاعتراف بأي أص

 على المعلومات التي تفصح عنها المنشات حول تلك البنود.

 2023يناير  1

 (.2022يناير  1)تأجل من 

 

 الافصاح عن السياسات المحاسيبة
تعديلات على معيار المحاسبة 

وبيان ممارسة  (1الدولي رقم )
 (.2رقم )

( من 1الدولي رقم )يشترط التعديلات على معيار المحاسبة 
المنشآت الإفصاح عن السياسات المحاسبية المادية بدلا من 
سياساتهم المحاسبية الهامة.مزيد من التعديلات تشرح كيف يمكن 
للمنشاة تحديد سياسة محاسبية جوهرية. يتم إضافة أمثلة عند 
احتمالية أن تكون السياسة المحاسبية جوهرية. لدعم التعديل ، قام 

( أيضًا بتطوير إرشادات IASBيير المحاسبة الدولية )مجلس معا
وأمثلة لشرح وإثبات تطبيق "عملية الأهمية النسبية المكونة من 
أربع خطوات" الموضحة في بيان ممارسة المعايير الدولية 

وبمجرد تطبيق المنشاة للتعديلات على معيار   .2للتقرير المالي  
طبيق التعديلات على بيان (، يسُمح أيضًا بت1المحاسبة الدولي )

ق ـ(. سيتم تطبي2دولية للتقرير المالي )ـممارسات المعايير ال
 ر مستقبلي.ـلات بأثـالتعدي

 .2023يناير  1
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 تاريخ النفاذ البيــان رقم المعيار أو التفسير

تعديلات  تعريف التقديرات المحاسبية

 (.8على معيار المحاسبة الدولي رقم )

 

السياسات ( 8معيار المحاسبة الدولي رقم )التعديل على 

 المحاسبية والتغيرات في التقديرات المحاسبية والاخطاء.

تستبدل التعديلات تعريف التغيير في التقديرات المحاسبية 

بتعريف التقديرات المحاسبية. بموجب التعريف الجديد ، فإن 

الية التقديرات المحاسبية هي "المبالغ النقدية في البيانات الم

التي تخضع لعدم التأكد من القياس". تقوم المنشات بتطوير 

تقديرات محاسبية إذا كانت السياسات المحاسبية تتطلب أن يتم 

قياس بنود في البيانات المالية بطريقة تنطوي على عدم التأكد 

من القياس. توضح التعديلات أن التغيير في التقدير المحاسبي 

و تطورات جديدة لا يعد تصحيحًا الناتم عن معلومات جديدة أ

 لخطأ.

 .2023يناير  1

 

الضرائب المؤجلة المتعلقة بالأصول 

 والخصوم الناشئة عن معاملة واحدة

تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم 

 ( ضرائب الدخل.12)

تتطلب التعديلات من الشركات الاعتراف بالضريبة المؤجلة 

الاعتراف الأولي ، إلى على المعاملات التي تؤدي ، عند 

نشوء مبالغ متساوية من الفروق المؤقتة الخاضعة للضريبة 

والقابلة للخصم. ستنطبق عادةً على المعاملات مثل عقود إيجار 

المستأجرين والتزامات إنهاء الخدمة وستتطلب الشركات 

المتأثرة الاعتراف بموجودات ومطلوبات ضريبية مؤجلة 

 .إضافية

عفاء من الاعتراف الأولي لا ينطبق على وهذا يعني أن الإ

المعاملات التي تنشأ فيها مبالغ متساوية من الفروق المؤقتة 

 القابلة للخصم والخاضعة للضريبة عند الاعتراف الأولي.

 .2023يناير  1

 

التطبيق الأولي للمعيار الدولي للتقرير 

و المعيار الدولي للتقرير  17المالي  

مقارنة )تعديل المعيار أرقام ال  - 9المالي 

 (17الدولي للتقرير المالي 

 

و  17يسمح التعديل للمنشآت التي تطبق لأول مرة المعيار 

معا في نفس الوقت أن تعرض أرقام المقارنة  عن  9المعيار 

الموجودات المالية  كما لو أن متطلبات التصنيف و القياس في 

 الية سابقا.قد تم تطبيقها على تلك الأصول الم  9المعيار 

 2023يناير  1

تعديلات على المعيار الدولي للتقرير 

( و معيار المحاسبة 10المالي رقم )

البيع أو   - (28الدولي رقم    ) 

المساهمة في الأصول بين المستثمر 

 وشركته الزميلة أو المشروع المشترك

 IAS (28و) IFRS (10تعالم التعديلات عدم الإتساق بين )

ند فقدان السيطرة على شركة تابعة تم بيعها أو في التعامل ع

 المساهمة في شركة زميلة أو مشروع مشترك.

 

تاريخ السريان تاجيل 

مسمى،  غيرإلى أجل 

مع إمكانية التطبيق 

 المبكر

 
  .ليةالمستقب الفترات في تطبيقها عند المالية القوائم على جوهري تأثير المعايير لهذه يكون ان الشركة إدارة تتوقع لا

 النقد والنقد المعادل :  -7

 2020  2021   يتألف هذا البند مما يلي :

 ريال سعودي  ريال سعودي   

 15.000  15.000   النقد في الصندوق

 1.439.032  -   نقد محول

 8.816.798  -   النقد لدى مدير المحافظ

 37.445.318  18.105.708   بالريال السعودي بنوك محليةلدى  ات جاريةحساب

 47.716.148  18.120.708   المجموع ـ قائمة أ
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 : إستثمارات -8

 الأصول المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة :

 2020  2021  إيضاح    

 ريال سعودي  ريال سعودي     

 164.448.066  215,374,260  /أ(8)   المغلقة  -صناديق الإستثمار 

 8.000.000  3.372.864  /ب(8)   المفتوحة  -ستثمار صناديق الإ

 9.919.854  35.542.630  /ج(8)   المحافظ التقديرية 

 182.367.920  254,289,754     المجموع 

 : صناديق الإستثمار المغلقة -أ

  2020 2021ديسمبر  31كما في 

 إضافات/

  إستبعادات ـ صافي

مكاسب/)خسائر( 

 2021  غير محققة

 ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي 

 -  -  (646.452)  646.452  المدر للدخل العقاري )جسر(صندوق ميفك 

 31,794,957  5,636,454  -  26.158.503 صندوق برج ميفك

 13,108,443  (1,401,362)  -  14.509.805  التنمية بورتوصندوق ميفك 

 69.856.346  18.229.506  -  51.626.840 الخاصةصندوق ميفك لفرص الملكية 

 7,215,980  473.611  (460.661)  7.203.030 2صندوق ميفك لفرص الملكية الخاصة 

 22,526,599  6,549,775  -  15.976.824 صندوق ميفك لفرص الملكية الخاصة في قطاع الأغذية

 63.285.630  16.075.402  -  47.210.228 5صندوق ميفك لفرص الملكية الخاصة 

 1.445.640  329,256  -  1.116.384 3الملكية الخاصة  لفرص صندوق ميفك

 6.140.665  1,890,665  4.250.000  - 6الملكية الخاصة  لفرصصندوق ميفك 

 215.374.260  47,783,307  3.142.887  164.448.066 (8المجموع ـ إيضاح )

 

  2019 2020ديسمبر  31كما في 

 إضافات/

  إستبعادات ـ صافي

مكاسب/)خسائر( 

 2020  غير محققة

 ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي 

 646.452  (49.044)  -  695.496  المدر للدخل العقاري )جسر(صندوق ميفك 

 -  -  (5.575.270)  5.575.270 2صندوق ميفك منازل قرطبة 

 26.158.503  1.892.730  -  24.265.773 صندوق برج ميفك

 14.509.805  728.054  -  13.781.751 صندوق ميفك التنمية بورتو

 51.626.840  (6.156.358)  -  57.783.198 صندوق ميفك لفرص الملكية الخاصة

 7.203.030  548.594  -  6.654.436 2صندوق ميفك لفرص الملكية الخاصة 

 15.976.824  (2.591.534)  -  18.568.358 في قطاع الأغذية صندوق ميفك لفرص الملكية الخاصة

 47.210.228  22.753.228  24.457.000  - 5صندوق ميفك لفرص الملكية الخاصة 

 -  -  (5.736.314)  5.736.314 صندوق بوابة الخليم

 1.116.384  441.384  675.000  - 3صندوق ميفك الملكية الخاصة 

 164.448.066  17.567.054  13.820.416  133.060.596 (8المجموع ـ إيضاح )
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 : صناديق الإستثمار المفتوحة     -ب

  2020 2021ديسمبر  31كما في 

 إضافات/

  إستبعادات ـ صافي

/)خسائر( أرباح

 2021  غير محققة

 ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي 

 -  -  (5.000.000)  5.000.000 وديصندوق ميفك للمرابحة بالريال السع

 3.372.864  372.864  -  3.000.000 صندوق ميفك المرن للأسهم السعودية

 3.372.864  372.864  (5.000.000)  8.000.000 (8) -إيضاح  -المجموع 

   

  2019 2020ديسمبر  31كما في 

 إضافات/

  إستبعادات ـ صافي

/)خسائر( أرباح

 2020  غير محققة

 ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي 

 5,000,000  -  5,000,000  - صندوق ميفك للمرابحة بالريال السعودي

 3,000,000  -  3,000,000  - صندوق ميفك المرن للأسهم السعودية

 -  -  (5,736,314)  5,736,314 صندوق بوابة الخليم

 8,000,000  -  2,263,686  5,736,314 (8) -إيضاح  -المجموع 
 

 : المحافظ التقديرية  -ج

  2020 2021ديسمبر  31كما في 
 إضافات/

  إستبعادات ـ صافي
/)خسائر(  أرباح

 2021  غير محققة

 ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي 

 35.542.630  (1,295,995)  26.918.771  9.919.854 الأوراق المالية

 35.542.630  (1,295,995)  26.918.771  9.919.854 (8) -إيضاح  -المجموع 

 
 

 2020ديسمبر  31كما في 

 

2019  

 إضافات/

  إستبعادات ـ صافي

/)خسائر(  أرباح

 2020  غير محققة

 ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي 

 9.919.854  1.732.910  (4.463.444)  12.650.388 الأوراق المالية

 -  -  (3.564.480)  3.564.480 بنك الجزيرة

 9.919.854  1.732.910  (8.027.924)  16.214.868 (8) -إيضاح  -المجموع 
 

 :الدخل الشامل الآخر بالقيمة العادلة من خلال  إستثمارات  -د

دة، والمسىجل فىي جىزر كايمىان يمثل هذا الصندوق إستثمار في أسهم غير مدرجة لشىركة مرسىى السىيف للإسىتثمار المحىدو  

، تطوير عقاري في مملكة البحرين تىم حسىاب الأوراق الماليىة السيف مرسىتأسست الشركة بغرض الإستثمار في مشروع 

م، قامت المجموعة بإثبىات هبىوط بكامىل الرصىيد 2020ديسمبر  31وكما في  بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر

 سعودي. ريال 11.798.902بقيمة 
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 :المعاملات والأرصدة مع الأطراف ذات علاقة  -9

مىىع أطىىراف ذات علاقىىة تتضىىمن الأطىىراف ذات العلاقىىة مسىىاهمها  التجاريىىةتتعامىىل المجموعىىة فىىي سىىياق أعمالهىىا الإعتياديىىة 

دارة  العليىا هىم والشركات التابعة لهىا . وصىناديق الإسىتثمار المىدارة ومجلىس الإدارة ومىوظفي الإدارة العليىا. إن مىوظفي الإ

هؤلاء الأشخاص بما فىيهم المىدير غيىر التنفيىذي الىذين لىديهم السىلطة والمسىئولية للتخطىيط والتوجيىه والسىيطرة علىى أنشىطة 

المجموعة سواء بصورة مباشرة أو غير مباشرة تتم المعاملات مع الأطراف ذات العلاقىة بشىروط متفىق عليهىا ومعتمىدة مىن 

 : إدارة المجموعة

 تحق من طرف ذوعلاقة :المس -أ

2020  2021      

      ريال سعودي  ريال سعودي

 صندوق ميفك المدر للدخل العقاري     -  6.000.000

 المجموع ـ قائمة أ -  6.000.000
 

 أهم المعاملات مع الأطراف ذات علاقة : -ب

 2020  2021  طبيعة العلاقة   الجهة

 ريال سعودي  ريال سعودي    

 كاديق المدارة بواسطة شركة ميفالصن
 الأصلأتعاب إدارة 

 إشتراك ورسوم 

 
15.797.663  12.781.089 

 639.130  110.870  التسهيلاترسوم ترتيب   صندوق برج ميفك

 -  425.325   الايجاررسوم ترتيب   

 211.627  -  تسهيلات الرسوم ترتيب   صندوق ميفك ريت

 708.829  -  2إعادة هيكلة بلازا   

 146.979  208.698  دخل توزيعات أرباح  2صندوق ميفك لفرص الملكية الخاصة 

 -  265.000  الإشتراكرسوم   6الملكية الخاصة  لفرص صندوق ميفك

 420.000  -  رسوم الإشتراك  5صندوق ميفك لفرص الملكية الخاصة 

 2.333.720  -  رسوم الهيكلة  

 15.686  39.216  رسوم الإشتراك  لسعوديةصندوق ميفك المرن للأسهم ا

 (12.393.597)  -  رسوم هبوط القيمة  هبوط قيمة القروض للموظفين

 (183.051)  (182.000)  مكافأة المجلس  مجلس الإدارة

 (6.013.750)  (7.531.494)  الفوائد السنوية الرئيس التنفيذي وموظفي الإدارة الرئيسيين الأخرين
 



 شركة الشرق الأوسط للإستثمار المالي

 شركة مساهمة سعودية مقفلة

 السعوديةالمملكة العربية 

 الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية

 2021ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
  

 -26- 

 فة إلى أرصدة الأطراف ذات العلاقة أعلاه ، فيما يلي الأرصدة لدى الأطراف ذات العلاقة في تاريخ التقرير :بالإضا -ج

 2020  2021  طبيعة الرصيد   الجهـة

 ريال سعودي  ريال سعودي    

لصىىىناديق والمحىىىافظ التقديريىىىة المىىىدارة بواسىىىطة ا

 كشركة ميف
 رسوم إدارية مستحقة 

 
35.432.222  30.058.452 

 639.130  42.970 إيجار/ رسوم ترتيب تسهيلات صندوق برج ميفك

 2.630.666  -  رسوم الهيكلة  صندوق ميفك ريت

 (30.000)  (41.000)  مكافأة مستحقة  مجلس الإدارة

 المدرجة ضمن الإستثمارات كما يلي : المجموعةالوحدات المحتفظ بها في الصناديق التي تديرها  -1

    
 2021  2020 

 عدد الوحدات    

 60.000  -    تم تصفيته - صندوق ميفك المدر للدخل

 3.229  3.229    صندوق ميفك بورتو للتطوير

 24.266  24.266    صندوق برج ميفك

 53.487  53.487    صندوق ميفك لفرص الملكية الخاصة

 10.000  10.000    2صندوق ميفك لفرص الملكية الخاصة 

 16.741  16.741  ق ميفك لفرص الملكية الخاصة في قطاع الأغذيةصندو

 24.457  24.457    5صندوق ميفك لفرص الملكية الخاصة 

 675  675    3صندوق ميفك لفرص الملكية الخاصة 

 -  4.250    6صندوق ميفك لفرص الملكية الخاصة 

 كما يلي : لمجموعةانسبة الأصول المحتفظ بها في الصناديق التي تديرها  -2

    
 2021  2020 

 النسبة %    

 %0.62  -    تم تصفيته - صندوق ميفك المدر للدخل

 %13.55  %13.55    صندوق ميفك بورتو للتطوير

 %42.88  %42.88    صندوق برج ميفك

 %40.32  %40.32    صندوق ميفك لفرص الملكية الخاصة

 %22.35  %22.35    2صندوق ميفك لفرص الملكية الخاصة 

 %31.51  %31.51  صندوق ميفك لفرص الملكية الخاصة في قطاع الأغذية

 %41.92  %41.92    5صندوق ميفك لفرص الملكية الخاصة 

 %1.2  %1.2    3صندوق ميفك لفرص الملكية الخاصة 

 -  %14.53    6صندوق ميفك لفرص الملكية الخاصة 



 شركة الشرق الأوسط للإستثمار المالي

 شركة مساهمة سعودية مقفلة

 السعوديةالمملكة العربية 

 الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية

 2021ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
  

 -27- 

 :ل أخرى إيرادات مستحقة وأصو -10

 2020  2021    يتالف هذا البند مما يلي :   -أ

 ريال سعودي  ريال سعودي    

 33.556.534  45.810.523   المستحقة ورسوم أخرى ارةرسوم الإد

 1.953.679  1.358.958    ذمم موظفين

 7.839.101  6.227.499    الإقليميةتاب شركة مستحق من 

 (10.787.967)  (10.313.731) (ج/10) إيضاح -رسوم أخرى مخصص مقابل رسوم الإدارة و

 -  (10.842.742) /ج(10إيضاح ) –مخصص مقابل مستحقات أخرى 

 8.775.333  7.074.116    أخرى

 41.336.680  39.314.623    قائمة أ -المجموع 
 

الإئتمىىان المتوقعىىة بنسىىبة مىىن أعمىىار الىىذمم مخصىىص الخسىىارة للىىذمم المدينىىة التجاريىىة بمبلىىغ يسىىاوي خسىىائر  المجموعىىةتقىىيس  -ب

المدينة. يتم تقدير الخسائر الإئتمانية المتوقعة علىى الىذمم المدينىة التجاريىة بإسىتخدم مصىفوفة مخصىص الىديون  المشىكوك فىي  

قتصىادية تحصيلها بالرجوع إلى نسب عدم السىداد السىابقة للمىدينين وتحليىل الوضىع المىالي الحىالي للىذمم المدينىة والظىروف الإ

 العامة للصناعة  التي يعمل فيها المدينون وتقييم كل من الإتجاه الحالي. وكذلك المتوقع للظروف في تاريخ التقرير.

 يوضح الجدول التالي بيان مخاطر الذمم التجارية المدينة بناءً على مصفوفة المخصصات :     

  يوم 180-360  ميو -90ـ180  يوم 30ـ90  يوم 30  الحالية 2021ديسمبر  31

 يوم -360

 المجموع  أو أكثر 

   %35  %4  %3  %0  %0  %3 معدل خسارة الإئتمان المتوقع

الإدارة والرسوم رسوم مجمل 

 الأخرى
6.737.222  -  -  3.204.830  7.737.665  28.130.806  45.810.523 

 (10.313.731)  (9.759.753)  (275.400)  (82.859)  -  -  (195.719) خسائر الإئتمان المتوقعة

 35.496.792  18.371.053  7.462.265  3.121.971  -  -  6.541.503 القيمة الدفترية
 

  يوم 180-360  يوم -90ـ180  يوم 30ـ90  يوم 30  الحالية 2020ديسمبر  31

 يوم -360

 المجموع  أو أكثر 

   %49.45  %0  %0  %0  %0  %0 معدل خسارة الإئتمان المتوقع

الإدارة والرسوم رسوم مجمل 

 المستحقة  الأخرى 
5.464.853  -  -  2.158.354  4.117.844  21.815.483  33.556.534 

 (10.787.967)  (10.787.967)  -  -  -  -  - خسائر الإئتمان المتوقعة

 22.768.567  11.027.516  4.117.844  2.158.354  -  -  5.464.853 القيمة الدفترية
 

عند تقييم خسائر الإئتمان المتوقعة ، المجموعة تأخذ في الإعتبار القيمة العادلة للإستثمارات الأساسية بإعتبارهىا ضىماناً للىذمم 

 المدينة وتعديل نسبة الخسارة في حالة التعثر في السداد وفقاً لذلك.

 ي :هي على النحو التال رسوم الإدارة ورسوم أخرىان الحركة على مخصص   -ج

 2021  2020 

 ريال سعودي  ريال سعودي   

 5.057.095  10.787.967   الرصيد في بداية السنة

 10.787.967  12.099.254   (23إيضاح ) - إنخفاض القيمة المحمل للسنة

 (4.457.480)  -   المبالغ المعدمة خلال العام

 (599.615)  (1.730.748)   عكس إنخفاض القيمة

 10.787.967  21.156.473   /أ(10إيضاح ) –نهاية السنة الرصيد في 
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 شركة الشرق الأوسط للإستثمار المالي

 شركة مساهمة سعودية مقفلة

 السعوديةالمملكة العربية 

 الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية

 2021ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
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 : صافي - أصول غير ملموسة -12

 كما يلي : الإطفاء المتراكموتفاصيل التكلفة ان  2021  2020

 التكلفة     ريال سعودي  ريال سعودي

 يناير  1الرصيد في      12.195.334  11.874.944

 إضافات      110,435  160.194

 (11المحول من أعمال تحت الإنشاء ـ إيضاح )   521.479  160.196

 ديسمبر  31 كما فيالرصيد      12.827.248  12.195.334
 

 الإطفاء المتراكم       

 يناير  1الرصيد في      10.434.971  9.891.937

 المحمل خلال السنة     524.210  543.034

 ديسمبر  31 كما فيالرصيد      10.959.181  10.434.971

 قائمة "أ"        - صافي -صافي القيمة الدفترية  1.868.067  1.760.363

 :أصول ضريبية مؤجلة  -13

 : تتعلق الأصول الضريبية المؤجلة بالبنود التالية -أ

2020  2021      

      ريال سعودي  ريال سعودي

 خسائر الإئتمان المتوقعة مخصص     262.340  133.771

 إلتزام منافع الموظفين     165.720  60.494

 الممتلكات والمعدات    (26.033)  9.764

 قائمة أ -ة مؤجلة يأصول ضريب     402.027  204.029

 وقد كانت الحركة خلال السنة على هذا الحساب كالآتي : -ب

2020  2021      

      ريال سعودي  ريال سعودي

  بداية السنةالرصيد في      204.029  398.909

 المحمل خلال السنة     197.998  (194.880)

 في نهاية السنةالرصيد  402.027  204.029

 :صافي  -ق الإستخدام ـأصول ح -14

 كما يلي : الإستهلاكومجمع  ان تفاصيل التكلفة

2020  2021      

 التكلفة     ريال سعودي  ريال سعودي

 يناير  1الرصيد في      34.293.600  -

  وتسويات خلال السنة إضافات     985.042  33.566.481

 تسويات الدفع المسبقة مقابل رسوم الهيكلة  (727.119)  727.119

 ديسمبر  31 كما فيالرصيد      34.551.523  34.293.600

 المتراكم الإستهلاكيطرح :        

 يناير  1الرصيد في      1.275.734  -

 قائمة ب - المحمل خلال السنة     2.310.240  1.275.734

 ديسمبر  31 كما فيالرصيد      3.585.974  1.275.734

 قائمة "أ"        -صافي  -أصول حق الإستخدام  30.965.549  33.017.866
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 : مبنى فندق مستأجر تحت الإنشاء -15

 : يتألف هذا البند مما يلي -أ

      2021  2020 

 ريال سعودي  ريال سعودي     

 70.882.879  70.822.879      2فندق بلازا 

 -  (8.435.879)     (23إيضاح )ـ  مخصص انخفاض

 70.882.879  62.447.000     المجموع ـ قائمة أ
 
 مبنىي علىى ندوق ميفىك ريىت( مىن صى2على عقار )بىلازا  )الشركة التابعة( حصلت شركة جسرم 2020خلال عام  -ب

ريال  70.822.879أرض مؤجرة كتسوية للمبلغ المستحق ، تم نقل العقار إلى شركة جسىر بمبلىغ متفىق عليىه قىدره 

في تاريخ التحىول. تىم الإنتهىاء مىن  16سعودي، تم إثبات الأرض ذات الصلة بموجب المعيار الدولي للتقرير المالي 

لا يىىزال هنىىاك بعىىض الأعمىىال المطلوبىىة لإسىىتكمال العقىىار ليصىىبح جىىاهزاً م. 2020أبريىىل 29 نقىىل الموجىىودات فىىي

 . م2021و  م2020ديسمبر  31للإستخدام، وبالتالي، لم تحمل أي مصاريف إستهلاك للسنة المنتهية في في 

 : إلتزامات عقود الإيجار  -16
 2020  2021 يتألف هذا البند مما يلي :

 ريال سعودي  ريال سعودي 

 -  32.144.706 في بداية السنة الرصيد 

 33.566.482  1.162.507 خلال السنة / تسوياتإضافات

 789.240  1.431.418 قائمة ب -تكلفة التمويل 

 (2.211.015)  (2.211.017) المسدد خلال السنة

 32.144.707  32.527.614 المجموع

 2.481.015  2.892.031 قائمة أ -الجزء المتداول من إلتزامات عقود الإيجار 

  29.663.692  29.635.583 قائمة أ -الجزء غير المتداول من إلتزامات عقود الإيجار 
 :  تسهيلات بنكية  -17

م 2021ديسىمبر  31مليىون ريال سىعودي )المسىتخدم حتىى  10بحىد محلىي  بنىكمىن  تسهيلات بنكيىةعلى  المجموعةحصلت 

لغىرض الشىراء والبيىع فىي الأسىهم سايبور  مضافاً لها سعرحسب السوق  عمولةوبأسعار ريال سعودي (  4,289,727مبلغ 

 وفقاً للشروط والضمانات التالية : المحلية

 رهن كامل المحفظة الإستثمارية. -1

 سند لأمر بكامل قيمة التسهيلات. -2

 أخرى حسب الإتفاقية. -3

 :مصروفات مستحقة وإلتزامات أخرى  -18
 2020  2021 يتألف هذا البند مما يلي :

 ريال سعودي  ريال سعودي 

 1.754.690  2.182.030 وأجور الموظفينمستحقات رواتب 

 602.437  527.876 (26إيضاح ) – ضمان توزيعات الأرباح

 447.523  437.523 الشرعية التنقيةمستحقات تحت 

 945.492  1.096.238 رسوم مهنية مستحقة

 80.733  88.224 التأمينات الإجتماعية 

 15.776  3.735 ة إستقطاع ضريب

 376.395  507.301 مصاريف صيانة تقنية المعلومات المستحقة

 -  312.405 أمانات ضريبة القيمة المضافة

 424.727  496.667 أخرى

  4.647.773  5.651.999 قائمة أ -المجموع 
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 : وضريبة الدخلمخصص الزكاة  -19

يبة الىدخل للسىنة وفقىاً لأنظمىة الزكىاة وضىريبة الىدخل فىي المملكىة قامت المجموعة بإثبات مخصىص الزكىاة وضىر 
فيما يلي تفصيل مخصص الزكاة وضىريبة الىدخل  .العربية السعودية وتم الإعتراف بها في قائمة الربح أو الخسارة

 المركز المالي الموحد: قائمةفي 
 2021  2020 

 ريال سعودي  ريال سعودي   

 34.605.688  36.615.061   إيضاح أ - مخصص الزكاة
 337.607  107.008   إيضاح ب - مخصص ضريبة الدخل

 34.943.295  36.722.069    المجموع

 فيما يلي تفاصيل مخصص الزكاة وضريبة الدخل في قائمة الربح والخسارة:

 2021  2020 

 ريال سعودي  ريال سعودي   

 7.517.088  3.944.256   مخصص الزكاة للسنة الحالية
 26.794.567  -   مصروف الزكاة للسنة السابقة

 230.599  -   مصروف ضريبة الدخل للسنة السابقة

 34.542.254  3.944.256    المجموع

 : ديسمبر كما يلي 31حركة مخصص الزكاة للسنة المنتهية في    -أ

 الإجمالي  الشركة التابعة  الشركة م2021ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي 

 34.605.688  2.785.327  31.820.361 الرصيد في بداية السنة

 (1.934.883)  (722.670)  (1.212.213) المدفوع خلال السنة

 3.944.256  503.569  3.440.687 المحمل خلال السنة

  36.615.061  2.566.226  34.048.835 الرصيد في نهاية السنة
 الإجمالي  الشركة التابعة  الشركة م2020ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي 
 15.058.274  1.797.500  13.260.774 الرصيد في بداية السنة

 (5.777.391)  (1.799.254)  (3.978.137) المدفوع خلال السنة
 26.794.567  2.100.997  24.693.570 سابقةمخصص إضافي مقابل تقييم السنوات ال

 (8.986.850)  -  (8.986.850) تصفية أرباح الضمان
 7.517.088  686.084  6.831.004 المحمل خلال السنة

  34.605.688  2.785.327  31.820.361 الرصيد في نهاية السنة

 : ديسمبر كما يلي 31حركة مخصص ضريبة الدخل للسنة المنتهية في  -ب

 الإجمالي  الشركة التابعة  الشركة م2021ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي 

 337.607  231.155  106.452 الرصيد في بداية السنة

 (230.599)  (230.599)  - المدفوع خلال السنة

 -  -  - المحمل خلال السنة

 107.008  556  106.452 الرصيد في نهاية السنة
 

 الإجمالي  الشركة التابعة  الشركة م2020ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي 

 496.504  556  495.948 الرصيد في بداية السنة

 (389.496)  -  (389.496) المدفوع خلال السنة

 230.599  230.599  - المحمل خلال السنة

 337.607  231.155  106.452 د في نهاية السنةالرصي

 



 شركة الشرق الأوسط للإستثمار المالي

 شركة مساهمة سعودية مقفلة

 السعوديةالمملكة العربية 

 الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية

 2021ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
  

 -32- 

 

                فيمىىىا يلىىىي المكونىىىات الأساسىىىية للوعىىىاء الزكىىىوي للمسىىىاهمين ودول مجلىىىس التعىىىاون الخليجىىىي للسىىىنة المنتهيىىىة فىىىي   -ج

 :م2021ديسمبر 31

 الشركة التابعة  الشركة   

 ريال سعودي  ريال سعودي   

 100.000.000  400.000.000   رأس المال

 9.133.140  12.917.626   إحتياطي نظامي

 (12.669.472)  (93.535.638)   خسائر متراكمة

 (70.888.279)  (195.609.010)   صافي القيمة الدفترية للأصول غير المتداولة

 (4.749.352)  18.523.139    أخرى بداية السنة وتعديلات اتمخصص

 20.826.037  142.296.117   الزكاة وعاء

 (1.291.214)  (8,822,359)   %93.8والخليجيين وعاء الزكاة للمساهمين السعوديين 

 19.534.823  133,473,758   والخليجيين السعوديين وعاء الزكاة بعد تسوية المساهمين

 503.569  3.440.687  %2.5778الزكاة بواقع 

                لمسىىىاهمين ودول مجلىىىس التعىىىاون الخليجىىىي للسىىىنة المنتهيىىىة فىىىيفيمىىىا يلىىىي المكونىىىات الأساسىىىية للوعىىىاء الزكىىىوي ل 

 :م2020ديسمبر 31

 الشركة التابعة  الشركة   

 ريال سعودي  ريال سعودي   

 100.000.000  400.000.000   رأس المال

 9.133.140  12.917.626   إحتياطي نظامي

 (6.310.385)  (49.592.733)   خسائر متراكمة

 (70.888.446)  (99.495.200)   صافي القيمة الدفترية للأصول غير المتداولة

 (3.559.993)  18.679.447   بداية السنة وتعديلات أخرى  اتمخصص

 28.374.316  282.509.140   الزكاة وعاء

 (1.759.208)  (17.515.567)   %93.8وعاء الزكاة للمساهمين السعوديين والخليجيين 

 26.615.108  264.993.573   والخليجيينالسعوديين الزكاة بعد تسوية المساهمين  وعاء

 686.084  6.831.004  %2.5778الزكاة بواقع 
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 الربوطات الزكوية والضريبية : -هـ

 الشركة

م. 2020لىىى إ 2007والضىىريبة والجمىىارك للسىىنوات الماليىىة مىىن هيئىىة الزكىىاة لقىىدمت الشىىركة إقراراتهىىا الزكويىىة والضىىريبية 

م، حيىث يتضىمن الىربط 2018م ولسىنة 2013إلىى  2008واستلمت الشىركة الىربط الزكىوي النهىائي مىن الهيئىة للسىنوات مىن

مليىون ريال سىعودي مىن الإلتزامىات الإضىافية  1.67مليون ريال سعودي، قامت الشىركة بتسىديد  43.27مبالغ إضافية بقيمة 

مليىىون ريال سىىعودي لىىدى لجنىىة  17.97تراضىىاً علىىى المبلىىغ المتبقىىي البىىالغ م وقىىدمت إع2011-م 2008المتعلقىىة بالسىىنوات 

والضىريبة والجمىارك هيئىة الزكىاة مليىون ريال سىعودي وتقديمىة ل 17.97الإعتراضات العليا، تىم إصىدار ضىمان بنكىي بقيمىة 

لأعتراضىات العليىا للسىنوات بموجب الأنظمة واللوائح المعمول بها فىي المملكىة العربيىة السىعودية. ثىم أحيىل إعتىراض لجنىة ا

م إلى الأمانة العامة للجان الضريبية بعد حل لجنة الإعتراضات العليا. مع ذلك تم تكىوين مخصىص بمبلىغ 2011م إلى 2008

والضىريبة والجمىارك إتخىاذاً هيئة الزكىاة م مقابل هذا الضمان المقدم ل2020ديسمبر  31مليون ريال سعودي كما في  17.99

هيئىة ون إخلال الحقوق القانونية المعلقة وحقىوق كىل طىرف تظىل كمىا هىي حتىى يىتم التوصىل إلىى تسىوية بىين بمبدأ الحيطة د

والضريبة والجمارك والشركة. أو يىتم إسىتلام القىرار النهىائي المتعلىق بهىذا الشىأن مىن الأمانىة العامىة للجىان الضىريبية الزكاة 

م مىع الأمانىة 2018و 2013م ـ 2012مىات المسىتلمة للسىنوات بخلاف ذلك. قدمت الشركة إعتراض رسىمي علىى هىذه التقيي

 العامة للجان الضريبية.

م بمطالبىات إضىافية            2014والضريبة والجمارك لسىنة هيئة الزكاة الربوط الزكوية من  الشركة، استلمت م2020 خلال السنة

والضىريبة والجمىارك هيئىة الزكىاة تراضىات العليىا لمليون ريال سعودي. وقدمت الإدارة إعتىراض إلىى لجنىة الإع 2.45بقيمة 

 للسنة المذكورة.

م يعىود لعىدم السىماح 2018م وعىام 2014م ـ 2008 واتريال سىعودي للسىن نمليىو 45.73ان المبلغ الإضىافي أعىلاه البىالغ 

 33.15ي والضىريبة والجمىارك. تىم تكىوين مخصىص بإجمىالهيئىة الزكىاة بخصم بعض الإسىتثمارات طويلىة الأجىل مىن قبىل 

والضىىريبة  هيئىىة الزكىىاةم والتىىي تمثىىل تقىىديرات الشىىركة لإلتزاماتهىىا تجىىاه 2020ديسىىمبر  31مليىىون ريال سىىعودي كمىىا فىىي 

 والجمارك.

م بمطالبىات إضىافية 2021م في فبرايىر 2017م إلى 2015، تلقت الشركة الربوط الزكوية للسنوات من وخلال السنة الحالية

والضريبة والجمارك بخصم بعىض هيئة الزكاة ي. يعود المبلغ الإضافي لعدم السماح من قبل مليون ريال سعود 11.04بقيمة 

هيئىة لم توافق عليها الهيئة. أن الشركة بصدد تقىديم إعتىراض رسىمي إلىى  التي الإستثمارات طويلة الأجل وغيرها من المبالغ

 6.62جىة إيجابيىة مىن الإجىراءات. تىم تخصىيص مبلىغ والضريبة والجمارك على السىنوات التىي تىم تقييمهىا وتتوقىع نتيالزكاة 

 والضريبة والجمارك.هيئة الزكاة مليون ريال إتخاذاً بمبدأ الحيطة لهذه السنوات المقررة من قبل 
 

 الشركة التابعة

هيئىة دى ـل م2020وات من تاريخ إنشائها وحتى السنة المالية ـل للسنـريبية الدخـراراتها الزكوية وضـقدمت الشركة التابعة إق

 م.2020رارات حتى عام ـركة التابعة على شهادة تفيد بتقديمهم الإقـارك، حصلت الشـريبة والجمـوالضالزكاة 

م بمطالبات إضافية بقيمىة 2018م إلى 2015، تلقت الشركة التابعة الربوط الزكوية النهائية للسنوات من م2020 خلال السنة

والضريبة والجمارك بخصم بعىض الإسىتثمارات طويلىة هيئة الزكاة م السماح من قبل مليون. يعود المبلغ الإضافي لعد 2.89

مليون ريال سعودي كما في  2.33، ومع ذلك قامت الشركة التابعة بإثبات إجمالي المخصص بمبلغ يالأجل من الوعاء الزكو

 والضريبة والجمارك.هيئة الزكاة م للسنوات التي أقرتها 2020ديسمبر  31

م 2016م ، و2015والضىىريبة والجمىىارك للسىىنوات زكاة ـهيئىىة الىىراض لـدمت الشىىركة التابعىىة إعتىىـة السىىنة ، قىىوفىىي نهايىى

والضىريبة والجمىارك بىدفع مبلىغ هيئىة الزكىاة م مىـع 2018، وقامىت بتسىـوية الإلتزامىات لسىنة 2021م خلال فبراير 2017،

 مليون ريال سعودي.  0.27
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 : نمنافع الموظفي إلتزامات  -20

          وعة دفع مزايا بعىد انتهىاء الخدمىة لجميىع المىوظفين بموجىب لىوائح العمىل السىعودية عنىدـيتعين على المجم -أ

إنهاء خدماتهم. يتم تقدير الالتزام لمكافأة نهاية الخدمة من خلال الأساليب الاكتوارية باستخدام طريقة وحىدة 

 الائتمان المقدرة.

صىافي مصىاريف المنىافع المثبتىة فىي قائمىة الىدخل والإلتزامىات المثبتىة فىي  يلخص الجدول التىالي مكونىات

 قائمة المركز المالي لهذا النظام:
 2021  2020 
 ريال سعودي  ريال سعودي 

 4.878.573  4.928.683 قائمة أ -القيمة الحالية للإلتزام في المركز المالي 

 865.576  654.632 تكلفة الخدمة المعترف بها في قائمة الدخل 

 كانت الحركة على إلتزام منافع الموظفين خلال السنة كما يلي : -ب

 2021  2020 

 ريال سعودي  ريال سعودي 

 4.786,626  4.878.573 الرصيد في بداية السنة 

 718.621  593.479 تكلفة الخدمة الحالية

 146.955  61.153 تكلفة التمويل

 (472.195)  (253.690) أرباح إكتوارية

 (301.434)  (350.832) مدفوعات وتسويات خلال السنة

 4.878.573  4.928.683 قائمة أ -الرصيد في نهاية السنة 

 كانت الإفتراضات الرئيسية المستخدمة لأغراض التقويم الإكتواري:     -ج

 2021  2020 

 %  % 

 %1.55  %1.75 معدل الخصم

 %3.00  %1.75 معدل الزيادة بالرواتب

 مرتفع  مرتفع معدل دوران الموظفيين
 

 تحليل حساسية الإفتراضات الإكتوارية :     -د

 فيما يلي أثر التغييرات في القيمة الحالية :         

 2020  2021 الإفتراضات الإكتوارية

 ريال سعودي  ريال سعودي التغير في معدل الخصم

 412.322  452.697 %0.5زيادة بنسبة  -

 (460.805)  (487.069) %0.5إنخفاض بنسبة  -

    المعدل المتوقع للزيادة في مستوى الراتب

 455.441  485.787 %0.5زيادة بنسبة  -

 (416.937)  (453.734) %0.5إنخفاض بنسبة  -
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 :والإحتياطيات  رأس المال -21

مليىىون ريال سىىعودي  400والمىىدفوع بالكامىىل والمصىىدر م بلىىغ رأس المىىال المصىىرح بىىه 2020و 2021ديسىىمبر  31كمىىا فىىي    -أ

كانىىت حصىىة رأس مىىال الشىىركة المصىىدر والمىىدفوع  .ريال سىىعودي لكىىل سىىهم 10مليىىون سىىهم بقيمىىة إسىىمية  40موزعىىة علىىى 

   : بالكامل كما يلي
 رأس المال  قيمة السهم  عدد الأسهم  النسبة 

 ريال سعودي  ريال سعودي  سهم  % 

 160.000.000  10  16.000.000  %40 ب -ل مجلس التعاون الخليجيالمساهمين من دو

 60.000.000  10  6.000.000  %15 ج -الشركة العربية للإستثمارات 

 180.000.000  10  18.000.000  %45 المساهمون السعوديون

     40.000.000  %100 مجموع حصص رأس المال

 400.000.000       قائمة أ –رأس المال  
 

( والبنىىك الأهلىىي المتحىىد ـ البحىىرين %30المسىىاهمين مىىن دول مجلىىس التعىىاون الخليجىىي هىىم البنىىك الأهلىىي المتحىىد ـ الكويىىت ) -ب

 ( وهي مجموعة مصرفية في منطقة الشرق الأوسط وشمال افريقيا.10%)

ة العربيىىة السىىعودية وتعىىود ملكيىىة شىىركة مسىىاهمة مقفلىىة للىىدول العربيىىة ومسىىجلة فىىي المملكىى هىىيالشىىركة العربيىىة للإسىىتثمارات  -ج

مىن  %15من الشركة العربية للإستثمار من قبل مساهمين سعوديين ودول مجلس التعىاون الخليجىي ، وبالتىالي فىإن  58.65%

مسىىاهمين سىىعوديين ودول مجلىىس التعىىاون الخليجىىي والتىىي تخضىىع للزكىىاة . بينمىىا تعتبىىر نسىىبة  %8.8حصىىة الشىىركة تعىىود لىىـ 

 ضعة للضريبة.المتبقية خا 6.2%

 إحتياطي نظامي : -د

من الأرباح الصافية لتكوين الاحتياطي النظىامي المنصىوص عليىه فىي نظىام الشىركات  %10يتم تجنيب نسبة قدرها 

 من رأس المال. %30ويجوز للشركة أن توقف تجنيب هذا الاحتياطي متى بلغ 

 : مصاريف إدارية وعمومية -22

 2020  2021   يتألف هذا البند مما يلي :

 ريال سعودي  ريال سعودي   

 2.805.929  999.346   أتعاب مهنية 

 610.838  1.485.072   صيانة وإصلاح

 811.250  875.695   إشتراكات

 183.015  182.000   مكافآت مجلس الإدارة

 338.148  386.132   مستهلكات وصيانة وأخرى

 330.926  368.381   مصاريف تأمين

 144.000  144.000   أمنية خدمات 

 602.437  506.233   توزيعات أرباح مضمونة

 447.523  -   الشرعيةالتنقية  مصاريف

 565.170  528.147   أخرى

 6.839.236  5.475.006   المجموع ـ قائمة ب
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 : غير تشغيلية أخرى ـ صافي (خسائر) -23

 2020  2021   يتألف هذا البند مما يلي :

 ريال سعودي   سعوديريال   

 8.172  1.644.280   إيرادات أخرى

 (12.393.597)  -   تكلفة الهبوط في قروض الموظفين

 (4.333.865)  (8.562.486)   /ج(10إيضاح ) - تكلفة الهبوط في الذمم  المدينة

 (6.079.600)  (3.536.768)   /ج(10إيضاح ) - هبوط رسوم الإدارة

 -  1.730.748   ةعكس إنخفاض القيم

 -  (8.435.879) (15إيضاح ) -مخصص إنخفاض 

 (22.798.890)  (17.160.105) ـ قائمة ب ـ صافيغير تشغيلية أخرى  (خسائر)
 

 : للسهم ةوالمخفض ةالربح / )الخسارة( الأساسي -24

لعدد الأسىهم للسىنوات  يتم إحتساب ربحية / خسارة السهم من خلال قسمة صافي الربح للسنة على الموسط المرجح

 م.2020و 2021ديسمبر  31المنتهية في 

 :أصول إئتمانية  -25

 أصول تحت الإدارة 

تتمثل هذه الأصول في أصول الصناديق الإستثمارية والإستثمارات المىدارة مىن قبىل المجموعىة نيابىة عىن عملائهىا 

م : 2020ديسىىىىىمبر  31م )2021ديسىىىىىمبر  31ريال سىىىىىعودي كمىىىىىا فىىىىىي  2.988.727.937والبالغىىىىىة قيمتهىىىىىا 

، لا يىتم إدراج هىذه الأرصىدة غيىر  للمجموعىةريال سعودي(. وتماشياً مىع السياسىة المحاسىبية  2.598.073.890

 المراجعة في القوائم المالية الموحدة.

 الحسابات النقدية للعملاء 

سىابات العمىلاء ، تمتلىك وفقاً للائحة هيئىة السىوق الماليىة الخاصىة بالاشىخاص المىرخص لهىم التىي تتطلىب فصىل ح

 للمجموعىةأرصدة في حسابات متنوعة لدى بنك محلي للقيام بأنشىطة التعامىل والإدارة والحفىظ . تحىتفظ  المجموعة

             لا يوجىىىد م:2020ديسىىىمبر  31م )2021ديسىىىمبر  31ريال سىىىعودي كمىىىا فىىىي  7.189بمبلىىىغ  بحسىىىابات العمىىىلاء

فىي  الغيىر مراجعىة ، لا يىتم إدراج هىذه الأرصىدة للمجموعىةالسياسة المحاسبية  نقدية بالريال السعودي( وتماشياً مع

 المالية الموحدة. القوائم
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 : الإلتزامات المحتملة والتعهدات -26

 الإلتزامات المحتملة 

وضىح لم تكن هناك أية مطلوبات كما في تاريخ التقرير، بإستثناء تقييم الزكاة وضريبة الدخل قيد الإنشاء كمىا هىو م

 .الموحدة في الإيضاحات ذات الصلة بالقوائم المالية

 التعهدات 

للمشىتركين النقىديين المبىدئي فىي صىندوق  %2ضمان التوريق لتوزيعىات أربىاح سىنوية تصىل إلىى  المجموعةلدى 

. يىتم ضىمان أي عجىز  %5السنوية التي اعلن عنها صندوق ميفك ريت أقل مىن  التوزيعات كانتريت ، إذا  ميفك

من المبلغ الناقص ، مبلغ توزيعات الأرباح الإضىافية الىذي  %2الارباح السنوية من قبل ميفك بنسبة تصل إلى في 

م من قبل صندوق ميفك ريت من أجل تلبية متطلبات توزيع الأرباح 2021ديسمبر  31يتعين دفعة عن الفترة حتى 

 .المجموعةضمنه من المبلغ الذي ت %2ريال سعودي وهو ما يقارب  527.876السنوية 

( على "الصندوق" )وهو صندوق تديرة الشركة 5م حصل صندوق ميفك لفرص الملكية الخاصة 2020خلال عام  

ريال سعودي لغرض تمويىل الإسىتحواذ علىى أصىول  51.782.400تسهيلات تمويل إسلامي من بنك محلي بمبلغ 

ميفىك مؤقتىاً  سىهلتمة وفقاً لمتطلبات البنك فقىد الصندوق، نظراً لأن الوضع القانوني للصندوق لم يكن شركة مساه

 التسهيلات نيابة عن الصندوق حتى يتم تغيير الوضع القانوي للصندوق إلى شركة مساهمة.

ون مقابىل إجمىالي مالقىرض مضى انمليىون ريال سىعودي.  10م مبلىغ 2020ديسىمبر  31بلغ السحب القائم كما في  

ويىىل حم تىم ت2021خىلال العىىام الحىالي فىي مىارس  ،لسىداد القىرض أصىول الصىندوق أيضىاً قىدمت الشىىركة ضىماناً 

الرياضية( مع بقاء جميع الشروط كما هي بما في ذلك ضمان السداد المقدم من  الماسيةالقرض للصندوق )الفرصة 

 ريال سعودي كجزء من أصل القرض وتكلفة التمويل.  1.693.970خلال العام قام الصندوق بسداد مبلغ  الشركة.

 معلومات قطاعية :  -27

المجموعة بالمملكة العربية السعودية فقط ولأغراض إدارية، يتم تنظيم المجموعة ضمن وحدات أعمال علىى تعمل  

 أساس الخدمات المقدمة ولديها القطاعات التالية:

 قطاع الشركات : 

المرتبطة بالخزينة ، يىتم تسىجيل  قطاع الشركات يقوم بإدارة تنمية الشركات المستقبلية ويسيطر على كافة الوظائف 

إسىىتثمارات الملكيىىة ضىىمن هىىذا القطىىاع والتىىي تكىىون أيضىىاً مىىن التنميىىة الإسىىتراتيجية وتنميىىة الأعمىىال ، والنظىىام 

 البشرية ، وإدارة علاقات العملاء. والموراد والعملياتوالأمتثال ، والتمويل 

 : إدارة الأصول 

 .المجموعةعض الصناديق الإستثمارية نيابة عن عملاء تشتمل خدمات إدارة الأصول على إدارة ب 

 ةتراقىىب الإدارة النتىىائم التشىىغيلية للقطاعىىات التشىىغيلية بصىىورة منفصىىلة لإتخىىاذ قىىرارات حىىول المىىوارد المخصصىى 

 وتقييم الأداء يتم تقييم أداء القطاع على أساس الأرباح والخسائر التشغيلية.

 الأعمال ويتم الإفصاح عنها كإلتزامات شركات. قطاعاتبإستخدام بتتبع إلتزاماتها  المجموعةلا تقوم  

 : العقارات 

لتعظىيم الأربىاح مىن الإرتفىاع الرأسىمالي فىي هذا القطاع يتعامل مع إدارة إسىتثمار العقىارات ووضىع إسىتراتيجيات  

 .الممتلكات وتوليد إيرادات إيجارية
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 : حقوق الملكية الخاصة والإستثمارات المصرفية 

فىي السىنوات القادمىة لتحقيىق  لتحسىينها وبيعهىالمجموعة تستثمر في الشركات الخاصة غير المدرجة وتضع إسىتراتيجيات ا 

 الدخل للمجموعة.

 قطاع  :م1202ديسمبر  31 للسنة المنتهية في

 إدارة الأصول  الشركات

 

 العقارات

الملكية الخاصة  

والإستثمارات 

 المصرفية

 

 الإجمالي

 الإيرادات
 ريال سعودي  سعودي ريال

 
 ريال سعودي

 
 ريال سعودي

 
 ريال سعودي

          
 68.215.192  11.364.403  4.937.912  2.157.262  49.755.615 إجمالي الإيرادات

          المصروفات

 16.644.221  5.489.995  2.942.421  2.984.535  5.227.270 رواتب ومصروفات متعلقة بالموظفين

 3.041.837  74.754  176.170  175.138  2.615.775 ت إهلاك وإطفاءمصروفا

 1.153.348  120.465  224.932  341.156  466.795 مصروفات إيجار

 1.431.418  -  -  -  1.431.418 تكلفة التمويل على إلتزامات عقود الإيجار

 5.475.006  281.459  1.519.606  1.321.110  2.352.831 مصروفات إدارية وعمومية أخرى

 127.476  -  -  -  127.476 مصاريف تمويل

 17.160.105  1.340.974  2.800.031  -  13.019.100 مصروفات غير تشغيلية أخرى

 45.033.411  7.307.647  7.663.160  4.821.939  25.240.665 مجموع المصروفات

 23.181.781  4.056.756  (2.725.248)  (2.664.677)  24.514.950 قطاعية/ )خسارة( إيرادات 

 (3.746.258)        الزكاة وضريبة دخل 

 19.435.523         السنة ربح
 

 قطاع  :م2020ديسمبر  31 للسنة المنتهية في

 إدارة الأصول  الشركات

 

 العقارات

الملكية الخاصة  

والإستثمارات 

 المصرفية

 

 الإجمالي

 الإيرادات
 سعوديريال   ريال سعودي

 
 ريال سعودي

 
 ريال سعودي

 
 ريال سعودي

 38.581.653  10.296.543  7.772.486  1.980.395  18.532.229 إجمالي الإيرادات          

          المصروفات

 14.659.401  5.645.106  2.692.176  3.419.231  2.902.888 رواتب ومصروفات متعلقة بالموظفين

 2.070.662  81.224  191.421  190.299  1.607.718 ءمصروفات إهلاك وإطفا

 1.102.191  115.122  214.955  326.024  446.090 مصروفات إيجار

 789.240  -  -  -  789.240 تكلفة التمويل على إلتزامات عقود الإيجار

 6.839.236  313.498  2.699.057  1.557.314  2.269.367 مصروفات إدارية وعمومية أخرى

 22.798.890  3.883.499  2.954.775  38.665  15.921.951 مصروفات غير تشغيلية أخرى

 48.259.620  10.038.449  8.752.384  5.531.533  23.937.254 مجموع المصروفات

 (9.677.967)  (258.094)  (979.898)  (3.551.138)  (5.405.025) قطاعية )خسارة(

 (34.737.134)        الزكاة وضريبة دخل 

 (44.415.101)         خسارة السنة
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 : الأدوات المالية وإدارة المخاطر -28

إلى مجموعة متنوعة من المخاطر المالية. مخىاطر السىوق ومخىاطر الإئتمىان ومخىاطر  المجموعةتتعرض أنشطة 
التنبؤ بالأسواق المالية ويسعى إلى السيولة . ويركز البرنامم الشامل لإدارة المخاطر في الشركة على عدم إمكانية 

 .للمجموعةتقليل الأثار السلبية المحتملة على الأداء المالي 
تتضىىمن الأدوات الماليىىة المدرجىىة فىىي هىىذه القىىوائم الماليىىة الموحىىدة بشىىكل أساسىىي علىىى النقديىىة وشىىبه النقديىىة ، 

قىىة ، مصىىاريف مسىىتحقة مصىىروفات مدفوعىىة مقىىدماً وأرصىىدة مدينىىة أخىىرى، مسىىتحقات إلىىى أطىىراف ذات علا
ومطلوبات أخرى وأتعاب إدارة مستحقة. يتم الإفصاح عن طرق الإعتراف التىي تىم إعتمادهىا فىي بيانىات السياسىة 
الفردية المرتبطىة بكىل عنصىر. يىتم التعىويض عىن الموجىودات والمطلوبىات الماليىة وصىافي المبىالغ المدرجىة فىي 

ق قىانوني قابىل للتنفيىذ فىي صىرف المبىالغ المعتىرف بهىا وينىوي إمىا حى المجموعىةالقوائم المالية، عندما يكون لدى 
 التسوية على اساس الصافي ، أو لتحقيق الموجودات والمطلوبات في نفس الوقت.

 مخاطر السوق :
للاحكام العامة لقطاع الإستثمار العقاري في المملكة العربية السىعودية والىذي يتىأثر بىدوره بعىدد  المجموعةخضع ت

مل على سبيل المثال لا الحصر مخاطر النمو الاقتصادي في المملكىة ومخىاطر معىدلات الفوائىد ومخىاطر من العوا
العرض والطلب ومخاطر وفرة التمويل ومخاطر رأي المستثمر ومخاطر السىيولة والمخىاطر النظاميىة والمخىاطر 

صادية الخاصىة وتعتقىد ان تىأثير هىذه على أساس منتظم التقلبات والتغيرات الاقت المجموعةالتنظيمية. تراقب إدارة 
 .للمجموعةالتغيرات ليس كبيراً بالنسبة 

 مخاطر الإئتمان :
لمخىىاطر الإئتمىىان وهىىي مخىىاطر أن يتسىىبب أحىىد الأطىىراف لىىلأدوات الماليىىة بخسىىارة للطىىرف المجموعىىة يتعىىرض 

خاطر الإئتمىان فيمىا يتعلىق لم المجموعةتعرض تالآخر من خلال عدم الوفاء بالإلتزام من الأطراف ذات العلاقة . 
 في المستحق من الأطراف ذات العلاقة والنقد المودع بأرصدة لدى البنوك.

 المجموعىةبالدخول فىي عقىود أدوات ماليىة مىع أطىراف أخىرى ذات سىمعة طيبىة . يسىمى المجموعة تتمثل سياسة 
عىاملات مىع أطىراف أخىرى محىددة للحد من مخاطر الإئتمان من خلال مراقبة التعرضات الإئتمانية. والحد من الم

 وتقييم الجدارة الإئتمانية للأطراف الأخرى بشكل مستمر. يتم إيداع النقد لدى مؤسسة مالية مرموقة.
 مخاطر السيولة :

لصىعوبات فىي الحصىول  علىى المبىالغ اللازمىة أو للوفىاء بإلتزامىات  المجموعىةهي المخاطر المتمثلة في تعىرض 
 مرتبطة بمطلوبات مالية.

بمراقبة متطلبات السيولة مىن خىلال التأكىد مىن تىوفر أمىوال كافيىة للوفىاء بىأي إلتزامىات عنىد  المجموعةقوم مدير ي
نشوئها، إما من خلال الإشتراكات الجديدة أو تصفية محفظة الإستثمار أو عىن طريىق أخىذ قىروض قصىيرة الأجىل 

 .المجموعةمن مدير 

  الإلتزامات المالية :والأصول 
 2020  2021   ليةالاصول الما

 ريال سعودي   ريال سعودي   أصول مالية بالتكلفة المطفأة
 47.716.148  18.120.708   النقد والنقد المعادل

 41.336.680  39.002.219  إيرادات مستحقة وأصول أخرى 
 89.052.828  57.122.927   الأصول المالية بالتكلفة المطفأةمجموع 

      مة العادلة في الربح أو الخسارةالأصول المالية بالقي
 172.448.066  218.747.124   صناديق الإستثمار
 9.919.854  35.542.630   المحافظ التقديرية

 182.367.920  254,289,754   الأصول المالية بالقيمة العادلة في الربح والخسارةمجموع 
 271.420.748  311.412.681   صول المالية الأ مجموع

      بالتكلفة المطفأة الماليةالإلتزامات 
 32.144.707  32.527.614   مطلوبات عقود الإيجار

 -  4.289.727   تسهيلات بنكية
 4.647.773  5.335.859   مصروفات مستحقة وإلتزامات أخرى

 36.792.480  42.153.200   بالتكلفة المطفأة الماليةمجموع الإلتزامات 
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قياس القيمة العادلة للأصول الغير مالية تأخذ بالإعتبار قىدرة المشىاركين فىي السىوق لتحقيىق فوائىد إقتصىادية مىن أعلىى 

وأفضىىىل إسىىىتخدام للأصىىىل أو بيعىىىه إلىىىى مشىىىارك آخىىىر فىىىي السىىىوق المسىىىتفيد مىىىن الأصىىىل فىىىي أعلىىىى مسىىىتوى لىىىه             

 وأفضل استخدام.

 يمة العادلة والتسلسل الهرمي للقيمة العادلة تحديد الق

تسىىتخدم أسىىاليب التقيىىيم المناسىىبة للظىىروف وتتىىوافر عنهىىا بيانىىات كافيىىة لقيىىاس القيمىىة العادلىىة . الأكثىىار مىىن  المجموعىىة

 الإستخدام الأمثل للمدخلات ذات الصلة يمكن ملاحظتها والتقليل من إستخدام المدخلات الغير ملاحظة.

يىىع الأصىىول الإلتزامىىات التىىي يىىتم قياسىىها بالقيمىىة العادلىىة أو الإفصىىاح عنهىىا فىىي البيانىىات الماليىىة ضىىمن يىىتم تصىىنيف جم

التسلسل الهرمي للقيمة العادلة. كما هو موضع أدناه. بناءً على أدنىى مسىتوى مىن المىدخلات مهىم بالنسىبة لقيىاس القيمىة 

  العادلة ككل. وذلك بمستوياتها المختلفة على النحو التالي:

  :أسعار السوق المعلنة )غير المعدلة( في سوق نشط لأصول أو إلتزامات مماثلة.المستوى الأول 

  :للرصىىدطىىرق التقيىىيم التىىي يكىىون أدنىىى مسىىتوى لمىىدخلاتها المهمىىة لقيىىاس القيمىىة العادلىىة قىىابلاً المسىىتوى الثىىاني 

 .بصورة مباشرة أو غير مباشرة 

  :دنى مدخلاتها المهمة لقياس القيمىة العادلىة غيىر قابىل للرصىد بصىورة طرق التقييم التي تكون أالمستوى الثالث

 مباشرة أو غير مباشرة.

 الهرمي للقيمة العادلة :يعرض الجدول التالي الأدوات المالية إستناداً إلى التسلسل 

 الإجمالي  المستوى الثالث  المستوى الثاني  المستوى الأول م2021ديسمبر  31كما في 

 سعودي ريال  سعودي ريال  سعودي ريال  سعودي ريال 

   الأصول المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح والخسارة:
 

   

 -  - صناديق الإستثمار
 

218.747.124  218.747.124 

 -  35.542.630 المحافظ التقديرية
 
-  35.542.630 

     مجموع الأصول المالية بالقيمة العادلة من خلال

 ارةالربح والخس
35.542.630  - 

 
218.747.124  254.289.754 

 

 الإجمالي  المستوى الثالث  المستوى الثاني  المستوى الأول م2020ديسمبر  31كما في 

 سعودي ريال  سعودي ريال  سعودي ريال  سعودي ريال 

الأصول المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح 

 والخسارة:
   

 
   

 -  - صناديق الإستثمار
 

172.448.066  172.448.066 

 -  9.919.854 المحافظ التقديرية
 
-  9.919.854 

مجموع الأصول المالية بالقيمة من خلال الربح 

 والخسارة
9.919.854  - 

 
172.448.066  182.367.920 
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 القيمة العادلة للأدوات المالية 

ق السوق لهذا الإستثمار في تاريخ التقييم، إذا كان الضىمان مقيىد. تقييم الإستثمارات المتداولة علناً يستند على سعر إغلا

يتم تحديد القيم العادلة للإستثمارات في الأسهم الخاصة وصناديق الإستثمار المشترك التىي صىنفت فىي المسىتوى الثالىث 

قيمىىة العادلىىة إسىىتناداً إلىىى قىىيم صىىافي أحىىدث الأصىىول المبلىىغ عنهىىا فىىي تىىاريخ إعىىداد المركىىز المىىالي مىىع مراعىىاة ال

للإستثمارات. القيم العادلة للإستثمارات الأخرى )بما في ذلك الصكوك( صنفت في المستوى الثالىث إسىتناداً إلىى خصىم 

 التدفقات النقدية. القيم الدفترية لجميع الأصول والإلتزامات الأخرى تمثل قيمتها العادلة بنسبة كبيرة جداً.

 لعادلةالتحول بين التسلسل الهرمي للقيمة ا

 المجموعىةتقيم الأصول والإلتزامات المعترف بها بالقيمة العادلىة فىي هىذه القىوائم الماليىة الموحىدة بشىكل دوري، تقىرر 

حدوث إعادة تصنيف بين حسابات التسلسل الهرمي بالتأكد من إعتبارات التصنيف بشكل مستمر )بناءً على الحد الأدنى 

السياسات والإجراءات للقيام  المجموعةدلة( في نهاية كل فترة تقرير مالي. تقرر من المدخلات المهمة لقياس القيمة العا

بإعادة قياس القيمة العادلة أو عدم القيام به. لم يكن هناك إعادة تصنيف بين المستويات الثلاثة خىلال السىنة المنتهيىة فىي 

  م.2020و 2021ديسمبر  31
 :المال متطلبات رأس المال التنظيمية وكفاية رأس  -30

هىـ(. 1434صفر  17م )الموافق 2012ديسمبر  30أصدرت هيئة السوق المالية قواعد تحوطية )"القواعد"( بتاريخ  -أ

 ً للقواعد ، حددت هيئة سوق المال الإطار والإرشادات فيما يتعلىق بالحىد الأدنىى لمتطلبىات رأس المىال التنظيمىي  وفقا

بحساب الحد المجموعة وجب هذه القواعد. وفقاً لهذه المنهحية، قامت الحساب وفقاً لما هو منصوص عليه بم ومنهجية

 الأدنى لراس المال المطلوب ونسبة كفاية رأس المال على النحو التالي:

 ب -)معدل(  2020  2021   البيان

 ريال سعودي   ريال سعودي   : قاعدة رأس المال

 305.049.723  324.899.101   المال لرأسالمستوى الأول 

 -  -   الماللرأس المستوى الثاني 

 305.049.723  324.899.101    أ - رأس المالقاعدة مجموع 

      الحد الأدنى لمتطلبات رأس المال:

 2.031.373  1.835.182   مخاطر السوق

 199.049.138  217.071.395   مخاطر الإئتمان

 10.501.118  7.338.243   المخاطر التشغيلية

 211.581.629  226.244.820    ب - ع الحد الأدنى من متطلبات رأس المالمجمو

 93.468.095  98.654.281   ب( -أ = )ج الفائض 

      

 1.44  1.44   أ/ب( =)د نسبة كفاية رأس المال 
 

 هيئة سوق المال. مراجعةعلى  بناءً تم تعديل أرقام المقارنة وذلك  -ب
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 : التعرض الجوهري -31

   2021  2020 

 ريال سعودي   ريال سعودي   

 76.262.431  81.224.775   دـالح

 1  1   %714عدد تطبيق التعرض المحظور 

 -  -   )إخلال( %714عدد تطبيق التعرض المحظور 

 -  -   رقم عدد حالات التعرض الزائد في سجل التداول

 

 : حـــدث هـــام -32

( كجائحة عالمية مما تسبب في حالة من عدم الاستقرار في 19س كورونا )كوفيد م ظهر فيرو2020في مطلع عام  -

بتقييم أية تأثيرات محتملة على القوائم المالية سواء ما يتعلق بالتأثيرات  المجموعةالاقتصاد العالمي ككل، تقوم 

رات الإيجابية لخدمة التسهيلات السلبية بالفيروس على سير الأعمال أو القدرة على سداد الديون أو ما يتعلق بالتأثي

والدعم التي قدمتها الدولة للأعمال التجارية المتأثرة بإنتشار الفيروس وقد تتطلب التغيرات في الظروف بعض 

بالتنبؤ بالخسائر الإئتمانية المتوقعة المتعلقة  المجموعةالافصاحات المتعلقة بها ومنها تلك التي تبُنى عليها تقديرات 

تعتقد الإدارة بعدم وقوع أحداث هامة منذ إنتهاء السنة المالية يمكن أن يكون لها تأثير جوهري على  ،اليةبالأدوات الم

 . المركز المالي للشركة

-  ً الحرة والأوراق  للأسهم السعوديةقامت الشركة باسترداد الاستثمار في صندوق ميفك بعد نهاية السنة المالية  لاحقا

ً ها من خلال المحفظة التقديرية وحققت المالية المستبعدة المحتفظ ب ً  ربحا  مليون ريال سعودي. 8.03قدره  إجماليا

 للإصدار : الموحدةالقوائم المالية إعتماد  -33

 .م2022 مارس 27هـ الموافق 1443 شعبان 24في  الإدارةللإصدار من قبل مجلس الموحدة تم إعتماد القوائم المالية 

 : عـــام -34

 صنيف بعض أرقام المقارنة لتتلائم مع تصنيف أرقام السنة الحالية.تم إعادة ت   -أ 

 .تم تقريب الأرقام الواردة في القوائم المالية الموحدة إلى أقرب ريال سعودي  -ب

 

 


