
 

 

 

 

 

 

 

 شرق الاوسط للإستثمار الماليالشركة 

 مقفلة(سعودية مساهمة  ة)شرك

 الموحدة القوائم المالية

 م2022  ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 المستقلراجع المتقرير  مع



 الشرق الاوسط للإستثمار الماليشركة 

 )شركة مساهمة مقفلة(

 القوائم المالية الموحدة

 م2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 

  الفهرس

  

  تقرير المراجع المستقل

  

 1 الموحدة قائمة المركز المالي

  

 2 ربح أو الخسارة الموحدةقائمة ال

  

 3 الموحدة قائمة الدخل الشامل

  

 4 الموحدة ساهمينالتغيرات في حقوق المقائمة 

  

 5 الموحدة قائمة التدفقات النقدية

  

 37-6 القوائم المالية الموحدةإيضاحات حول 

 

 

 

  

 

 

 

  

 

 

 

 

 

  

 

 

 

  

 

 

 

 



 

 
 

 المراجع المستقل تقرير
كة ق الاوسط للإستثمار المالىي  إلى السادة/ مساهمي شر

  الشر
  الموحدة التقرير عن مراجعة القوائم المالية 

 

(1 /2) 

 الرأي

ي 
كة ل ةالموحد المالىي  الجوهرية، المركزالجوانب   جميع من ، بشكل عادل تعرض ة الموحدةالمالي القوائم أن  رأينا، ف  ق الاوسط للإستثمار شر الشر

كة"( المالىي  كتها التابعة)"الشر ي  كما(  مجموعة""الإليها باسميشار ) وشر
 النقدية للسنة وتدفقاتها الموحد م وأدائها المالىي 20 22 ديسمب   31ف 

ي  المنتهية
  التاري    خ، ذلك ف 

 
ي المملكة المعتمدة المالىي  الدولية للتقرير للمعايب   وفقا

المعتمدة   الأخرى والإصدارات والمعايب   السعودية، العربية ف 
 . للمراجعي   والمحاسبي    السعودية الهيئة من
 

ي تشمل الموحدة للمجموعة  يةلقد قمنا بمراجعة القوائم المال
:  والت   ما يلي

ي كلموحدة  اائمة المركز المالىي ق 
 ،م 20 22ديسمب   31ما ف 

ي ذلك التاري    خ،للموحدة اائمة الرب  ح أو الخسارة ق 
 لسنة المنتهية ف 

ي ذلك لوحدة ملاائمة الدخل الشامل ق 
 لتاري    خ،السنة المنتهية ف 

ي حقوق الق 
ات ف  ي ذلك التاري    خ،ل ساهمي   الموحدةمائم التغب 

 لسنة المنتهية ف 

ي ذلك التاري    خ،للموحدة اائمة التدفقات النقدية ق 
 لسنة المنتهية ف 

ي تتضمن ملخص للسياسات المحاسبية الهامة. و لموحدة الإيضاحات حول القوائم المالية ا 
 الت 

 

 الرأي أساس

  بالمراجعة قمنا لقد
 
ي  المعتمدة للمراجعةللمعايب  الدولية  وفقا

بالتفصيل  موضحة المعايب   تلك بموجب ومسؤوليتنا العربية السعودية.  المملكة ف 
ي 
ي  الموحدة المالية القوائم مراجعة "مسؤوليات المراجع عن قسم ف 

 لقواعد المجموعة عن مستقلون ونحن .تقريرنا " الوارد ف 
 
 وآداب سلوك وفقا

ي  المعتمدة المهنة
 بمسؤولياتنا الأخلاقية الأخرى ، الموحدة المالية للقوائم الصلة بمراجعتنا وذات السعودية العربية المملكة ف 

 
ينا أيضا

ّ
 وقد وف

 لهذه
 
ي  القواعد.  وفقا

ي  المراجعة أدلة فإن ،اعتقادنا وف 
  عليها حصلنا الت 

 
 أساس لإبداء رأينا.  لتوفب   عد كافية ومناسبةت

 أمر آخر

ي 
ي تقريره بتاري    خ 2021 ديسمب   31تمت مراجعة القوائم المالية الموحدة للسنة المنتهية ف 

م من قبل مراجع آخر والذي أبدى رأي غب  معدل ف 
 م. 2022 مارس 27

 الموحدة المالية القوائم عن بالحوكمة والمكلفي    الإدارة مسؤوليات

ي المملكة العربية  الموحدة إن الإدارة هي المسؤولة عن إعداد القوائم المالية
" المعتمدة ف   للمعايب  الدولية للتقرير المالىي

 
وعرضها بشكل عادل "وفقا

كات والنظام الأساسي ل وفقا و  راجعي   والمحاسبي   الهيئة السعودية للمالمعتمدة من  السعودية والمعايب  والإصدارات الأخرى  ، للمجموعةنظام الشر
ورية لتمكينها من إعداد قوائم ماليةوهي المسؤولة عن الرقابة الداخ ي ترى أنها ض 

بسبب غش  سواء   ،جوهريالتحريف الخالية من  موحدة لية الت 
 أو خطأ. 

عل البقاء كمنشأة مستمرة وعن الإفصاح يحسب  المجموعةفإن الإدارة هي المسؤولة عن تقييم قدرة  ،ة الموحدةوعند إعداد القوائم المالي
ي المحاسبة، ما لم تكن هناك نية لدى الإدارة لتصفية  الاستمراريةستخدام أساس إ، وابالاستمراريةمقتض  الحال، عن الأمور المتعلقة 

 المجموعةف 
 أو إيقاف عملياتها، أو لم يكن لديها أي خيار آخر واقعي سوى القيام بذلك. 

ي  بالحوكمة، أي مجلس الإدارةوالمكلفون 
اف عل آلية التقرير المالىي ف   . المجموعة، هم المسؤولون عن الإشر

 

 الموحدة مسؤوليات المراجع عن مراجعة القوائم المالية 

ي الوصول إلى تأكيد معقول عما إذا كانت القوائم المالية
سواء  بسبب غش أو خطأ،  ،ككل تخلو من التحريف الجوهري  الموحدةتتمثل أهدافنا ف 

ي تم القيام بها 
  وإصدار تقرير المراجع الذي يتضمن رأينا. والتأكيد المعقول هو مستوى عالٍ من التأكيد، لكنه لا يضمن أن المراجعة الت 

 
وفقا

 عن التحريف الجوهري عند وج
 
ي المملكة العربية السعودية ستكشف دائما

 وده. للمعايب  الدولية للمراجعة المعتمدة ف 

 
 
ي مجملها، ويمكن أن تنشأ التحريفات عن غش أو خطأ، وت

عد التحريفات جوهرية إذا كان يمكن التوقع بدرجة معقولة أنها قد تؤثر، منفردة أو ف 
ي يتخذها المستخدمون عل أساس هذه القوائم المالية

 . الموحدة عل القرارات الاقتصادية الت 

ي تتم وفق
ي ونحافظ وكجزء من عملية المراجعة الت 

ي المملكة العربية السعودية، فإننا نمارس الحكم المهت 
 للمعايب  الدولية للمراجعة المعتمدة ف 

 
ا

 :  بما يلي
 
ي طوال عملية المراجعة. ونقوم أيضا

 عل نزعة الشك المهت 



 

 
 

 المراجع المستقل تقرير
كة ق الاوسط للإستثمار المالىي  إلى السادة/ مساهمي شر

  الشر
  الموحدة التقرير عن مراجعة القوائم المالية 

 

(2 /2) 

 
 )تتمة(  الموحدة  مسؤوليات المراجع عن مراجعة القوائم المالية

 
ي القوائم المالية ت 

سواء  بسبب غش أو خطأ، وتصميم وتنفيذ إجراءات مراجعة  ،لموحدةاحديد وتقييم مخاطر التحريف الجوهري ف 

عد خطر عدم اكتشاف التحريف رأينا. وي  ل تستجيب لتلك المخاطر، والحصول عل أدلة مراجعة كافية ومناسبة لتوفب  أساس

 لأن الغش قد ينطوي عل تواطؤ أو تزوير أو إغفال ذكر متعمد أو  الناتج عن غش أعل من الخطر الجوهري 
 
الناتج عن خطأ، نظرا

 إفادات مضللة أو تجاوز للرقابة الداخلية. 

ي ظل الظروف القائمة، ا 
لتوصل إلى فهم للرقابة الداخلية ذات الصلة بالمراجعة، من أجل تصميم إجراءات المراجعة المناسبة ف 

ي فاعلية الرقابة الداخلية. غرض إبداء رأي ل وليس 
 ف 

ي أعدتها فقويم مدى مناسبة السياسات المحاسبية المستخدمة ومدى معقولية التقديرات المحاسبية والات 
صاحات المتعلقة بها الت 

 الإدارة. 

ي المحاسبة، ، ا 
ا إذا كان هناك عدم تأكد جوهري مو لتوصل إلى استنتاج بشأن مدى مناسبة استخدام الإدارة لأساس الاستمرارية ف 

ة حول قدرة   كبب 
 
ي تم  عل البقاء كمنشأة مستمرة المجموعةمتعلق بأحداث أو ظروف قد تثب  شكوكا

 الىي أدلة المراجعة الت 
 
استنادا

ي تقريرنا إلى الان أن  علينا فإن . وإذا خلصنا إلى وجود عدم تأكد جوهري، الحصول عليها 
ت العلاقة الواردة فصاحات ذالفت الانتباه ف 

ي القوائم المالية
استنتاجاتنا إلى أدلة المراجعة  فصاحات غب  كافية. وتستند ، أو علينا أن نقوم بتعديل رأينا إذا كانت تلك الاالموحدة ف 

ي توقف
 مستقبلية قد تسبب ف 

 
 أو ظروفا

 
ي تم الحصول عليها حت  تاري    خ تقرير المراجع. ومع ذلك، فإن أحداثا

عن  ةالمجموع الت 

 البقاء كمنشأة مستمرة. 

عب  ت لموحدةاصاحات، وما إذا كانت القوائم المالية فبما فيها الا ،وهيكلها ومحتواها  الموحدة لقوائم الماليةلقويم العرض العام ت 

ي تمثلها بطريقة تحقق 
 . العرض العادل عن المعاملات والأحداث الت 

 

ي ونحن نتواصل مع المكلفي   بالحوكمة فيما يتعلق 
بجملة أمور من بينها نطاق المراجعة وتوقيتها المخطط لهما والنتائج المهمة للمراجعة، بما ف 

ي الرقابة الداخلية نقوم ب
 كتشافها أثناء المراجعة. إذلك أي أوجه قصور مهمة ف 

كاؤه  عن البسام وشر

 

 أحمد عبد المجيد مهندس
ي 
 محاسب قانون 

 477ترخيص رقم:  
 ه 1444رمضان  8الرياض: 
 م2023مارس  30الموافق: 

 



 الشرق الاوسط للإستثمار الماليشركة 

 )شركة مساهمة مقفلة(

 الموحدة لمركز الماليقائمة ا

 م2022ديسمبر  31في  كما

 )بالغ بالريال السعوديجميع الم(

1 

 م2021ديسمبر  31  م2022ديسمبر  31  ايضاح 

      الموجودات

      الموجودات المتداولة

 18,120,708     4,162,594            4 نقدية وشبه النقدية
 39,314,623  72,733,818  8 ، صافياخرى  متداولة واصول  مستحقةإيرادات 

 -  29,333,524  7 علاقة  ذاتمستحق من اطراف 

 3,372,864   -  5 بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارةاستثمارات 

 60,808,195  106,229,936   إجمالي الموجودات المتداولة

      الموجودات غير المتداولة

 250,916,890   252,938,004     5 استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة

 3,881,556    3,932,262            9 صافي, ممتلكات والات ومعدات

 62,447,000  60,493,583  11 صافي ،نشاء مباني تحت الإ

 1,868,067  1,375,195  10 ، صافي أصول غير ملموسة

 30,965,549    31,824,630           13 استخدام أصول حق 

 402,027  479,941  12 أصول ضريبية مؤجلة

 350,481,089  351,043,615   إجمالي الموجودات غير المتداولة

 411,289,284  457,273,551   اجمالي الموجودات

      
      المطلوبات وحقوق المساهمين

      
      المطلوبات

      المطلوبات المتداولة

 2,892,031  3,957,717  13 الجزء المتداول  – التزامات عقود الايجار

 5,651,999  ,955,2469  15 مصروفات مستحقة ومطلوبات أخرى 

 4,289,727  20,112,985  14 إسلاميةتسهيلات 

 36,722,069  38,145,020  16 مخصص الزكاة وضريبة الدخل 

 49,555,826  71,462,677   المطلوبات المتداولةإجمالي 

      المطلوبات غير المتداولة

 4,928,683   5,335,151            17 التزامات منافع الموظفين المحددة

 29,635,583  30,831,280  13 الجزء الغير متداول  –التزامات عقود الايجار 

 34,564,266  36,166,431   غير المتداولة إجمالي المطلوبات

 84,120,092   107,629,108          اجمالي المطلوبات

      حقوق المساهمين
 400,000,000  300,000,000        18 رأس المال

 14,861,178  17,099,475  19 احتياطي نظامي

 (75,789,980)  20,236,954   (خسائر متراكمة) /أرباح مبقاه 

 (11,902,006)  (11,902,006)   يمة العادلة قاحتياطي ال

 -  24,210,020   احتياطي عام

 327,169,192   349,644,443          إجمالي حقوق المساهمين

 411,289,284  457,273,551   ينإجمالي المطلوبات وحقوق المساهم

 

 لا يتجزأ من هذه القوائم المالية28(الى( 1يضاحات المرفقة من )تعتبر الإ 
ً
الموحدة ( جزءا



 الشرق الاوسط للإستثمار الماليشركة 

 )شركة مساهمة مقفلة(

 الموحدة الخسارة لربح أوقائمة ا

 م2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )بالغ بالريال السعوديجميع الم(

2 

 م2021ديسمبر  31  م2022ديسمبر  31  ايضاح 
      

      الدخل

 18,459,578  32,978,863  20 رسوم الإدارة والاشتراك والاستشارات
 2,497,929  8,206,004   الربح أو الخسارةأرباح / )خسائر( محققة من استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال 

 46,860,176  36,563,744  5 الربح أو الخسارةأرباح غير محققة من استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال 
 397,509    2,173,892   دخل من توزيعات أرباح

 68,215,192  79,922,503   إجمالي الدخل

      
      المصروفات

 (16,644,223)     (15,933,983)      رواتب ومزايا الموظفين
 (207,387)  (579,543)  9 الات ومعدات ممتلكلت و  استهلاك

 (524,210)   (488,437)  10 إطفاء أصول غير ملموسة
 (8,435,879)  (3,800,000)  11 هبوط في قيمة مبنى قيد الإنشاء

 (12,099,254)  (4,318,436)  8-7 مصاريف الخسارة الائتمانية المتوقعة
 1,730,748  3,655,848  8 عكس مصاريف الخسارة الائتمانية المتوقعة

 (2,310,240)   (2,474,273)  13 أصول  مصاريف استهلاك حق استخدام
 (1,153,348)   (430,181(  13 مصاريف الايجار 

 (1,431,418)  (1,409,045(  13 تكلفة التمويل على التزامات عقود الايجار 
 (127,476)  (948,107)  14 مصاريف التمويل على التسهيلات الإسلامية

 (5,475,006)    (28,340,427)    21 مصروفات عمومية وإدارية 

)   إجمالي المصروفات 584,066,55 )  (46,677,693) 
 1,644,282  292,845   اخرى  إيرادات

 23,181,781  25,148,764   صافي الدخل قبل الزكاة

 (3,944,256)  (2,843,711)  16 وضريبة الدخل الزكاة
 197,998   77,914  12 دخل ضريبي مؤجلال

 19,435,523  22,382,967   صافي دخل السنة 

 0,49   0.75                     22 والمخفضة للسهمالربح / الخسارة الأساسية 

 

 

 

 

 

 

 

 

 لا يتجزأ من هذه القوائم 28الى )( 1المرفقة من )الإيضاحات تعتبر 
ً
ة الموحدةالمالي( جزءا



 شركة الشرق الاوسط للإستثمار المالي

 )شركة مساهمة مقفلة(

 الشامل الموحدة قائمة الدخل

 م2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )بالغ بالريال السعوديجميع الم(

3 

 
 إيضاح

 
 للسنة المنتهية في

 م2022ديسمبر  31
 

 للسنة المنتهية في

 م2021ديسمبر  31
      

   صافي دخل السنة
22,382,967  19,435,523 

      
   البنود التي لا يمكن اعادة تصنيفها في قائمة الدخل في السنة اللاحقة

   

صافي التغير لاستثمارات حقوق الملكية بالقيمة العادلة من خلال الدخل  -

   الشامل الآخر
 

 
 

- 

 253,690  92,284  17 التغير من إعادة قياس منافع نهاية خدمة الموظفين -

   إجمالي الدخل الشامل للسنة
92,284  253,690 

22   اجمالي الدخل الشامل للسنة  ,475,251           19,689,213  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 لا يتجزأ من هذه القوائم المالية (28( إلى )1) المرفقة منتعتبر الإيضاحات 
ً
.الموحدة جزءا



 الشرق الاوسط للإستثمار الماليشركة 

 )شركة مساهمة مقفلة(

 الموحدة قائمة التغيرات في حقوق المساهمين

 م2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

  ) بالغ بالريال السعوديالم عجمي (

4 

 
 الإجمالي عاماحتياطي  (خسائر متراكمة)ارباح مبقاه /  احتياطي القيمة العادلة احتياطي نظامي رأس المال

 307,479,979 - (93,535,641) (11,902,006) 12,917,626 400,000,000 م2021يناير  1الرصيد في 

 19,435,523 - 19,435,523 - - - الدخل للسنةصافي 
 253,690 - 253,690 - - - الدخل الشامل الأخر

 19,689,213 - 19,689,213 - - - للسنة إجمالي الدخل الشامل

 - - (1,943,552) - 1,943,552 - المحول للإحتياطي النظامي 

 327,169,192 - (75,789,980) (11,902,006) 14,861,178 400,000,000 م2021ديسمبر  31الرصيد في 

 327,169,192 - (75,789,980) (11,902,006) 14,861,178 400,000,000 م2022يناير  1الرصيد في 

 22,382,967 - 22,382,967 - - - صافي الدخل للسنة

 92,284 - 92,284 - - - الدخل الشامل الأخر

 22,475,251 - 22,475,251 - - - للسنة إجمالي الدخل الشامل
 - 24,210,020 75,789,980 - - (100,000,000) تخفيض رأس المال

 - - (2,238,297) - 2,238,297 - المحول للإحتياطي النظامي 

 349,644,443 24,210,020 20,236,954 (11,902,006) 17,099,475 300,000,000 م2022ديسمبر  31الرصيد في 

    

 

 

 

 

 

 لا يتجزأ من هذه  (28( إلى )1تعتبر الإيضاحات المرفقة من )
ً
.ة الموحدةيالقوائم المالجزءا



 شركة الشرق الاوسط للإستثمار المالي

 )شركة مساهمة مقفلة(

 لتدفقات النقدية الموحدةقائمة ا

 م2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
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 للسنة المنتهية في

 م2022ديسمبر  31
 

 للسنة المنتهية في

 م2021ديسمبر  31

     الأنشطة التشغيليةالتدفقات النقدية من 

  صافي الدخل للسنة
22,382,967  19,435,523 

     
  ومعدات  والات استهلاك ممتلكات

579,543  207,387 
 524,211  488,437  ملموسةإطفاء أصول غير 

 2,310,240  2,474,273  استهلاك حق استخدام أصول 
 1,431,418  1,409,045  تكلفة التمويل على التزامات عقود الايجار

 (1,730,748)  (3,655,848)  عكس مصاريف الخسارة الائتمانية المتوقعة
 12,099,254  4,318,436  مصاريف الخسارة الائتمانية المتوقعة

أرباح  غير محققة من استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من 

 الربح أو الخسارةخلال 
 

(36,563,744)  (46,860,176) 

أرباح محققة من استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من 

 خلال الربح أو الخسارة
 

)8,206,004)   (2,497,929)   
 8,435,879  3,800,000  مبنى قيد الإنشاءهبوط في قيمة 

 654,632  643,896  التزامات منافع الموظفين المحددة
 3,944,256  2,843,711  وضريبة الدخل الزكاة

 (197,998)  (77,914)  الدخل الضريبي المؤجل
  

(9,563,202)  (2,244,051) 
  التغيرات في الموجودات والمطلوبات التشغيلية:

   
(29,733,550(  علاقةمستحق من اطراف ذات    6,000,000 

 (8,346,449)  (33,681,757)  إيرادات مستحقة واصول أخرى 
 1,004,223  3,594,956  ارصدة دائنة أخرى 

 1,162,507  -  التزامات عقود الايجار

 (2,423,770)  (69,383,553)  صافي النقد المستخدم في  العمليات
 (350,832)  (145,144)  المحددة الموظفينالمسدد من التزامات منافع 

 (2,165,482)  (1,420,760)  المسدد من الزكاة وضريبة الدخل

 صافي النقد المستخدم في الأنشطة التشغيلية
 (70,949,457)  (4,940,084) 

  التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية
   

  شراء ممتلكات والات ومعدات
(630,249)  (3,801,979) 

  شراء أصول غير ملموسة
(1,842,149)  (110,435) 

 (257,923)  -  تكلفة ترتيب حق استخدام الأصول 

 (83,714,583)  (25,942,738)  ستثماراتا شراء
 61,150,854  72,064,237  بيع استثمارات شراء / تحصلات من صافي الم

  الأنشطة الاستثمارية (المستخدم فيالناتج من /)صافي النقد 
43,649,101   (26.734.066 ) 

     
  التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية

   
 4,289,727  15,823,258  اسلاميةتسهيلات 

 (2,211,017)  (2,481,016)  مدفوعات إيجار

 2,078,710  13,342,242  صافي النقد الناتج من  الأنشطة التمويلية

  في النقدية وشبه النقدية تغير صافي ال
(13,958,114)  (29,595,440) 

  النقدية وشبه النقدية في بداية السنة
18,120,708  47,716,148 

  النقدية وشبه النقدية في نهاية السنة
4,162,594  18,120,708 

  المعاملات غير النقدية 
   

 521,478  -  ممتلكات والات ومعدات محولة الى أصول غير ملموسة

 لا يتجزأ من هذه القوائم المالية (28( إلى )1تعتبر الإيضاحات المرفقة من )
ً
 .الموحدة جزءا
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 التنظيم والنشاط الرئيس ي -1

الشركات في المملكة العربية السعودية تعمل الشركة  بموجب لائحة - شركة مساهمة سعودية مقفلة )الشركة(-سست شركة الشرق الأوسط للاستثمار الماليتأ

ك /200م( والقرار الوزاري رقم 2007 أغسطس 15هـ )الموافق 1428شعبان  2مدينة الرياض بتاريخ  الصادر في 1010237038بموجب السجل التجاري رقم 

غسطس 13هـ )الموافق 1428رجب  30بتاريخ 
ٔ
 .الشركة تأسيسم( الذي يفيد بالإعلان عن 2007ا

 والإدارة لإنشاء الصناديق الاستثمارية وإدارتها، وإدارة المحافظ،أعمال الأوراق المالية، والتعهد بالتغطية  بنشاطتتمثل الأنشطة الرئسية للشركة في القيام 

 الية بموجب ترخيصوالقيام بالترتبات والخدمات ا لاستشارية، وأعمال الحفظ لأغراض الإجراءات الإدارية الخاصة بالصناديق، وإدارة المحافظ، والوساطة الم

 (.م 2007يوليو  17الموافق ) ه  1427ني جمادى الثا 21بتاريخ   هيئة سوق المال رقم (06029-37)

 الشركة التابعة:

من قبل الشركة. يتمثل نشاط الشركة التابعة في  %100الشركة التابعة، شركة جسر للتنمية العقارية )جسر( هي شركة ذات مسؤولية محدودة مملوكة بنسبة 

و 
ٔ
الإيجار، إضافة إلى إدارة وصيانة وتطوير وشراء وتملك وبيع شراء والإستفادة من العقارات شراء الأراض ي لإنشاء مباني عليها وإستثمارها من خلال البيع ا

 
ً
يضا

ٔ
نشطة عقارية متماثلة.  والأراض ي لمصلحة الشركة ويسمح للشركة التابعة ا

ٔ
خرى تعمل في ا

ٔ
 الإستثمار في شركات ا

ن "جسر
ٔ
 على الرغم من ا

ً
سهمه في الإستثمار لمصلحة الشركة " غير مملوكة نظاميا

ٔ
ن المساهم الأخر خصص ا

ٔ
تشكل الشركة وجسر   ""بواسطة الشركة، إلا ا

 ."المجموعة"

 الإعداد أساس -2

 بيان الالتزام  1.2

 المعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة العربية السعودية والمعايير والإصدارات الأخرى المعتمدة من الهيئة  القوائم المالية الموحدةتم إعداد هذه 
ً
وفقا

.السعودية للمراجعين والمحاسبين  

  القياسبيان  2.2

على أساس مبدأ التكلفة التاريخية باستثناء الاستثمارات المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أوالخسارة، ويتم الاعتراف  القوائم المالية الموحدةتم إعداد 

 بمستحقات التزامات المنافع المحددة بالقيمة الحالية للالتزامات المستقبلية باستخدام طريقة وحدة الائتمان المتوقعة.

 الوظيفية وعملة العرض  العملة 3.2

القوائم المالية )"العملة الوظيفية"(. يتم عرض هذه  المجموعةبإستخدام العملة الرئيسية التي تعمل فيها  الموحدة يتم قياس البنود المدرجة في القوائم المالية

.بالريال السعودي وهي العملة الوظيفية للشركة وعملة العرض الموحدة  
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 )تتمة( أساس الإعداد -2

 اعداد القوائم المالية الموحدة اسس 4.2

علاه )يشار إليهم مجتمعين بـ )المجموعة ئجموجودات ومطلوبات ونتاتشتمل هذه القوائم المالية الموحدة عل ى 
ٔ
عمال المجموعة والشركات التابعة لها المبينة ا

ٔ
تتحقق  ا

و يكون لديها حقوق في الحصول على 
ٔ
  عوائدالسيطرة عندما تتعرض المجموعة لمخاطر ا

ٔ
ثير على متغيرة من علاقتها بالشركة المستثمر فيها، ولديها المقدرة في التا

وعلى وجه التحديد ، تقوم المجموعة بالسيطرة على الشركة المستثمر فيها وذلك فقط عندما يكون  .العوائد من خلال ممارسة سلطاتها على الشركة المستثمر فيها

  لدى المجموعة:

  .السيطرة على الشركة المستثمر فيها •

و لديها حقوق في الحصول على عوائد •
ٔ
  .متغيرة من خلال علاقتها بالشركة المستثمر فيها التعرض لمخاطر ا

ثير على عوائدها •
ٔ
  .المقدرة على إستخدام سلطتها على الشركة المستثمر فيها للتا

كد فيما إذا كانت تمارس سيطرة على الشركة المستثمر فيها من عدمه وذلك عندما تشير الحقائ 
ٔ
والظروف إلى وجود تغير ق تقوم المجموعة بإجراء إعادة تقويم للتا

علاه
ٔ
كثر من عناصر السيطرة الثلاثة المذكورة ا

ٔ
و ا

ٔ
  .في عنصر واحد ا

خذ المجموعة بعين الإعتبار كافة الحقائق 
ٔ
قل من الأغلبية في حقوق التصويت في الشركة المستثمر فيها، تا

ٔ
والظروف المتعلقة بذلك عندما يكون لدى المجموعة ا

كد فيما إذ
ٔ
 ا كانت تمارس سيطرة على الشركة المستثمر فيها ويشمل ذلكعند التا

 .حجم حقوق التصويت الخاصة بالمجموعة بالتناسب مع حجم حقوق التصويت المملوكة للأطراف الأخرى  • 

و حقوق التصويت المملوكة للأطراف الأخرى  •
ٔ
 .حقوق التصويت المحتملة المملوكة للمجموعة ا

 .الترتيبات التعاقدية الأخرى الحقوق الناتجة عن  •

و لا يـوجد لديها ، القــدرة الحالية على توجيه الأنشطة المعنية عن •
ٔ
ن المجموعة لديها، ا

ٔ
ية حقائـق وظـروف إضافية تشيـر إلى ا

ٔ
د الحاجة إلى إتخاذ القرارات ، بما ا

  .في ذلك طرق التصويت في إجتماعات المساهمين السابقة

 توحيد 
ٔ
كة التابعة، ويتم التوقف عن عملية التوحيد عند تخلي المجموعة عن ر القوائم المالية للشركة التابعة عند حصول المجموعة على السيطرة عل ى الشيبدا

و المستبعدة خلال السنة في 
ٔ
الدخل الشامل  قائمةممارسة مثل هذه السيطرة. وعلى وجه التحديد، يدرج دخل ومصاريف الشركة التابعة المستحوذ عليها ا

 
ً
 من تاريخ إنتقال  الموحدة إعتبارا

يتعلق الدخل الموحد وكل بند من بنود الدخل الشامل الآخر بمساهمي المجموعة وحقوق  .السيطرة إلى المجموعة ولحين التوقف عن ممارسة مثل هذه السيطرة

ن يكون رصيد ويتعلق إجمالي الدخ . الملكية غير المسيطرة
ٔ
دى ذلك إلى ا

ٔ
ل الشامل للشركات التابعة بمساهمي المجموعة وحقوق الملكية غير المسيطرة حتى لو ا

 
ً
يتم حذف كافة الموجودات والمطلوبات وكذلك حقوق الملكية والإيرادات والمصاريف والتدفقات النقدية المتعلقة بالمعاملات  .حقوق الملكية غير المسيطرة عجزا

ساس التكلفة التاريخية وإستخدام اساس الإستحقاق .ات المجموعة بالكامل عند توحيد القوائم الماليةبين شرك
ٔ
 .تم إعداد هذه القوائم المالية على ا
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 أساس الإعداد )تتمة(       -2

 تعديلات على المعايير والتفسيراتالجديدة و المعاييرال5.2 

 تعديلاتال

، باستثناء ما مجموعةلل الموحدة  المالية القوائمولكن ليس لها تأثير مادي على  الحاليالعام  خلالأدناه،  وضحةالجديدة على المعايير، الميسري عدد من التعديلات 

 هو مشار إليه أدناه.

 
 
 م2022من عام  التعديلات الجديدة على المعايير الصادرة والمطبقة اعتبارا

 الوصف المعايير على التعديلات

للفترات سارية 

السنوية ابتداء  من أو 

 للتعديلات ملخص بعد تاريخ

 العقود المتوقع خسارتها  37المحاسبة الدولي رقم  معيار

 تكاليف الوفاء بالعقود

تحدد التعديلات أن "تكلفة تنفيذ" العقد تشمل التكاليف  م2022 يناير 1

تنطبق هذه التعديلات على العقود و المتعلقة مباشرة بالعقد. 

فترة  أول  من بدايةبجميع التزاماتها  شركةالتي لم تفِ بها ال

 ذلك التعديل. الشركةتطبق فيها 

المعيار الدولي للتقرير المالي رقم 

والمعيار الدولي للتقرير المالي  16

ومعيار المحاسبة الدولي  9رقم 

والمعيار الدولي للتقرير  41رقم 

 1المالي رقم 

 على السنوية التعديلات

 المالي للتقرير الدولية المعايير

 م2020-م2018

 توضيح: يزيل التعديل 16المعيار الدولي للتقرير المالي رقم  م2022 يناير 1

 إعادة التعويض لسداد تحسينات العقارات المستأجرة.

: يوضح التعديل أنه عند 9عيار الدولي للتقرير المالي رقم الم

ما إذا كان سيتم إلغاء في المائة" لتقييم  10تطبيق اختبار "

الاعتراف بالتزام مالي، لا تشمل المنشأة سوى الرسوم 

)المقترض( والمقرض. يجب  المنشأةالمدفوعة أو المستلمة بين 

تطبيق التعديل بأثر مستقبلي على التعديلات والتبادلات 

التي تحدث في أو بعد التاريخ الذي تطبق فيه المنشأة 

 .التعديل لأول مرة

: يلغي التعديل مطلب معيار 41حاسبة الدولي رقم معيار الم

للمنشآت لاستبعاد التدفقات  41المحاسبة الدولي رقم 

 .النقدية للضرائب عند قياس القيمة العادلة

 التعديل إعفاءً  يتيح: 1لمعيار الدولي للتقرير المالي رقم ا

 
ً
لأول مرة بعد  مطبقتصبح  أنتابعة اللشركة ل إضافيا

 .ةق الترجمة التراكميو الشركة الأم فيما يتعلق بمحاسبة فر 

 -ت والمعدات لا لآاالممتلكات و  16 رقممعيار المحاسبة الدولي 

ستخدام لا العائدات قبل ا

 المقصود

تحظر التعديلات خصم من تكلفة أي بند من بنود الممتلكات  م2022 يناير 1

بيع البنود المنتجة قبل أن والآلات والمعدات أي عائدات من 

 
ً
للاستخدام. بالإضافة إلى ذلك،  يصبح هذا الأصل متاحا

 
ً
معنى "اختبار ما إذا كان أحد  توضح التعديلات أيضا

 الأصول يعمل بشكل صحيح".

تم تحديث التعديل ككل للمعيار الدولي لإعداد التقرير المالي  م2022 يناير 1 إطار مفاهيم التقرير المالي 3المعيار الدولي للتقرير المالي رقم 

 من  م2018بحيث يشير إلى الإطار المفاهيمي لعام  3 رقم
ً
بدلا

 .م1989إطار عام 
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 أساس الإعداد )تتمة(       -2

 )تتمة( تعديلات على المعايير والتفسيراتالجديدة و المعاييرال5.2 

 المعايير الجديدة والتعديلات والمعايير الدولية للتقرير المالي المعدلة الصادرة ولكنها لم تصبح سارية المفعول بعد 

تصبح سارية التي تم إصدارها ولكن لم و لم تطبق الشركة المعايير الدولية للتقرير المالي الجديدة والمعدلة والتعديلات التالية على المعايير الدولية للتقرير المالي 

 المفعول بعد.

 الوصف المعايير على التعديلات

سارية للفترات 

السنوية ابتداء  من أو 

 للتعديلات ملخص بعد تاريخ

المعيار الدولي للتقرير المالي رقم 

17 

هذا المعيار المحاسبي الجديد الشامل لعقود التأمين  يعتبر م2023 يناير 1 التأمين عقود

التي تغطي الاعتراف والقياس والعرض والإفصاح. بمجرد 

دخوله حيز التنفيذ، سيحل المعيار الدولي للتقارير المالية 

)إلى جانب تعديلاته اللاحقة( محل المعيار الدولي  17رقم 

لدولي للتقارير عقود التأمين )المعيار ا 4 رقمللتقارير المالية 

 .م2005( الذي تم إصداره في عام 4 رقمالمالية 

تصنيف المطلوبات على أنها  1 رقممعيار المحاسبة الدولي 

 متداولة أو غير متداولة

التسوية،  تأجيلأوضح التعديل ما هو المقصود بالحق في  م2023 يناير 1

وأن الحق في التأجيل يجب أن يكون موجودًا في نهاية فترة 

التقرير، وأن هذا التصنيف لا يتأثر باحتمالية ممارسة 

 تفي التأجيل وذلك فقط إذا كان م الحقه المنشأة
ً
ضمنا

المشتقات في التزام قابل للتحويل هي نفسها أداة حقوق 

 .ملكية ولن تؤثر شروط الالتزام على تصنيفها

 1 رقممعيار المحاسبة الدولي 

 2 رقم الممارسة وبيان

الإفصاح عن السياسات 

 المحاسبية

في تحديد  المنشآتيتعامل هذا التعديل مع مساعدة  م2023 يناير 1

 القوائمالسياسات المحاسبية التي يجب الإفصاح عنها في 

 المالية.

تعديل تعريف التقدير  8 رقممعيار المحاسبة الدولي 

 المحاسبي

هذه التعديلات بخصوص تعريف التقديرات المحاسبية  م2023 يناير 1

لمساعدة المنشآت على التمييز بين السياسات المحاسبية 

 والتقديرات المحاسبية.

  م2023 يناير 1 الدخل ضرائب 12 رقممعيار المحاسبة الدولي 
ً
بخصوص محاسبة الضرائب  يتناول هذا التعديل توضيحا

المؤجلة على المعاملات مثل عقود الإيجار والتزامات وقف 

 التشغيل.

تعديل على المعيار الدولي للتقرير 

ومعيار المحاسبة  10المالي رقم 

 28 رقمالدولي 

بيع أو المساهمة في الأصول 

بين المستثمر والشريك أو 

 المشروع المشترك

 10 رقمتتعامل التعديلات على المعيار الدولي للتقرير المالي  ينطبق لا

مع المواقف التي يكون فيها  28 رقمومعيار المحاسبة الدولي 

بيع أو مساهمة في الأصول بين مستثمر وشركته الزميلة أو 

مشروع مشترك. على وجه التحديد، تنص التعديلات على 

سيطرة على أن المكاسب أو الخسائر الناتجة عن فقدان ال

 شركة تابعة.

 

للشركة عندما تكون قابلة للتطبيق، وقد لا يكون لتطبيق هذه  القوائم المالية الموحدةتتوقع الإدارة أن يتم اعتماد تفسيرات وتعديلات المعايير الجديدة هذه في 

 بيق الأولي.للشركة في فترة التط القوائم المالية الموحدةالتفسيرات والتعديلات أي تأثير جوهري على 
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من الإدارة وضع التقديرات والأحكام والافتراضات التي قد تؤثر على المبالغ المفصح عنها من الأصول والمطلوبات والإيرادات  القوائم المالية الموحدةيتطلب إعداد 

جوهري لب إجراء تعديل والمصاريف والإفصاحات المرفقة والإفصاح عن الالتزامات المحتملة، وقد ينشأ عن عدم التيقن حيال هذه الافتراضات والتقديرات نتائج تتط

 .على القيمة الدفترية للأصول أو المطلوبات التي تتأثر في الفترات المستقبلية

جرى مراجعة التقديرات والافتراضات الأساسية بصورة مستمرة. ويُعترف بالتعديلات على التقديرات المحاسبية في الفترة التي يعدل فيه
ُ
ا التقدير وفي أي فترات وت

 .تمستقبلية تتأثر بهذه التعديلا 

 .الموحدة فيما يلي معلومات حول الافتراضات والتقديرات التي لها تأثير جوهري على المبالغ المدرجة في القوائم المالية

 الافتراضات

 الاستمرارية

 لقدرة  المجموعةأجرت إدارة 
ً
 لمبدأ الاستمرارية، ولديها قناعة أن لدى  المجموعةتقييما

ً
الموارد الكافية لاستمرار اعمالها في المستقبل  المجموعةعلى الاستمرار وفقا

على أساس  القوائم المالية الموحدةعلى الاستمرارية. لذلك فأنه لايزال يتم اعداد  المجموعةالقريب. وبالتالي فإن الإدارة ليس لديها أي شكوك جوهرية حول قدرة 

 مبدأ الاستمرارية.

 لقوائم الماليةالمنشاة الاستثمارية وتحديد السيطرة وتوحيد ا

لاستثمار؛ تلتزم تجاه المنشأة الاستثمارية هي منشأة : تحصل على أموال من مستثمر واحد أو أكثر من المستثمرين لغرض تزويد أولئك المستثمرين بخدمات إدارة ا

الرأسمالية، أو من دخل الاستثمار، أو من كليهما ؛ تقيس العوائد من المكاسب  –فقط  –المستثمرين فيها بأن يكون الغرض من أعمالها هو أن تستثمر الأموال لأجل 

قوم أداء كل استثماراتها تقريبا على أساس القيمة العادلة، وطبقا للاستثناء الوارد بالمعيار الدولي للتقرير المالي رقم 
ُ
"توحيد القوائم المالية" للمنشأت  10وت

عندما تكتسب السيطرة على منشأة أخرى.  3د منشآتها التابعة أو أن تطبق المعيار الدولي للتقرير المالي رقم الاستثمارية فأنه لا يجوز للمنشأة الاستثمارية أن توح

بدور مدير  المجموعة وبدلا من ذلك، يجب على المنشأة الاستثمارية أن تقيس الاستثمار في منشأة تابعة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة. كما تقوم

عادة بالتركيز على المصالح  المجموعةتسيطر على تلك الصناديق الاستثمارية، تقوم  المجموعةدد من الصناديق الاستثمارية، عند تحديد فيما اذا كانت الصندوق لع

لة مدير الصندوق، ونتيجة لذلك، الاقتصادية الاجمالية للشركة في الصندوق )والتي تتمثل في اتعاب الإدارة المتوقعة وأي مكاسب أخرى( وبما انه يحق للمستثمر إزا

 انها تعمل كوكيل المستثمرين في جميع الحالات وعليه لم تقم بتوحيد تلك الصناديق بالقوائم المالية. المجموعةأستنتجت 

 تقدير الأعمار الإنتاجية للممتلكات والمعدات والأصول غير الملموسة

والمعدات والأصول غير الملموسة لغرض احتساب الاستهلاك والاطفاء ويتم تحديد هذه التقديرات بعد الأخذ في تقوم الإدارة بتقدير الأعمار الإنتاجية للممتلكات 

 ويتم تعديل 
ً
التغيرات في مصروف الاعتبار الاستخدام المتوقع للأصول والتقادم والتلف وتقوم الإدارة بمراجعة القيمة المتبقية والأعمار الإنتاجية سنويا

إن وجدت.-لفترات الحالية والمستقبلية الاستهلاك في ا  

 انخفاض قيمة الأصول غير المالية

تلك الوحدة المنتجة للنقد  تنخفض قيمة الأصل غير المالي عندما تتجاوز القيمة الدفترية للأصل أو الوحدة المنتجة للنقد القيمة القابلة للاسترداد لذلك الأصل أو

لأصل من خلال عمليات البيع التي تتم على أساس والتي تمثل القيمة العادلة للأصل ناقصا تكاليف البيع أو قيمته الاستخدامية أيهما أكبر، تقدر القيمة العادلة ل

سب بناء على القيمة تجاري بحت لأصول متطابقة أو أسعار سوق لأصول مماثلة يمكن ملاحظتها ناقصا التكاليف الإضافية لبيع الأصل، أما القيمة الاستخدامية تح

 المجموعةلا تشمل تلك التدفقات النقدية المتوقعة أنشطة إعادة الهيكلة التي تكون الحالية للتدفقات النقدية المتوقعة للأصل خلال السنوات الخمس المقبلة و 

القابلة للاسترداد هي الأكثر غير ملتزمة بها بعد، أو استثمارات كبيرة في المستقبل من شأنها أن تعزز أداء الأصول للوحدة المنتجة للنقد محل الاختبار. إن القيمة 

م لحساب التدفقات النقدية وكذلك التدفقات النقدية المستقبلية المتوقعة ومعدل النمو المستخدم لأغراض التقدير للقيمة حساسية لمعدل الخصم المستخد

محل الاستخدام.
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 الانخفاض في قيمة الأصول المالية

نموذج مخصص لحساب خسائر الائتمان المتوقعة للموجودات المالية يتم في الأصل تحديد معدلات المخصص على أساس معدلات التعثر  المجموعةتستخدم 

ت المتوقعة بتقييم المعلومات التاريخية لتعديل احتساب خسارة الائتمان التاريخية مع المعلومات التي تشير إلى المعدلا  المجموعةالسابقة التي تمت ملاحظتها. تقوم 

ن تقييم الترابط بين معدلات في المستقبل. في تاريخ كل تقرير مالي، يتم تحديث معدلات التعثر التاريخي الملحوظة ويتم تحليل التغيرات في التقديرات المستقبلية. إ

 
ً
 تجاه التعثر التاريخي الملحوظة والظروف الاقتصادية المتوقعة وخسائر الائتمان المتوقعة يعتبر تقديرا

ً
. إن مبلغ خسائر الائتمان المتوقعة يعتبر حساسا

ً
جوهريا

ون تمثل التعثر الفعلي التغيرات في الظروف والأوضاع الاقتصادية المتوقعة. كما أن احتساب الخسائر التاريخية  للشركة والظروف الاقتصادية المتوقعة قد لا تك

 .ائر الائتمان المتوقعة حول الموجودات المالية للشركةللعميل في المستقبل. تم الإفصاح عن المعلومات حول خس

كمستأجر المجموعة –تحديد مدة الإيجار للعقود ذات خيار التجديد والإنهاء   

متيقنة  المجموعةبتحديد مدة عقد الإيجار على أنها مدة غير القابلة للإلغاء بالنسبة للعقد، مع أي فترات تتضمن خيار تمديد العقد فيما إذا كانت  المجموعةتقوم 

متيقنة بأنها لن تمارس خيار انهاء العقد بصورة معقولة. عامة، لدى  المجموعةبممارسة خيار التمديد، أو أي فترات تتضمن خيار انهاء عقد الإيجار فيما إذا كانت 

ا كانت أم ليست على يقين معقول بأنها ستمارس خيار التجديد الأحكام في تقييم ما إذ المجموعةعدة عقود إيجار تتضمن خيارات التمديد والانهاء. تطبق  المجموعة

 لممارسة إما خيار التجديد أو الا
ً
 اقتصاديا

ً
 المجموعةنهاء. بعد تاريخ البدء، تقوم أو الانهاء. وبالتالي فإنها تضع في اعتبارها كافة العوامل ذات العلاقة التي تخلق حافزا

هناك حدث جوهري أو تغير في الظروف يقع ضمن سيطرتها ويؤثر على قدرتها على ممارسة (أو عدم ممارسة) خيار التجديد بإعادة تقييم مدة الإيجار وإذا ما كان 

 أو الانهاء.

تقدير معدل الاقتراض الإضافي -عقود الإيجار   

مثل معدل الاقتراض لا يمكن للشركة تحديد معدل العمولة الضمني في عقود الإيجار بسهولة، وعليه يستخدم معدل الاقتراض الإضافي لقياس التزامات الإيجار. ي

لاستخدام في بيئة اقتصادية دفعه لاقتراض الأموال اللازمة للحصول على أصل ذو قيمة مماثلة لأصل حق ا المجموعةالإضافي معدل العمولة الذي يتعين على 

 عندما  المجموعةمماثلة، وذلك على مدى فترة مماثلة وبضمان مماثل. وبالتالي يعكس معدل الاقتراض الإضافي المبلغ الذي قد تضطر 
ً
لدفعه وهو ما يتطلب تقديرا

معدل الاقتراض الإضافي باستخدام  المجموعةد الإيجار تقدر قابلة للملاحظة متاحة، أو عندما تحتاج للتعديل لتعكس أحكام وشروط عق لا يكون هناك معدلات

 المدخلات القابلة للملاحظة (مثل معدلات هامش الربح بالسوق) عندما تكون متاحة وينبغي القيام بتقديرات خاصة بالمنشأة.

 التزامات خطة منافع الموظفين المحددة

بعد انتهاء الخدمة والقيمة الحالية لالتزام تلك المنافع باستخدام التقييمات الاكتوارية. يتضمن يتم تقدير تكاليف خطط منافع الموظفين المحددة المستحقة 

دة في المرتبات التقييم الاكتواري وضع افتراضات مختلفة قد تختلف عن التطورات الفعلية في المستقبل وتشمل هذه العوامل تحديد معدل الخصم ومعدل الزيا

 لتعقيد التقييم والافتراضات الأساسية وطبيعتها بأنها طويلة الأجل فإن المستحقات المقدّر  ومعدلات الوفيات والزيادات
ً
ة في المعاشات التقاعدية في المستقبل ونظرا

 تكون شديدة الحساسية لأي تغير في تلك الافتراضات. تتم مراجعة جميع الافتراضات الاكتوارية في تاريخ كل مركز مالي.

 قياس القيمة العادلة

لقياس بغض النظر عما اذا القيمة العادلة هي السعر الذي سيتم استلامه لبيع أصل او المدفوع لتحويل التزام في معاملة منظمة بين المشاركين في السوق في تاريخ ا

 كان هذا السعر يمكن ملاحظته مباشرة او تقديرية بأستخدام اسلوب تقييم اخر.

او المطلوبات تأخذ بعين الاعتبار الافتراضات التي قد يستخدمها المشاركون في السوق عند تسعير الأصل او الالتزام لتحقيق عند تقدير القيمة العادلة للموجودات 

 افضل فائدة اقتصادية لديهم.

استخدام او من خلال بيعة الى  أن قياس القيمة العادلة للأصل غير المالي يأخذ في عين الاعتبار قدرة المشارك في السوق على تحقيق منافع اقتصادية من أفضل

 مشارك اخر في السوق للإستخدام الامثل.

ذات  اساليب التقييم المناسبة في الظروف والتي تتوفر لها بيانات كافية لقياس القيمة العادلة وتعظيم استخدام المدخلات القابلة للملاحظات المجموعةتستخدم 

 ملاحظة.الصلة وتقليل استخدام المدخلات غير القابلة لل

 التسلسل الهرمي التالي: المجموعةلغرض اعداد التقرير المالي، وتحديد القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات والافصاح عنها تستخدم 

 صول إليها في تاريخ القياس.المستوى الاول: المدخلات هي الأسعار المعروضة )غير معدلة( في الأسواق النشطة للموجودات والمطلوبات المتطابقة التي يمكن للكيان الو 

القيمة مثل  غير مباشرالمستوى الثاني: مدخلات أخرى غير الأسعار المعروضة ضمن المستوى الأول والتي يمكن ملاحظتها للموجودات أو المطلوبات، بشكل مباشر أو 

 الموضحه بالقوائم المالية للصناديق. العادلة

.علي اثبات الاستثمارت بالتكلفة المجموعةوتعتمد  للموجودات والمطلوباتغير قابلة للملاحظة ت مدخلاث: المستوى الثال
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 تصنيف الموجودات والمطلوبات من "متداولة" إلى "غير متداولة"

 بإظهار الموجودات والمطلوبات في قائمة المركز المالي  على أساس متداول / غير متداول. تعتبر الموجودات متداولة وذلك: المجموعةتقوم 

 عندما يتوقع تحققها أو ينوي بيعها أو استنفاذها خلال دورة العمليات العادية. 

 في حالة اقتناؤها بشكل أساس ي لأغراض المتاجرة. 

 بعد السنة المالية، أو عندما يتوقع تحققها خلا
ً
 ل اثني عشر شهرا

 بع
ً
 د السنة المالية. عندما تكون نقدية وشبه نقدية ما لم تكن هناك قيود على استبدالها أو استخدامها لسداد أية مطلوبات لمدة لا تقل عن اثني عشر شهرا

 تصنف كافة الموجودات الأخرى كـ"غير متداولة".

 وذلك:تعتبر كافة المطلوبات متداولة 

 عندما يتوقع سدادها خلال دورة العمليات العادية 

 في حالة اقتناؤها بشكل أساس ي لأغراض المتاجرة. 

 بعد السنة المالية، أو 
ً
 عندما تستحق السداد خلال اثني عشر شهرا

 بعد السنة المالية
ً
 .عند عدم وجود حق غير مشروط لتأجيل سداد المطلوبات لمدة لا تقل عن اثني عشر شهرا

 تصنف كافة المطلوبات الأخرى كـ "غير متداولة".

 الأدوات المالية

 ما و التزام مالي أو أداة لمنشأةأصل مالي  هعن ينتجهي أي عقد  المالية الأداة. إن داةحكام التعاقدية لأ لأ طرفا في ا لمجموعةعندما تصبح ا لماليةدوات االأ يتم إثبات 

 أخرى.لمنشأة  حقوق ملكية

 الماليةالأصول 

الشروط التعاقدية تقوم المجموعة بتحديد تصنيف أصولها المالية عند الاعتراف المبدئي. يعتمد التصنيف على نموذج أعمال المنشأة لإدارة الأصول المالية و 

 للتدفقات النقدية.

 التبويب

 يتم تصنيف الأصول المالية ضمن فئات القياس التالية:

 

 بالقيمة العادلة )إما من خلال الدخل الشامل الآخر، أو من خلال الأرباح أو الخسائر(.  -أ
ً
 تلك التي يتم قياسها لاحقا

 تلك التي يتم قياسها بالتكلفة المطفأة.  -ب

الآخر . أما بالنسبة للاستثمارات في حقوق بالنسبة للأصول المقاسة بالقيمة العادلة، يتم تسجيل الأرباح والخسائر في قائمة الربح او الخسارة والدخل الشامل 

حقوق الملكية بالقيمة الملكية، فإن ذلك يعتمد على ما إذا كانت المجموعة قد قامت بإجراء اختيار غير قابل للنقض في وقت الاعتراف المبدئي لحساب استثمارات 

 العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر.

 القياس

 عليها تكاليف المعاملة المتعلقة مباشرة بالاستحواذ على الأصل المالي في حالة عند التحقق المبدئي، تقوم الم
ً
جموعة بقياس الأصول المالية بقيمتها العادلة مضافا

خلال الأرباح أو الخسائر  دلة منالأصول المالية غير المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر. تدرج تكاليف معاملة الأصول المالية المقيدة بالقيمة العا

 كمصاريف في قائمة الأرباح أو الخسائر عند تكبدها.

 أدوات الدين

دوات الدين يعتمد القياس اللاحق لأدوات الدين على نموذج أعمال المجموعة لإدارة الأصول وخصائص التدفقات النقدية للأصل. تقوم المجموعة بتبويب أ

 بالتكلفة المطفأة بناء على ما يلي:

 يتم الاحتفاظ بالأصل ضمن نموذج أعمال بهدف تحصيل التدفقات النقدية التعاقدية، و -أ

 تؤدي الشروط التعاقدية إلى تواريخ محددة لتدفقات نقدية تكون فقط مدفوعات أصل الدين والعمولة على أصل المبلغ القائم. -ب

ن الاعتبار أي خصم أو علاوة عند الشراء والرسوم أو التكاليف التي تعتبر جزء لا يتجزأ من معدل العمولات الفعلي. يتم احتساب التكلفة المطفأة بعد الأخذ بعي

تحتسب قروض الموظفين بالتكلفة المطفأة.



 للإستثمار الماليشركة الشرق الاوسط 

 )شركة مساهمة مقفلة(

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة

 م2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )مبالغ بالريال السعودي(

13 

 )تتمة( السياسات المحاسبية الهامة    -3

 )تتمة( الأدوات المالية

 تعريف التعثر في السداد

 :المجموعة أن التعثر في السداد يحدث عندمافي السياق السابق، تعتبر 

يل الضمان )إذا كانت يكون هناك احتمال بعدم قيام العميل بسداد التزاماته الائتمانية للمجموعة بالكامل دون قيام المجموعة باللجوء إلى الإجراءات مثل تحص -

                                                                                                                  المجموعة تحتفظ به(، أو

 لأن قطاع الصناعة عادة ما يقترح أن تلك الفترة تمثل بعدالة  360عندما يكون العميل متأخر السداد لأكثر من  -
ً
يومًا في أي التزام ائتماني هام للمجموعة. ونظرا

 .9يومًا المذكور في المعيار الدولي للتقرير المالي  90ن ذلك يدحض افتراض الـ سيناريو التعثر في السداد للمجموعة، فإ

المخصص المرتبط  يتم تخفيض القيمة الدفترية للأصل باستخدام النموذج أعلاه وإثبات الخسارة في قائمة الدخل الشامل الموحدة. يتم شطب الذمم المدينة مع

 وتم تحقق كافة الضمانات أو تم تحويلها إلى المجموعة. في حال زيادة أو نقصان مبلغ خسائر الإنخفاض بها عندما لا يكون هناك احتمال حقيقي باست
ً
ردادها مستقبلا

. في حال في القيمة المقدر في السنة اللاحقة بسبب أحداث وقعت بعد إثبات الانخفاض في القيمة، يتم زيادة أو تخفيض خسائر الإنخفاض في القيمة ا
ً
لمثبتة سابقا

، يتم إثبات مبلغ الاسترداد تحت بند الإيرادات الأخرى في قائمة الربح أو الخسارة الموحدة.
ً
 استرداد المبلغ المشطوب لاحقا

 أدوات الملكية

لأرباح وخسائر  ةإذا اختارت المجموعة عرض أرباح وخسائر القيمة العادلة من استثمارات حقوق الملكية في الدخل الشامل الآخر، لا توجد إعادة تصنيف لاحق

الآخر كإيرادات أخرى القيمة العادلة في الربح أو الخسارة. يتم الاعتراف بتوزيعات الأرباح من هذه الاستثمارات في قائمة الربح او الخسارة والدخل الشامل 

 عندما يحق للشركة إستلام الدفعات.

بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر. يتم الاعتراف بالتغيرات في القيمة العادلة لا توجد متطلبات انخفاض في قيمة الاستثمارات في الأسهم المدرجة 

 .للأصول المالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر كأرباح / )خسائر( أخرى في قائمة الربح او الخسارة والدخل الشامل الآخر

 المطلوبات المالية

 بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة الفائدة الفعلية يتم قياس المطلوبات المالية
ً
 ولاحقا

ً
 .)بما في ذلك القروض والذمم الدائنة( أوليا

فترية بالتوقف عن الاعتراف بالمطلوبات المالية عندما يتم الوفاء بالالتزام أو إلغائه أو إنتهاء صلاحيته. يتم تسجيل الفرق بين القيمة الد المجموعةتقوم 

  .لمالية المستبعدة والمبلغ المدفوع في قائمة الربح أو الخسارةللمطلوبات ا

 طريقة معدل الفائدة الفعلي

ئدة الفعلي هو المعدل طريقة معدل الفائدة الفعلي هي طريقة لحساب التكلفة المطفأة لأداة الدين وتوزيع إيرادات الفوائد على الفترة ذات العلاقة. معدل الفا

غ النقدية المستقبلية المقدرة  (بما في ذلك جميع الرسوم والنقاط المدفوعة أو المستلمة، التي تشكل جزءا لا يتجزأ من معدل الفائدة الذي يخصم بالضبط المبال

مة الدفترية عند إلى صافي القي -عند الاقتضاء-الفعلي، وتكاليف المعاملة، والأقساط أو الخصومات الأخرى)، من خلال العمر المتوقع لأداة الدين، أو فترة أقصر 

 الاعتراف الأولي.

 النقد وما في حكمه

.يتمثل النقد وما في حكمه في النقد بالصندوق والأرصدة لدى البنوك
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  الأطراف ذات العلاقة

 .التي تعد قوائمها المالية المجموعةالطرف ذو العلاقة هو الشخص أو الكيان المرتبط ب

 :يكون الشخص أو عضو مقرب من أسرة ذلك الشخص ذو علاقة بالمنشأة إذا كان ذلك الشخص (أ

 التي تعد قوائمها المالية؛ المجموعةلديه سيطرة أو سيطرة مشتركة على  •

  التي تعد قوائمها المالية. أو المجموعةله تأثير جوهري على  •

  .إلام للشركة التي تعد قوائمها المالية المجموعةهو عضو في الإدارة العليا للشركة التي تعد قوائمها المالية أو  •

 :تعتبر منشأة ما ذات علاقة إذا انطبق عليها أي من الشروط التالية (ب

الأم والشركات التابعة والزميلة لها صلة  المجموعةيعني أن كل من التي تعد قوائمها المالية هما أعضاء في نفس المجموعة ) مما  المجموعةإن المنشأة و  •

 .بالأخرى(

احد الشركتين هو شركة زميلة أو مشروع مشترك للشركة الأخرى )أو شركة زميلة أو مشروع مشترك لعضو في مجموعة تكون الشركة الأخرى عضوا  •

 .فيها(

 .لثكلا الشركتين هما مشروعان مشتركان لنفس الطرف الثا •

  .إحدى الشركتين هي مشروع مشترك لشركة ثالثة والشركة الأخرى هي شركة زميلة للشركة الثالثة •

 .أو يسيطر عليها بصورة مشتركة من قبل شخص محدد في الفقرة )أ( المجموعةتسيطر  •

 .)أو الشركة الأم( المجموعةلعليا في أو يكون عضوا في الإدارة ا المجموعةيكون للشخص المحدد في الفقرة )أ( له تأثير جوهري على  •

أو أي عضو في مجموعة منها جزءا من خدمات موظفي الإدارة العليا للشركة التي تعد قوائمها المالية أو إلى الشركة الأم للشركة التي  المجموعةتقدم  •

 .تعد قوائمها المالية

 ممتلكات ومعدات 

الاستهلاكات المتراكمة. تعتبر مصاريف الإصلاح والصيانة مصاريف إيراديه أما مصاريف التحسينات فتعتبر مصاريف تظهر الممتلكات والمعدات بالتكلفة بعد تنزيل 

ك للأراض ي. تطفأ رأسمالية. ويجري احتساب الاستهلاكات عليها على أساس عمرها الإنتاجي المقدر وذلك باستعمال طريقة القسط الثابت ولا يتم احتساب استهلا

أقصر. الأصل المباع أو المستبعد و استهلاكه المتراكم  ھمایأ جاریالقسط الثابت على مدى العمر الإنتاجي للتحسينات أو فترة الإ  قةیباني المستأجرة بطر تحسينات الم

 يتم حذفهما من الحسابات بتاريخ البيع أو الاستبعاد.

 ي :نسب الاستهلاك السنوية للبنود الرئيسية لهذه الموجودات هي كالتال إن

 

 

 

 

 

 

 

 

 الأصول غير الملموسة

خسائر انخفاض متراكمة. يتم إطفاء الموجودات غيرالملموسة على مدى عمرها  ةالمشتراة بالتكلفة ناقصا الاطفاء المتراكم وأييتم تسجيل الموجودات غير الملموسة 

الغير  سنوات باستخدام طريقة القسط الثابت. إذا كان هناك مؤشرا على حدوث تغيير كبير في العمر الإنتاجي أو القيمة المتبقية لهذا الأصل سبعالإنتاجي والمقدر 

 ملموس، يتم تعديل الإطفاء مستقبلا ليعكس التوقعات الجديدة.

 .%14نسب الاستهلاك السنوية للبنود الرئيسية لهذه الموجودات هي  إن

 الانخفاض في قيمة الموجودات 

بتاريخ كل مركز مالي بإجراء مراجعة دورية للقيمة الدفترية للموجودات الملموسة للتأكد من وجود أي دليل على وقوع أي خسارة ناتجة عن  المجموعةتقوم 

الحالات التي لا وفي  انخفاض في قيمة الموجودات. وفي حالة وجود مثل هذا الدليل، يتم تقدير القيمة القابلة للاسترداد لذلك الأصل لتحديد حجم هذه الخسارة.

 بتقدير القيمة القابلة للاسترداد للوحدة المدرة للنقدية التي ينتمي إليها ذلك الأصل. المجموعةيمكن فيها تقدير القيمة القابلة للاسترداد لذلك الأصل، تقوم 

حدة المدرة للنقدية( بأقل من قيمتــه الدفترية، عندئذ تخفض القيمة الدفترية لذلك الأصل )أو وفي الحالات التي يقدر فيها المبلغ القابل للاسترداد للأصل )أو الو 

 في قائمة الربح او
ً
الخسارة. الوحدة المدرة للنقدية( إلى القيمة القابلة للاسترداد لها، ويتم إثبات خسائر الانخفاض في القيمة كمصروفات فورا

 النسبة البند

 فترة الايجار أيهما اقلأو  %14 تحسينات على المباني المستأجرة

 %20 الأثاث والتركيبات

 %20 المعدات المكتبية

 %25  أجهزة الحاسب الالي

 25% معدات شبكة الأتصالات

 %20 السيارات
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 همة )تتمة(السياسات المحاسبية الم3-         

 )تتمة(الانخفاض في قيمة الموجودات 

 عكس قيد خسارة الانخفاض في القيمة، عندئذ تتم زيادة القيمة الدفترية للأصل )أو الوحدة المدرة للنقدية( إلى القي
ً
مة المعدلة القابلة للاسترداد وإذا ما تم لاحقا

لو لم يتم إثبات خسارة الانخفاض في قيمة ذلك الأصل له، على ألا تزيد القيمة الدفترية التي تمت زيادتها عن القيمة الدفترية التي كان من المفترض تحديدها فيما 

 في قائمة 
ً
 .الربح او الخسارة)أو الوحدة المدرة للنقدية( في السنوات السابقة. يتم إثبات عكس قيد خسارة الانخفاض في القيمة إيرادات فورا

 تقويم الاستثمارات 

ذلك الأسهم المتداولة والصناديق مفتوحة المدة والصناديق الاستثمارية الأخرى بما في ذلك الصناديق  بالاستثمار في مختلف الأوراق المالية، بما في المجموعةتقوم 

في قيمة موجودات الصندوق العقارية. يتم تقويم الأسهم المتداولة بناء على الأسعار السائدة في السوق، بينما تقوّم صناديق الاستثمار مفتوحة المدة على أساس صا

ها بصورة دورية في سوق الأسهم. وبالنسبة للصناديق العقارية تقوم الاستثمارات على أساس صافي قيمة موجودات الصندوق المعدلة لتقويم والتي يتم نشر 

كة التابعة تم تأسيسها المستثمر فيها النهائية إذا كانت الشر  المجموعةالأصول العقارية المعنية وتقوّم الاستثمارات في الشركات التابعة في العادة بناء على تقويم 

قة السوق )أي فقط للقيام بتلك الاستثمارات. وفي حالة الاستثمارات الأخرى غير المتداولة تقوم الإدارة باستخدام مجموعة متنوعة من الطرق تتضمن طري

 لشروط التعامل العادل والمعدلة عند الضرورة، وعلى أساس القيمة السوقي
ً
( وطريقة الدخل استخدام أخر معاملات تمت وفقا

ً
ة الحالية لأدوات مماثلة لها تماما

القابلة للمقارنة وطرق تسعير الخيارات باستخدام مقارنات السوق المتوفرة والمؤيدة بطريقة  المجموعة)أي تحليل التدفقات النقدية المخصومة ومضاعفات 

ة الموجودات الخاصة ممكنة ومعقولة(. وفي الوقت الحالي، تتكون تلك الاستثمارات من بعض الشركات التابعة غير النشطة والتي يتم تقويمها على أساس صافي قيم

 التقديرات والافتراضات الهامة من قبل الإدارة. بها. ويتطلب ما سبق استخدام

 الأصول المحتفظ بها كأمانات

. وتسجل هذه الأصول كبنود خارج قائمة المركز الموحدة لا يتم اعتبار الأصول المحتفظ بها كأمانات كأصول للشركة، وبالتالي لا يتم ادراجها في هذه القوائم المالية

لقاء إدارة تلك الأصول في قائمة الربح أو  المجموعة. يتم إدراج الرسوم المحصلة من قبل القوائم المالية الموحدةالمرفقة حول المالي ويفصح عنها في الإيضاحات 

 الخسارة.

 الأصول الخاضعة للإدارة

 .الموحدةم الماليةخدمات إدارة الأصول. لا يتم اعتبار هذه الأصول كأصول للشركة، وبالتالي لا يتم ادراجها في القوائ المجموعةتقدم 

 الحسابات النقدية للعملاء

 .الموحدة لا يتم اعتبار الحسابات النقدية للعملاء كأصول للشركة وبالتالي لا يتم ادراجها في القوائم المالية

 عقود الايجار

 كمستأجر المجموعةأ( 

 قياس الأصل )حق الاستخدام( بالتكلفة التي تتكون  المجموعةتقوم 
ً
من المبلغ  بإثبات أصل )حق استخدام( والتزام التأجير في تاريخ بداية عقد الايجار. يتم مبدئيا

تخدام طريقة القسط الثابت من الأولي لإلتزام عقد الايجار المعدل لأي دفعات إيجار تمت في أو قبل تاريخ البداية، يتم لاحقا استهلاك أصل )حق الاستخدام( باس

الانتاجية المقدرة لموجودات تاريخ بداية عقد الايجار إلى نهاية العمر الانتاجي لأصل )حق الاستخدام( أو نهاية مدة عقد الايجار، أيهما أبكر. يتم تحديد الأعمار 

 تخفيض أصل )حق الاستخدام( بخسائر الانخفاض في القيمة،  )حق الاستخدام( على نفس الأساس المستخدم للممتلكات والمعدات، بالإضافة الى ذلك،
ً
يتم دوريا

 .إن وجدت

ستخدام معدل الفائدة يتم مبدئيا قياس التزام عقد الايجار بالقيمة الحالية لدفعات عقد الايجار التي لم يتم سدادها في تاريخ بداية عقد الايجار وخصمها با

 .معدل الاقتراض الإضافي المجموعةلمعدل يصعب تحديده بشكل موثوق، تستخدم الضمني في عقد الايجار أو إذا كان ذلك ا

  عقود الايجار قصيرة الاجل وعقود الايجار ذات القيمة المنخفضة

 او أقل وعقود الايجار ذات  12عدم إثبات موجودات )حق الاستخدام( والتزامات عقد الايجار لعقود الايجار قصيرة الاجل التي تبلغ مدتها  المجموعةاختارت 
ً
شهرا

الثابت على مدى  بإثبات دفعات عقد الايجار المرتبطة بهذه العقود كمصروفات بقائمة الربح او الخسارة على أساس القسط المجموعةالقيمة المنخفضة، تقوم 

.فترة عقد الايجار
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 السياسات المحاسبية المهمة )تتمة(3-         

 خطة منافع الموظفين المحددة

 تعويضات نهاية الخدمة

إعادة القياس التي دراج يتم تحديد تعويضات نهاية الخدمة باستخدام طريقة وحدة الإضافة المتوقعة مع إجراء تقييم إكتواري بنهاية كل فترة مالية سنوية، ويتم إ

تم تكبدها فيها، ويتم إدراج تشمل المكاسب والخسائر الاكتوارية في قائمة المركز المالي في حين يتم إدراج المكاسب والخسائر ضمن الدخل الشامل الأخر للفترة التي 

 ولا يتم إعادة إدر 
ً
 .اجه ضمن الربح أو الخسارةإعادة القياس المعترف في الدخل الشامل الأخر ضمن الأرباح المبقاة فورا

 مزايا التقاعد

بسداد اشتراكات تقاعد لموظفيها السعوديين إلى مؤسسة التأمينات الاجتماعية، ويمثل خطة مساهمة محددة، وتعتبر الدفعات كمصاريف عند  المجموعةتقوم 

 .تكبدها

 مزايا الموظفين قصيرة الأجل

لموظفين بالنسبة للأجور والرواتب، والاجازة السنوية والاجازة المرضية في الفترة التي يتم فيها تقديم الخدمة المتعلقة يتم الاعتراف بالالتزام عن المزايا المستحقة ل

 .بها بالمبلغ غير المخصوم للمزايا المتوقع ان يتم دفعها مقابل تلك الخدمة

 .غ المتوقع أن يتم دفعه مقابل الخدمة المقدمةتقاس الالتزامات المعترف بها والمتعلقة بمزايا الموظفين قصيرة الاجل بالمبل

 الدائنون والمبالغ المستحقة الدفع

 عن البضاعة او الخدمات المستلمة، سواء قدمت أم لم تقدم بها فواتير من قب
ً
 .ل الموردينيتم إثبات الالتزامات لقاء المبالغ الواجب دفعها مستقبلا

 المخصصات

التزام حالى قانوني او تقاعدي يمكن تقديرمبلغة بشكل موثوق ومن المحتمل ان  المجموعةيتم الاعتراف بالمخصصات اذا ظهر نتيجة لاحداث سابقة ان لدى 

 .يتطلب تدفقات خارجة لمنافع اقتصادية لتسوية هذا الالتزام

 المقاصة

المبلغ الصافي في قائمة المركز المالي فقط عندما تتوفر الحقوق القانونية الملزمة وكذلك عندما يتم  يتم اجراء مقاصة بين الموجودات المالية والمطلوبات واظهار

 .تسويتها على أساس المقاصة أو يكون تحقق الموجودات وتسوية المطلوبات في نفس الوقت

 تحويل العملات الأجنبية

عار التحويل السائدة عند إجراء المعاملة. ويتم تحويل الموجودات والمطلوبات النقدية بالعملات يتم تحويل المعاملات بالعملة الأجنبية إلى الريال السعودي بأس

التسديدات أو تحويل العملات الأجنبية كما في تاريخ قائمة المركز المالي إلى الريال السعودي بالأسعار السائدة في ذلك التاريخ. إن المكاسب والخسائر الناتجة عن 

 .راجها ضمن قائمة الربح او الخسارةالأجنبية يتم إد

 الزكاة وضريبة الدخل

 لأنظمة الهيئة العامة للزكاة والدخل، يخضع الملاك السعوديين والخليجيين للزكاة، تحتسب الزكاة بناءً على الوعاء الزكوي. يتم 
ً
إدراج المبلغ التقديري للزكاة وفقا

 .في قائمة الربح أو الخسارة

الأجانب للمجموعة لضريبة دخل الشركات بموجب الأنظمة المطبقة في المملكة العربية السعودية. يتم إحتساب  ضريبة دخل الشركات على يخضع المساهمون 

 .ارةالمجموعة باستخدام صافي الربح المعدل. يتم إدراج المبلغ التقديري لضريبة دخل الشركات الناتجة عن ذلك كرسوم في قائمة الربح أو الخس

يسوى من المخصص بشكل  الزكاة والضريبة والجماركتلاف بين التقديرات وبين الزكاة أو الضريبة الفعلية يتحقق عند حدوث الربط النهائي من هيئة أي اخ

 مباشر.

 الضرائب المؤجلة

الدفترية والأسس الضريبية ويتم الاعتراف بها خلال الفترة التي تنشأ فيها هذه يتم إثبات ضرائب الدخل المؤجلة على جميع الفروق المؤقتة الرئيسية بين القيمة 

الحد الذي يكون من الفروق ، ويتم تعديلها عندما يتم عكس الفروق المؤقتة ذات الصلة. يتم الاعتراف بأصول ضريبة الدخل المؤجلة على الخسائر المرحلة إلى 

ي المستقبل الذي يمكن الاستفادة من مثل هذه الخسائر الضريبية المرحلة. يتم تحديد ضرائب الدخل المؤجلة المحتمل أن يتوفر الدخل الخاضع للضريبة ف

م ضريبة الدخل المؤجلة.باستخدام معدلات الضريبة التي تم سنها بتاريخ بيان المركز المالي ويتوقع تطبيقها عند تحقق أصل ضريبة الدخل المؤجلة أو تسوية التزا
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 السياسات المحاسبية المهمة )تتمة(3-         

 الاعتراف بالإيرادات

 باستخدام نموذج الخطوات الخمس التالي 15بالإيرادات بموجب المعيار الدولي للتقارير المالية  المجموعةتعترف 

 : تحديد العقد مع العميل1الخطوة 

ا وال
ً
 تزامات قابلة للتنفيذ ويحدد المعايير لكل عقد يجب الوفاء به.يُعرّف العقد بأنه اتفاق بين طرفين أو أكثر ينش ئ حقوق

 : تحديد التزامات الأداء2الخطوة 

 خدمة إلى العميل. التزام الأداء هو وعد في عقد

 : تحديد سعر المعاملة3الخطوة 

 الخدمات المتعهد بها إلى عميل، باستثناء المبالغ المحصلة نيابة عن أطراف ثالثة. بلاستحقاقه مقا المجموعةسعر المعاملة هو مبلغ المقابل الذي تتوقع 

 : تخصيص سعر المعاملة4الخطوة 

سعر المعاملة لكل التزام أداء بمبلغ يوضح مبلغ المقابل الذي تتوقع المجموعة استحقاقه  المجموعةبالنسبة للعقد الذي يحتوي على أكثر من التزام أداء، تخصص 

 بل الوفاء بكل التزام أداء.مقا

 : الاعتراف بالإيرادات5الخطوة 

 تعترف المجموعة بالإيرادات )أو عندما( تفي بالتزام الأداء عن طريق تحويل الخدمة المتعهد بها إلى العميل بموجب عقد.

 

ثبات الإيرادات في الوقت الذي يتم فيه الوفاء بالتزام الأداء. عند قيام بالنسبة لالتزامات الأداء التي لا يتم فيها استيفاء أحد الشروط المذكورة أعلاه، فإنه يتم إ

 قائمًا على العقد بقيمة العوض المكتسب من الأداء. وفي المجموعة
ً

حالة زيادة المبلغ  بالوفاء بالتزام الأداء من خلال تقديم الخدمات المتعهد بها، فإنه ينش ئ أصلا

ادلة للعوض المستلم أو مستحق القبض المفوتر إلى العميل عن مبلغ الإيرادات المعترف بها، فإنه ينشأ عن ذلك مطلوبات عقود. يتم قياس الإيرادات بالقيمة الع

  .بعد الأخذ بعين الاعتبار شروط السداد المحددة المتعاقد عليها

 كما يجب الوفاء بضوابط الإثبات المبينة أدناه قبل القيام الاعتراف بالإيرادات:

  الأصول إدارة  أنشطة إيرادات 

تم إدراج أتعاب يتم إثبات أتعاب إدارة صناديق الاستثمار والمحافظ الخاصة كإيرادات بشكل تناسبي مع تقديم الخدمات، على أساس عقود الخدمة السارية. ي

 شتراك عند الاشتراك. الادارة هذه بعد خصم الخصومات ويتم احتسابها بشكل عام كنسبة مئوية من صافي موجودات الصناديق المعنية. ويتم إثبات رسوم الا 

اكتساب أتعاب يتم إدراج أتعاب الاداء بعد خصم الخصومات ويتم احتسابها كنسبة مئوية من المقابل في صافي قيمة موجودات الصندوق فوق حاجز محدد. يتم 

ء محددة، وعادة ما تكون على مدى سنة واحدة. يتم إثبات الاداء من بعض الترتيبات عندما يتم تجاوز مستويات الاداء المتفق عليها تعاقديًا خلال فترات قياس أدا

 الاكتتاب أتعاب إيراداتالرسوم عندما يمكن تقديرها و / أو بلورتها بشكل موثوق.

 رسوم الاشتراك من الصناديق

بار ان هذا يحدث بمجرد تنفيذ نموذج الاشتراك ان التزام اداء رسوم الاشتراك يمثل تنازلا عن وحدات معينة في الصناديق الي حساب المستثمر مع الاخذ في الاعت

 تدرك بحق الايرادات مقابل رسوم الاشتراك في وقت الوفاء بالتزام الأداء. المجموعةالمعتمد، وبالتالي فان 

  إيرادات توزيعات الأرباح

 يتم إثبات توزيعات الأرباح عندما ينشأ الحق في استلامها.   

 إيرادات أخرى 

 تقيد الإيرادات الأخرى عند تحققها. 
 
 المصروفات 

ما عدا رواتب ومزايا الموظفين تعرض بشكل منفصل. كافة المصروفات التي لا تتعلق بصورة مباشرة بتحقيق أرباح يتم تصنيفها كمصروفات عمومية وإدارية
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 نقدية وشبه النقدية 4-         

 م2021 ديسمبر  31  م2022 ديسمبر 31 

 15,000  15,000 نقد في الصندوق 

 18,105,708  4,147,594 حسابات جارية –نقد لدى البنك 

 4,162,594  18,120,708 

 بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارةاستثمارات 5-        

 م2021ديسمبر  31  م 2022 ديسمبر 31 

  215,374,260  252,938,004 المغلقة –استثمارات في صناديق 

 3,372,864  - المفتوحة –استثمارات في صناديق 

 35,542,630  - الاستثماريةالمحفظة 

 254,289,754    252,938,004 الإجمالي

  الصناديق المغلقة:-أ

 

 إضافات 2021 2022ديسمبر 31كما في 
 (خسائر)أرباح/

 غيرمحققة
2022 

 12,041,246 (1,067,197) - 13,108,443 بورتوصندوق ميفك التنمية 
000,000,1 - صندوق مدينة الرياض اللوجستية  (72,895) 927,105 

 40,043,269 8,248,312 - 31,794,957 صندوق برج ميفك
 83,005,834 13,149,488 - 69,856,346 1صندوق ميفك لفرص الملكية الخاصة
 5,747,262 (1,468,718) - 7,215,980 2صندوق ميفك لفرص الملكية الخاصة

 27,796,657 5,270,058 - 22,526,599 صندوق ميفك لفرص الملكية الخاصة في قطاع الأغذية
 1,730,860 285,220 - 1,445,640 3صندوق ميفك لفرص الملكية الخاصة
 74,863,870 11,578,240 - 63,285,630 5صندوق ميفك لفرص الملكية الخاصة

 6,781,901 641,236 - 6,140,665 6ميفك لفرص الملكية الخاصةصندوق 

 215,374,260 1,000,000 36,563,744 252,938,004 

 2020 2021ديسمبر 31كما في 
 إضافات/

 استبعادات

أرباح/خسائر 

 غيرمحققة
2021 

 - - (646,452) 646,452 صندوق ميفك المدر للدخل العقاري)جسر(
 13,108,443 (1,401,362) - 14,509,805 بورتوصندوق ميفك التنمية 

 31,794,957 5,636,454 - 26,158,503 صندوق برج ميفك
 69,856,346 18,229,506 - 51,626,840 1صندوق ميفك لفرص الملكية الخاصة
 7,215,980 473,611 (460,661) 7,203,030 2صندوق ميفك لفرص الملكية الخاصة

 22,526,599 6,549,775 - 15,976,824 الخاصة في قطاع الأغذيةصندوق ميفك لفرص الملكية 
 1,445,640 329,256 - 1,116,384 3صندوق ميفك لفرص الملكية الخاصة
 63,285,630 16,075,402 - 47,210,228 5صندوق ميفك لفرص الملكية الخاصة 
 6,140,665 1,890,665 4,250,000 - 6صندوق ميفك لفرص الملكية الخاصة

 164,448,066 3,142,887 47,783,307 215,374,260 
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 )تتمة( استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة5-     

 الصناديق المفتوحة:-ب

 :الاستثماريةالمحفظة -ج

 م2021 ديسمبر  31  م2022 ديسمبر 31 
    

 250,916,890  252,938,004 الاصول المتداولة

 3,372,864  - الاصول الغير متداولة

 252,938,004  254,289,754 

 

  الآخر  الشامل الدخل بالقيمة العادلة من خلال الاستثمارات      -6

 الاستثمار هو رئيس ي بهدف المجموعة تأسست. كايمانهذا الاستثمار في الأسهم غير المدرجة في مجموعة مرس ى السيف للاستثمار المحدودة المسجلة في جزيرة  يمثل

 بالقيمة المالية الأوراق هذه عن للمحاسبة للإلغاء قابل غير خيارًا المجموعة اتخذت. البحرين مملكة في عقاري  تطوير مشروع وهو ، السيف مرس ى مشروع في

 ريال 11.798.902 البالغ بالكامل الرصيد قيمة بخفض المجموعة قامت ، 2020 ديسمبر 31 في المنتهية السنة خلال. الآخر الشامل الدخل خلال من العادلة

 .سعودي

 

 إضافات/استبعادات 2021 2022ديسمبر 31كما في 
أرباح/خسائر 

 غيرمحققة
2022 

 - -  3,372,864 3,372,864 المرن للاسهم السعودية صندوق ميفك

 إضافات/استبعادات 2020 2021ديسمبر 31كما في 
أرباح/خسائر 

 غيرمحققة
2021 

صندوق ميفك للمرابحة بالريال 

 - - (5,000,000) 5,000,000 السعودي
 3,372,864 372,864 - 3,000,000 صندوق ميفك المرن للاسهم السعودية

 8,000,000 (5,000,000) 372,864 3,372,864 

 إضافات/استبعادات 2021 2022ديسمبر 31كما في 
أرباح/خسائر 

 غيرمحققة
2022 

 - - (35,542,630) 35,542,630 الأوراق المالية

 إضافات/استبعادات 2020 2021ديسمبر 31كما في 
أرباح/خسائر 

 غيرمحققة
2021 

 35,542,630 (1,295,995) 26,918,771 9,919,854 الأوراق المالية
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 المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة        -7
 

الاستثمار  والشركات التابعة لها . وصناديق المجموعة في سياق أعمالها الاعتيادية التجارية مع اطراف ذات علاقة تتضمن الأطراف ذات العلاقة مساهمهاتتعامل 

للتخطيط  والمسئولية لذين لديهم السلطةهؤلاء الأشخاص بما فيهم المدير غير التنفيذي ا المدارة ومجلس الإدارة وموظفي الإدارة العليا. إن موظفي الإدارة العليا هم

و غير مباشرة تتم المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة بشروط متفق عليها ومعتمدة من أنشطةوالتوجيه والسيطرة على 
ٔ
إدارة  المجموعة سواء بصورة مباشرة ا

  المجموعة:

 فيما يلي أهم المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة (أ

  للسنة المنتهية في   

 م2021ديسمبر  31  م2022ديسمبر  31  المعاملةطبيعة  طبيعة العلاقة

 الصناديق المدارة بواسطة ميفك

 16,101,879  31,878,206  اتعاب إدارة أصول ورسوم اشتراك

 110,870  -  رسوم ترتيب التسهيلات

 425,325  -  رسوم ترتيب الايجار

 208,698  2,166,542  دخل توزيعات ارباح

 1,700,000  31,433,550  تمويل * 

 (182,000)  (1,630,500)  مكافآت أعضاء مجلس الإدارة 

  (7,531,494)   (6,338,454)   الفوائد السنوية موظفي الإدارة العليا

 

 مع الأطراف ذات العلاقة: ةالأرصد يلي فيما (ب

 م2021ديسمبر  31  م2022ديسمبر  31  المعاملةطبيعة  

 المدارة بواسطة ميفكالصناديق 

 -   29,333,524  * تمويلية

 35,432,222     57,764,814  و أخرى  إدارة أتعاب

 -  123,287  مصاريف مدفوعة بالإنابة

 (41,000)  (468,500)  بدلات حضور  مجلس الادارة
  

إن  . ا في أعمالها التشغيليةهلدعم الصناديق أعلاه المدارة من قبل المجموعةبعض إلى ، قامت المجموعة بتقديم قرض 2022ديسمبر  31خلال العام المنتهي في * 

بعد خصم مخصص   في قائمة المركز المالي لاقةهذا القرض لا يحمل أي أعباء تمويلية. تم ادراج الأرصدة المتعلقة بهذا التمويل في بند المستحق من الأطراف ذات الع

 اخذه خلال السنة.تم  ريال سعودي 400,026خسائر بمبلغ 

 ةالمركز المالي الموحدقائمةتم إدراج أتعاب الإدارة المستحقة ضمن الإيرادات المستحقة والموجودات الأخرى في ** 

 الأصول المحتفظ بها في الصناديق  ج( عدد وحدات

 م2021ديسمبر  31  م2220ديسمبر  31   

 عدد الوحدات   

 3,229  3,229   صندوق ميفك بورتو للتطوير

 24,266  24,266   صندوق برج ميفك

 53,487  53,487   1صندوق ميفك لفرص الملكية الخاصة

 10,000  10,000   2صندوق ميفك لفرص الملكية الخاصة

 16,741  16,741   صندوق ميفك لفرص الملكية الخاصة في قطاع الأغذية

 24,457  24,457   5صندوق ميفك لفرص الملكية الخاصة 

 675  675   3صندوق ميفك لفرص الملكية الخاصة

 4,250  4,250   6صندوق ميفك لفرص الملكية الخاصة

 -  1,000   صندوق مدينة الرياض اللوجستية
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 )تتمة( المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة        -7

 نسبة الأصول المحتفظ بها في الصناديق ج( 

 م2021ديسمبر  31  م2220ديسمبر  31   

 نسبة الاحتفاظ   

 13,55%  %13.56   صندوق ميفك بورتو للتطوير

 42,88%  %42.88   صندوق برج ميفك

 -  %0.16   صندوق مدينة الرياض اللوجستية

 40,32%  %40.32   1صندوق ميفك لفرص الملكية الخاصة

 22,35%  %22.35   2صندوق ميفك لفرص الملكية الخاصة

 31,51%  %31.51   صندوق ميفك لفرص الملكية الخاصة في قطاع الأغذية

 41,92%  %41.92   5صندوق ميفك لفرص الملكية الخاصة 

 %1.20  %1.20   3صندوق ميفك لفرص الملكية الخاصة

 14,53%  %14.53   6صندوق ميفك لفرص الملكية الخاصة

 ، صافي أخرى متداولة  واصول  إيرادات مستحقة        -8

 م2021ديسمبر  31  م2022ر ديسمب 31  

 45,810,523  67,970,783  رسوم الإدارة المستحقة ورسوم اخرى 

 1,358,958  889,022  ذمم الموظفين

 -  838,302  ضريبة قيمة المضافة

 428,259   7,924,553  * مدفوعة مقدمامصاريف 

 12,873,356  16,530,193  *أصول متداولة أخرى 

 (21,156,473)  (21,419,035(  اخرى  أصول متداولة أخرى  مستحقات مخصص مقابل الخسائر الإئتمانية المتوقعة 

  72,733,818  39,314,623 

 تم حال فيفي نصف أتعاب الإدارة المستحقة للشركة لمدة ثلاث سنوات قادمة  يتمثلاتفاقية  إحالة يتضمن مبلغ سيتم سداده  المجموعة، أبرمت 2022 خلال

مقابل أتعاب إدارة مقدرة بقيمة   المحفظةو  الصندوق  إدارة على المجموعة حصلت ، 2021 سنة خلال. المجموعة إلى استثمارية محفظة و صندوق  إدارة إحالة

مليون ريال سعودي  4.8علاوة على ذلك ، تم دفع مبلغ  , لغ المستحق  و إطفاء الدفعات خلال ثلاث سنواتبسداد المب المجموعةمليون ريال سعودي. قامت  13.3

 المذكورة أعلاه. أصول متداولة أخرى وتم تضمينها كجزء من  يةحفظة الاستثمار المكرسوم إحالة هي أتعاب إدارة متوقعة من 

والإيرادات الأخرى بمبلغ يساوي خسائر الائتمان المتوقعة على مدى الحياة. يتم تقدير الخسائر تقيس المجموعة مخصص الخسارة لرسوم الإدارة المستحقة 

ن السداد للمدين الائتمانية المتوقعة على رسوم الإدارة المستحقة والإيرادات الأخرى باستخدام مصفوفة المخصص بالرجوع إلى الخبرة السابقة في التخلف ع

للمدين ، مع تعديله وفقًا لعوامل خاصة بالمدينين ، والظروف الاقتصادية العامة للصناعة. التي يعمل فيها المدينون وتقييم كل من  وتحليل المركز المالي الحالي

 الاتجاه الحالي وكذلك الاتجاه المتوقع للظروف في تاريخ التقرير.

ا للذمم المدينة وتعديل نسبة الخسارة عند تقييم خسائر الائتمان المتوقعة ، تأخذ المجموعة في الاعتبار القيمة الع ادلة للاستثمارات الأساسية باعتبارها ضمانً

 بسبب حالات التخلف عن السداد وفقًا لذلك.

 رسوم الإدارة ورسوم أخرى هي على النحو التالي: مخصص الحركة على 

 م2021ديسمبر  31  م2022ر ديسمب 31  

 10,787,967  21,156,473  الرصيد بداية السنة 

 12,099,254  3,918,410  انخفاض القيمة المحملة للسنة

 (1,730,748)  (3,655,848(  عكس انخفاض القيمة

  21,419,035  21,156,473 
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 ومعدات )صافي(ممتلكات والات            9- 

 

 

 
تحسينات على 

 عقارات مستأجرة

الآثاث 

 والمفروشات
 المعدات المكتبية

معدات شبكة   أجهزة الحاسب الالي

 الاتصالات
 السيارات

الأعمال تحت 

 الانشاء

 الإجمالي

 م2022

         التكلفة

 18,135,763 3,056,987 1,236,962 6,340,756 1,454,623 1,095,781 1,495,485 3,455,169 في بداية السنة

  630,249  203,677 32,400 22,500 29,650 283,571 40,451 18,000 الإضافات

    -  (3,260,664) - 188,646 - 228,262 140,397 2,703,359 ملموسة المحول لأصول غير

 (459,850) - (459,850) - - - - - الاستبعادات

 18,306,162 - 809,512 6,551,902 1,484,273 1,607,614 1,676,333 6,176,528 م2022 رديسمب 31كما في 

         

         الإستهلاك المتراكم

  14,254,207  - 524,605 6,294,162 1,433,514 1,094,022 1,477,272 3,430,632 السنةفي بداية 

  579,543  - 160,283  74,100   19,928   51,989   28,044   245,199  إستهلاك السنة

 (459,850)  - (459,850( - - - - - الاستبعادات

  14,373,900  - 225,038   6,368,262   1,453,442   1,146,011   1,505,316   3,675,831  م2022ديسمبر  31كما في 

ديسمبر  31صافي قيمة الدفترية في 

 م2022

2,500,697   171,017   461,603   30,831   183,640  584,474 - 3,932,262 

 
تحسينات على 

 عقارات مستأجرة

الآثاث 

 والمفروشات
 المعدات المكتبية

معدات تكنولوجيا 

 المعلومات

معدات الشبكة 

 والاتصالات
 السيارات

الأعمال تحت 

 الانشاء

 الإجمالي

 م2021

         التكلفة

 14,855,262 560,501 459,847 6,340,756 1,447,723 1,095,781 1,495,485 3,455,169 في بداية السنة

 3,801,979 3,017,964 777,115 - 6,900 - - - الإضافات

 (521,478) (521,478) - - - - - - المحول لأصول غير ملموسة

 18,135,763  3,056,987   1,236,962   6,340,756   1,454,623   1,095,781   1,495,485   3,455,169  م2021 رديسمب 31كما في 

         

         الإستهلاك المتراكم

 14,046,820 - 459,846 6,238,377 1,403,616 1,089,527 1,466,030 3,389,424 السنةفي بداية 

 207,387 - 64,759 55,785 29,898 4,495 11,242 41,208 إستهلاك السنة

 14,254,207 - 524,605 6,294,162 1,433,514 1,094,022 1,477,272 3,430,632 2021ديسمبر  31كما في 

ديسمبر  31في  صافي قيمة الدفترية

 3,881,556 3,056,987 712,357 46,594 21,109 1,759 18,213 24,537 م2021
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 صافي ، أصول غير ملموسة 10-           

 يتكون هذا البند من التكلفة والإطفاء المتراكم كما يلي:

 البرامج والتراخيص 

 م2021ديسمبر  31  م2022ديسمبر  31 التكلفة

 12,827,248 سنةالرصيد اول ال
 

12,195,334 
 110,435  - الإضافات 

(4,435( الاستبعادات   - 

 521,479  - سنةالمحمل خلال ال

 12,827,248  12,822,813 ديسمبر  31الرصيد كما في 

    

    الأطفاء المتراكم

 10,434,971  10,959,181 سنةالرصيد اول ال

 524,210  488,437 سنةالمحمل خلال ال

 10,959,181  11,447,618 ديسمبر  31الرصيد كما في 

    

    القيمة الدفترية

 1,868,067  1,375,195 ديسمبر  31الرصيد كما في 

 صافي -مباني تحت الانشاء          -11

 م2021ديسمبر  31  م2022ديسمبر  31 التكلفة

 70,882,879  70,882,879 سنةالرصيد اول ال

 -  1,846,583 الإضافات 

 70,882,879  72,729,462 ديسمبر  31الرصيد كما في 

    

    الهبوط

 -  (8,435,879( سنةالرصيد اول ال

 (8,435,879)  (3,800,000( سنةالمحمل خلال ال

 (8,435,879)  (12,235,879( ديسمبر  31الرصيد كما في 

    

    القيمة الدفترية

 62,447,000  60,493,583 ديسمبر  31الرصيد كما في 

 70.8( إلى المجموعة وقطعة الأرض المؤجرة كتسوية للمبلغ المستحق. مبلغ التحويل للأرض والعقار 2بتحويل عقار )بلازا صندوق ميفك ريت   ، قام 2020عام  خلال

 2020أبريل  29في  16مليون ريال. تم الاعتراف بالأرض ذات الصلة بموجب المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم 

 

 

       - 
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 ضرييية مؤجلةأصول  12-      

 :يلي بما المؤجلة الضريبة أصل يتعلق

 م2022ديسمبر  31 
 

 م2021ديسمبر  31

 262,340   422,281 خسائر الائتمان المتوقعة  مخصص
 165,720  66,156 التزام مزايا الموظفين

 (26,033)  (8,496( ومعدات ممتلكات و ألات
 479,941  402,027 

    :التالي النحو على الحساب هذا على العام خلال الحركة كانت

 م2021ديسمبر  31  م2022ديسمبر  31 استهلاك متراكم

 204,029  402,027 يناير 1كما في 

 197,998  77,914 المحمل للسنة

 402,027  479,941 ديسمبر 31كما في 

 تزامات عقود الإيجاروال أصول حق استخدام 13-      

 أصول الحركات على حق استخدام أ( 
 إجمالي  مكاتب  أرض 

 34,551,523  6,126,594  28,424,929 الرصيد في بداية السنة

 3,333,354  3,333,354  - إضافات خلال السنة

 37,884,877  9,459,948  28,424,929 السنة نهايةلرصيد في ا

      الاستهلاك المتراكم:

 (3,585,974)   (714,769)  (2,871,205) الرصيد في بداية السنة

 (2,474,273)   (751,550)  (1,722,723)  خلال السنة المحمل

 (6,060,247)  (1,466,319)  (4,593,928)  السنة نهايةالرصيد في 

 31,824,630  7,993,629  23,831,001 م2022ديسمبر  31الرصيد كما في 

 
 إجمالي  مكاتب  أرض 

  34,293,599   6,126,594  005,167,28 الرصيد في بداية السنة

  985,043   -  985,043 إضافات خلال السنة

 (727,119)   -  (727,119) تسويات الدفع المسبقة مقابل رسوم الهيكلة

 34,551,523  6,126,594  28,424,929 السنة نهايةلرصيد في ا

      الاستهلاك المتراكم:

 (1,275,734)   (102,110)   (1,173,624) الرصيد في بداية السنة

 (2,310,240)   (612,659)   (1,697,581)  خلال السنة المحمل

 (3,585,974)   (714,769)   (2,871,205)  السنة نهايةالرصيد في 

 30,965,549  5,411,825  25,553,724 م2021ديسمبر  31الرصيد كما في 
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 )تتمة( لتزامات عقود الإيجار وا أصول حق استخدام 13 -      

 على التزامات عقود الإيجار الحركة (ب
 إجمالي  مكاتب  أرض 

 32,527,614  5,648,632  26,878,982 الرصيد في بداية السنة

 3,333,354  3,333,354  - إضافات خلال السنة

 1,409,045  354,045  1,055,000 تكاليف التمويل

 (2,481,016(  (411,016(  (2,070,000( المدفوع خلال السنة

 34,788,997  8,925,015  25,863,982 م2022ديسمبر  31كما في لرصيد ا

 
 إجمالي  مكاتب  أرض 

 32,144,706  5,766,680  26,378,025 الرصيد في بداية السنة

 1,162,507  -  1,162,507 إضافات خلال السنة

 1,431,418  292,968  1,138,450 تكاليف التمويل

 (2,211,017)  (411,016)  (1,800,000) المدفوع خلال السنة

 32,527,614  5,648,632  26,878,982 م2021ديسمبر  31كما في لرصيد ا

 للمركز المالي كما يلي: قائمةتم عرض  الإيجار المذكورة أعلاه في 

 م 2021ديسمبر  31  م2022ديسمبر  31             

  الإيجارعقود من التزامات  تداول الجزء الم
3,957,717  2,892,031 

 29,635,583  30,831,280  الجزء غير المتداول من التزام عقد الإيجار

 الدخلقائمةالمبلغ المعترف به في 

 م 2021ديسمبر  31  م2022ديسمبر  31  

 2,310,240  2,474,273  اصول  استهلاك حق استخداممصاريف 

 1,431,418  1,409,045  تكلفة التمويل على التزامات عقود الايجار

 1,153,348  430,181  مصاريف الايجار

 قائمة تدفقات النقدية المبلغ المعترف به في

 م 2021ديسمبر  31  م2022ديسمبر  31  

 2,211,017  2,481,016  المدفوع خلال السنة
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 الاسلامية تسهيلات     14-

 
 م2022ديسمبر  31 

 
 م2021ديسمبر  31

 -  4,289,727  الرصيد في بداية السنة

4,289,727   20,000,000 إضافات خلال السنة  

 -  )4,289,727(  المسدد خلال السنة

 4,289,727   20,000,000 إجمالي قيمة القرض

 -  - خلال السنةيخصم: تكلفة التمويل المؤجلة 

 -  112,985 يضاف: فوائد مستحقة خلال السنة 

 4,289,727   20,112,985 صافي قيمة القرض

 :1هيل تس

ريال سعودي( وبأسعار  4,289,727مبلغ  م2021ديسمبر  31المستخدم حتى )سعودي  ريالمليون  10بنكية من بنك محلي بحد  يلاتحصلت المجموعة على تسه

 للشروط والضمانات التالية
ً
 لها سعر سايبور لغرض الشراء والبيع في الأسهم المحلية وفقا

ً
 عمولة حسب السوق مضافا

 رهن كامل المحفظة الاستثمارية -1

 سند لأمر بكامل قيمة الاستثمارات -2

 أخرى حسب الأتفاقية -3

 إجمالي قيمة التسهيلات. م قانت المجموعة بسداد2022خلال سنة 

 :2تسهيل

مليون ريال سعودي وذلك لتمويل  20م بحد 2020 سبتمبر 9بتوقيع اتفاقية تسهيلات ائتمانية بنظام التورق الإسلامي مع أحد البنوك المحلية بتاريخ  المجموعةقامت 

تكاليف يتم سداد  ،مليون ريال سعودي من اتفاقية التمويل 20باستخدام مبلغ  المجموعةم قامت 2022ديسمبر  31. حتـى تاريخ المجموعةالعمليات التشغيلية ب

  %3+1، هذا التسهيل خاضع لنسبة فائدة سايبور م2022ديسمبر  31ولم يتم سداد اصل القرض حتى  بشكل شهري التمويل 
ً
 .سنويا

 مستحقة ومطلوبات أخرى مصروفات 15-     

 م2021ديسمبر  31  م2022 ديسمبر  31 

 312,405  2,963,581 ضريبة القيمة المضافة

 2,182,030  2,545,104 مصروفات رواتب واجور الموظفين 

 1,096,238  1,297,585 رسوم مهنيه مستحقة 

 527,876  483,520 ضمان توزيعات الأرباح

 437,523  468,684 مستحقات تحت التنقية الشرعية

 88,224  98,291 التأمينات الاجتماعية

 507,301  325,516 مصاريف صيانة تقنية المعلومات المستحقة

أخرى    1,064,674  500,402 

 9,246,955  5,651,999 
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 الزكاة وضريبة الدخلمخصص       16-

 
ً
العربية السعودية وتم الإعتراف بها في  لأنظمة الزكاة وضريبة الدخل في المملكة قامت المجموعة بإثبات مخصص الزكاة وضريبة الدخل للسنة وفقا

و الخسارة. فيما يلي تفصيل مخصص الزكاة وضريبة الدخل في 
ٔ
 المركز المالي الموحد: قائمةقائمة الربح ا

 م2021 ديسمبر 31  م2022ديسمبر 31 

 36,615,061   37,946,914  مخصص الزكاة

 107,008   198,106  مخصص ضريبة الدخل 

  38,145,020   36,722,069 

 فيما يلي تفاصيل مخصص الزكاة والضريبة في قائمة الربح أو الخسارة:

 3,944,256   2,752,613  مخصص الزكاة

 -   91,098  مخصص ضريبة الدخل 

  2,843,711   3,944,256 

 :م2022ديسمبر  31حركة مخصص الزكاة للسنة المنتهية في  –أ 

 الإجمالي  الشركة التابعة  الشركة  

 36,615,061  2,566,226  34,048,835  الرصيد في بداية السنة

 (1,420,760(  (594,837)  (825,923)   المدفوع خلال السنة

 2,752,613  640,527  2,112,086  المحمل على السنة

  35,334,998  2,611,916  37,946,914 

 
 الإجمالي  الشركة التابعة  الشركة  

 34,605,688  2,785,327  31,820,361  الرصيد في بداية السنة 

 (1,934,883)  (722,670)  (1,212,213)  المدفوع خلال السنة 

 3,944,256  503,569  3,440,687  المحمل على السنة

  34,048,835  2,566,226  36,615,061 

 2022ديسمبر  31حركة مخصص ضريبة الدخل للسنة المنتهية -ب

 الإجمالي  الشركة التابعة  الشركة  

 107,008  556  106,452  الرصيد بداية السنة 

 -  -  -  المدفوع خلال السنة

 91,098    -  91,098    المحمل خلال السنة

  197,550  556  198,106 

 2021ديسمبر  31 لسنة المنتهية في 

 الإجمالي  الشركة التابعة  الشركة  

 337,607  231,155  106,452  الرصيد بداية السنة 

 (230,599)  (230,599)  -  المدفوع خلال السنة

 -  -  -  المحمل خلال السنة

  106,452  556  107,008 
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 المكونات الأساسية للوعاء الزكوي: -ج

 التابعة  الشركة   م2022ديسمبر 31 للسنة المنتهية 

 100,000,000  300,000,000  راس المال

 9,133,140  39,071,200  احتياطي نظامي

 (25,630,306)  -  خسائر متراكمة

 (60,493,583)  (334,132,200)  المتداولةصافي القيمة الدفترية للأصول غير 

 3,480,953  82,410,589  مخصصات بداية السنة وتعديلات أخرى

 26,490,204  87,349,589  وعاء الزكاة

 )1,642,393(   ( 5,415,657 (  %93.8وعاء الزكاة للمساهمين السعوديين والخليجيين

 24,847,811  81,933,646  والخليجيينوعاء الزكاة بعد تسوية المساهمين السعوديين 

 640,527  2,112,086  2.5778%الزكاة بواقع 
 

 التابعة  الشركة   م2021ديسمبر 31 للسنة المنتهية 

 100,000,000  400,000,000  راس المال

 9,133,140  12,917,626  احتياطي نظامي

 (12,669,472)  (93,535,638)  خسائر متراكمة

 (70,888,279)  (195,609,010)  القيمة الدفترية للأصول غير المتداولةصافي 

 (4,739,352)  18,523,139  مخصصات بداية السنة وتعديلات أخرى

 20,826,037  142,296117  وعاء الزكاة

 (1,291,214)  (8,822,359)  %93.8وعاء الزكاة للمساهمين السعوديين والخليجيين

 19,544,823  133,473,758  تسوية المساهمين السعوديين والخليجيينوعاء الزكاة بعد 

 503,569  3,440,687  2.5778%الزكاة بواقع 

 الزكوية والضريبية: تالمربوطا-ه

 :الشركة

، وحصلت الشركة على شهادة صالحة م2020إلى  2007للسنوات المالية من )"الهيئة"( الزكاة والضريبة والجمارك  لهيئةقدمت الشركة إقراراتها الزكوية والضريبية 

 م.2023أبريل  30حتى 

مليون ريال  43.27م، حيث يتضمن الربط مبالغ إضافية بقيمة 2018م ولسنة 2013إلى  2008للسنوات من الهيئةمن  النهائياستلمت الشركة الربط الزكوي  

 م وقدمت 2011-م 2008مليون ريال سعودي من الإلتزامات الإضافية المتعلقة بالسنوات  1.67سعودي، قامت الشركة بتسديد 
ً
على المبلغ المتبقي البالغ  اعتراضا

 واللوائحبموجب الأنظمة  هيئةللمليون ريال سعودي وتقديمة  17.97العليا، تم إصدار ضمان بنكي بقيمة  الاعتراضاتدي لدى لجنة مليون ريال سعو  17.97

ة بعد حل لجنة م إلى الأمانة العامة للجان الضريبي2011م إلى 2008إعتراض لجنة الأعتراضات العليا للسنوات  أحيلالمعمول بها في المملكة العربية السعودية. ثم 

  هيئةللم مقابل هذا الضمان المقدم 2020ديسمبر  31مليون ريال سعودي كما في 17.99 الإعتراضات العليا. مع ذلك تم تكوين مخصص بمبلغ 
ً
 الحيطة  إتخاذا

ٔ
بمبدا

و يتم إستلام القرار  هيئةالدون إخلال الحقوق القانونية المعلقة وحقوق كل طرف تظل كما هي حتى يتم التوصل إلى تسوية بين 
ٔ
المتعلق بهذا  النهائيوالشركة. ا

ن من الأمانة العامة للجان الضريبية بخلاف ذلك. قدمت الشركة إعتراض رسمي 
ٔ
مع الأمانة العامة  2013و م 2012هذه التقييمات المستلمة للسنوات  علىالشا

  .للجان الضريبية

إلى  اعتراضمليون ريال سعودي. وقدمت الإدارة  2.45م بمطالبات إضافية بقيمة 2014هيئة لسنة الم، استلمت الشركة الربوط الزكوية من 2020خلال السنة 

  .الزكاة والضريبة والجمارك للسنة المذكورة لهيئةالعليا  الاعتراضاتلجنة 

علاه البالغ إ
ٔ
م يعود لعدم السماح بخصم بعض الإستثمارات طويلة الأجل من 2018م وعام 2014م ـ 2008مليون ريال سعودي للسنوات  45.73ن المبلغ الإضافي ا

وخلال العام  .هيئةالتجاه  هالالتزاماتم والتي تمثل تقديرات الشركة 2020ديسمبر  31مليون ريال سعودي كما في  33.15. تم تكوين مخصص بإجمالي هيئةالقبل 

من 2018إطار المبادراة التي اعلنت عنها الهيئة للوائح بعد قبول الاعلان المنقح لعام م في 2018الحالي أعادت الشركة تقديم الأقرار الزكوي والضريبي المعدل لعام 

 م الإعلان المنقح معلق للتقييم النهائي مع الهيئة.2018قيم المبكر لعام قبل الهيئة، سحبت الشركة الاستناف المقدم الى الأمانة العامةللجان الضريبية للت

مليون ريال سعودي. يعود  11.04م بمطالبات إضافية بقيمة 2021م في فبراير 2017م إلى 2015، تلقت الشركة الربوط الزكوية للسنوات من م2021سنة وخلال 

ن السماح من قبل هيئة الزكاة والضريبة والجمارك بخصم بعض الإستثمارات طويلة الأجل وغيرها من المبالغ التي لم توافق عليها الهيئة. المبلغ الإضافي لعدم 
ٔ
ا

 م 6.62على السنوات التي تم تقييمها وتتوقع نتيجة إيجابية من الإجراءات. تم تخصيص مبلغ  هيئةالالشركة بصدد تقديم إعتراض رسمي إلى 
ً
 ليون ريال إتخاذا

 الحيطة لهذه السنوات المقررة من قبل 
ٔ
.الهيئةبمبدا
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 )تتمة( الزكاة وضريبة الدخلمخصص 16-     

  الشركة التابعة:

، )"الهيئة"( الزكاة والضـريبة والجمـارك هيئةم لـدى 2021قدمت الشركة التابعة إقـراراتها الزكوية وضـريبية الدخـل للسنـوات من تاريخ إنشائها وحتى السنة المالية 

  .م2023 أبريل 30حصلت الشـركة التابعة على شهادة تفيد بتقديمهم الإقـرارات حتى 

لإضافي مليون. يعود المبلغ ا 2.89م بمطالبات إضافية بقيمة 2018م إلى 2015م، تلقت الشركة التابعة الربوط الزكوية النهائية للسنوات من 2020خلال السنة 

بعة بإثبات إجمالي لعدم السماح من قبل هيئة الزكاة والضريبة والجمارك بخصم بعض الإستثمارات طويلة الأجل من الوعاء الزكوي، ومع ذلك قامت الشركة التا

قرتها هيئة الزكاة والضريبة وال2020ديسمبر  31مليون ريال سعودي كما في  2.33المخصص بمبلغ 
ٔ
وفي نهاية السنة ، قـدمت الشركة  .جماركم للسنوات التي ا

 هيئةم مـع 2018، وقامت بتسـوية الإلتزامات لسنة 2021م خلال فبراير 2017م ،2016م ، و2015الـزكاة والضريبة والجمارك للسنوات  لهيئةالتابعة إعتـراض 

  .مليون ريال سعودي 0.27 مبلغ الزكاة والضريبة والجمارك بدفع 

 التزامات منافع الموظفين المحددة17-      

 التزامات منافع الموظفين المحددةالحركة في  17-1
 

 المعترف بها في قائمة المركز المالي: التزامات منافع الموظفين المحددة علىفيما يلي الحركات 

م2022ديسمبر  31    م1202ديسمبر  31    

 4,878,573  4,928,683   صافي المطلوبات بداية السنة

 593,479  555,671   تكلفة الخدمة الحالية

 61,153  88,225   تكلفة التمويل

 (350,832)  (145,144)   تسويات مدفوعة خلال السنة

 (253,690)  (92,284)   اكتوارية  خسائر

 4,928,683  5,335,151   صافي المطلوبات نهاية السنة

 الافتراضات الاكتوارية الرئيسية 2-17

 الافتراضات المالية الرئيسية المستخدمة لحساب التزامات استحقاقات ما بعد انتهاء الخدمة للموظفين هي كما يلي:

م2021ديسمبر  31   النسبة م1202ديسمبر  31    

 1.75%  4.55%   معدل الخصم

 1.75%  4.55%   معدل زيادة الراتب

 مرتفع  مرتفع   معدل دوران الموظفين

 الحساسيةحليل ت 3-17

 للتغيرات في الافتراضات الأساسية المرجحة هي:  التزامات منافع الموظفين المحددةإن حساسية 

 م2021  م2022  

     معدل الخصم

 4,823,792  5,237,590  0.5%زيادة بنسبة 

  5,039,985   5,437,656  0.5%بنسبة  انخفاض

     معدل نمو الراتب

 5,027,087  5,400,491  0.5% الزيادة بنسبة

 4,835,184  5,272,800  0.5%انخفاض بنسبة 
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 رأس المال      18- 

مليون  100للجمعية العامة غير العادية بتخفيض رأس المال البالغ  2022مارس  27هـ الموافق  1443شعبان  23أوص ى مجلس الإدارة في اجتماعه المنعقد بتاريخ 

 .عامريال سعودي مقابل الخسائر المتراكمة والاحتفاظ بالمبلغ المتبقي في حقوق الملكية كاحتياطي 

وتمت الموافقة على تخفيض رأس المال والنظام الأساس ي  2022يونيو  21هـ الموافق  1443ذو القعدة  22ة غير العادية للشركة بتاريخ انعقدت الجمعية العمومي

ي لكل سهم. ريال سعود 10مليون سهم بقيمة  30مليون ريال سعودي ، مقسمًا إلى  300، بلغ رأس المال المصرح به  2022ديسمبر  31الجديد. وبناءً عليه ، كما في 

مليون ريال سعودي والمبلغ  75.8بمبلغ  2021ديسمبر  31مليون ريال سعودي مقابل الخسائر المتراكمة كما في  100علاوة على ذلك ، فإن تخفيض رأس المال بمبلغ 

 .عاممليون ريال سعودي محتفظ به في حقوق الملكية كاحتياطي  24.2المتبقي 

2022ديسمبر  31      

 رأس المال  قيمة السهم  عدد الأسهم  النسبة  

 120,000,000  10  12,000,000  %40  المساهمين من دول مجلس التعاون الخليجي

 45,000,000  10  4,500,000  %15  الشركة العربية للإستثمارات

 135,000,000  10  13,500,000  %45  المساهمون السعوديون 

  100%  30,000,000    300,000,000 

 

2021ديسمبر  31      

 رأس المال  قيمة السهم  عدد الأسهم  النسبة  

 160,000,000  10  16,000,000  %40  المساهمين من دول مجلس التعاون الخليجي

 60,000,000  10  6,000,000  %15  الشركة العربية للإستثمارات

 180,000,000  10  18,000,000  %45  المساهمون السعوديون 

  100%  40,000,000    400,000,000 
 

 النظاميالاحتياطي 19-          
 

 
ً
% من صافي ربح السنة على الأقل إلى الاحتياطي 10تحويل  المجموعةلشركة ونظام الشركات في المملكة العربية السعودية، يتعين على ل للنظام الأساس يطبقا

حتى تصفية  المساهمهذا الاحتياطي غير قابل للتوزيع على  % من رأس المال.30يبلغ هذا الاحتياطي أن تقرر إيقاف هذا التحويل عندما  المجموعةتستطيع  .النظامي

 . المجموعة

 رسوم الإدارة والإشتراك والإستشارات          -20

 
 

 رسوم الإدارة
رسوم الإشتراك و  

 الإستشارات

م2022      

الاعتراف بالإيرادطبيعة وتوقيت       

 -  -  نقطة زمنية 

 -  32,978,863  على مدى فترة

  32,978,863  - 

     م2021

     طبيعة وتوقيت الاعتراف بالإيراد

 840,410  -  نقطة زمنية 

 -  17,619,168  على مدى فترة

  17,619,168  840,410 
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 مصروفات عمومية وإدارية أخرى  21-          

 31ديسمبر 2021م  31ديسمبر 2022م   

 121,743  19,494,397   رسوم العمولة

 1,367,106  2,725,559   اتعاب مهنية

 182,000  1,630,500   مكافئة مجلس الإدارة

 1,126,113  1,243,329   صيانة وإصلاح

 875,695  929,065   اشتراكات

 506,233  461,341   مضمونة توزيعات أرباح

 368,381  346,783   مصاريف تأمين

 373,160  285,267   مستهلكات وصيانة وأخرى 

 144,000  60,000   خدمات امنية

 410,575  1,164,186   أخرى 

   28,340,427  5,475,006 

 22-          الربح/خسارة الأساسية والمخفضة للسهم:
 

 30,000,000م 2022ديسمبر  31نة المنتهية في خسارة السهم من خلال قسمة صافي الربح للسنة على الموسط المرجح لعدد الأسىهم للس /يتم إحتساب ربحية 

 مليون سهم( 40,000,000م: 2021مليون سهم )

 أصول تحت الادارة          -23
 

صول الصناديق الإستثمارية والإستثمارات المدارة من قبل المجموعة نيابة عن عملائها والبالغة قيمتها 
ٔ
ريال سعودي كما   2,863,067,025تتمثل هذه الأصول في ا

   :2,988,727,937  م1202ديسمبر  31م )2202ديسمبر  31في 
ً
 يتم إدراج هذه الأرصدة غير مع السياسة المحاسبية للمجموعة ، لا ريال سعودي(. وتماشيا

 المراجعة في القوائم المالية الموحدة.

 الإلتزامات المحتملة            -24

 الإيضاحاتفي  كما هو موضىح الإنشاءكما في تاريخ التقرير، بإستثناء تقييم الزكاة وضريبة الدخل قيد   التزامات محتملة لم تكن هناك أيةالإلتزامات المحتملة: 

 ذات الصلة بالقوائم المالية الموحدة.

ميفك ريت ، إذا كانت التوزيعات السنوية التي  %للمشتركين النقديين المبدئي ف ي صىندوق  2لدى المجموعة ضمان التوريق لتوزيعات أربىاح سنوية تصىل إل ى 

رباح الأ %من المبلغ الناقص ، مبلغ توزيعات  2قبل ميفك بنسبة تصل إلى رباح السنوية من لا في ا . %يتم ضمان أي عجىز 5اعلن عنها صندوق ميفك ريت أقل مىن 

سعودي  ريال 483.520السنوية  م من قبل صندوق ميفك ريت من أجل تلبية متطلبات توزيع األرباح2022ديسمبر  31يتعين دفعة عن الفترة حتى  ضافية الذيالإ 

 %من المبلغ الذي تضمنه المجموعة. 2وهو ما يقارب 
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 التقارير القطاعية            -25

ها تعمل المجموعة بالمملكة العربية السعودية فقط. ولأغراض إدارية، يتم تنظيم المجموعة ضمن وحدات أعمال على أساس الخدمات المقدمة ولدي

 القطاعات التالية:

 قطاع الشركات

المستقبلية ويسيطر على كافة الوظائف المرتبطة بالخزينة. يتم تسجيل استثمارات الملكية ضمن هذا  قطاع الشركات يقوم بإدارة تنمية الشركات

 من التنمية الاستراتيجية وتنمية الأعمال، والنظام والأمتثال، والتمويل والعمليات والموارد البشرية، وإدا
ً
 رة علاقات العملاء.القطاع والتي تتكون أيضا

 إدارة الأصول 

 .المجموعةمات إدارة الأصول على إدارة بعض الصناديق الاستثمارية نيابة عن عملاء تشتمل خد

داء القطاع تراقب الإدارة النتائج التشغيلية للقطاعات التشغيلية بصورة منفصلة  لاتخاذ قرارات حول الموارد المخصصة وتقييم الاداء. يتم تقييم أ

 على أساس الأرباح والخسائر التشغيلية.

 بتتبع إلتزاماتها باستخدام قطاعات الأعمال ويتم الإفصاح عنها كإلتزامات شركات. المجموعةوم لا تق

 العقارات

 .هذا القطاع يتعامل مع إدارة استثمار العقارات ووضع استراتيجيات لتضخيم رأس من خصائص العقار وأرباح مستحقة من الإيجارات

 حقوق الملكية الخاصة والاستثمارات المصرفية

 المجموعة تستثمر في الشركات الخاصة غير المدرجة وتضع استراتيجيات للمتحول والمباع في السنوات القادمة لتحقيق الدخل للمجموعة

 م2022 ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 العقارات إدارة الأصول  قطاع الشركات

ةالخاصة يالملك

والاستثمارات 

 الإجمالي المصرفية

      إيرادات

 79,922,503 15,809,579 15,903,951 1,265,333 46,943,640 الإيرادات إجمالي

      المصروفات
 54,773,739 1,239,454 11,880,751 6,590,706 35,062,828 مجموع المصروفات

 25,148,764 14,570,125 4,023,200 (5,325,373) 11,880,812 قطاعية ارباح / )خسائر( 

 (2,765,797(     دخل الالزكاة وضريبة 

 22,382,967     صافي دخل السنة

      

 457,273,551 235,995,331 111,032,306 1,394,179 108,851,735 إجمالي الموجودات

 107,629,108 - - - 107,629,108 إجمالي المطلوبات
 

م2021 ديسمبر  31للسنة المنتهية في   

 العقارات إدارة الأصول  قطاع الشركات

الملكيةالخاصة 

والاستثمارات 

 الإجمالي المصرفية

      إيرادات

 68.215.192 11.364.403 4.937.912 2.157.262 49.755.615 إجمالي الإيرادات

      المصروفات

 45,033,411 7,307,647 7,663,160 4,821,939 25,240,665 مجموع المصروفات

 23,181,781 4,056,756 (2,725,248) (2,664,677) 24,514,950 إيرادات قطاعية

دخل الالزكاة وضريبة       (3,746,258) 

 19,435,523     صافي دخل السنة

      

 411,289,284 198,934,910 54,962,417 40,681,701 116,710,256 إجمالي الموجودات

 84,120,092 - - - 84,120,092 إجمالي المطلوبات
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  القيمة العادلة

القياس. ضمن تعريف  القيمة العادلة هي القيمة التي يتم بموجبها بيع موجودات ما أو سداد مطلوبات ما بين أطراف راغبة في ذلك بشروط تعامل عادلة في تاريخ

 .أو إجراء معاملة بشروط سلبية هي شركة عاملة مستمرة حيث لا يوجد أي نية أو شرط للحد ماديا من حجم عملياتها المجموعةالقيمة العادلة يوجد افتراض أن 

 :تصنف القيم العادلة ضمن مستويات مختلفة في تسلسل القيمة العادلة استنادا إلى المدخلات المستخدمة في طرق التقييم كما يلي

 .ليها في تاريخ القياسفي السوق المالية النشطة لموجودات ومطلوبات مماثلة يمكن الوصول إ )غير المعدلة(المستوى الاول: الأسعار المتداولة 

أو بصورة غير مباشرة  )الأسعار(والتي يمكن ملاحظتها للأصل أو الالتزام بصورة مباشرة  1المستوى الثاني: مدخلات بخلاف الأسعار المتداولة المدرجة في المستوى 

 .)مشتقة من الأسعار(

  (.المدخلات غير القابلة للملاحظة)المستوى الثالث: مدخلات الموجودات أو المطلوبات التي لا تعتمد على بيانات السوق الملاحظة 

 ية.دوات الماليعرض الجدول أدناه القيم العادلة للموجودات المالية والمطلوبات المالية بما في ذلك مستوياتهم في النظام المتدرج للقيمة العادلة للأ 

 

تتضمن استثمارات في صناديق استثمارية عامة والتي يتم تحديد قيمها العادلة  2والمصنفة ضمن المستوى  استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة

 إلى آخر صافي قيمة موجودات مسجلة كما في تاريخ التقرير
ً
 .استنادا

 إلى تتضمن استثمار في صناديق  3المصنفة ضمن المستوى و استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 
ً
خاصة والتي يتم تحديد قيمها العادلة استنادا

 .آخر صافي قيمة موجودات مسجلة كما في تاريخ التقرير

 الأدوات المالية بالفئة

 التكلفة المطفأة م2022ديسمبر  31
القيمة العادلة من خلال الربح  

 والخسارة

 -  4,162,594 النقدية وشبة النقدية

 -  72,733,818 متداولة أخرى  أصول  إيرادات مستحقة و

 -  29,333,524 مستحقة من أطراف ذات علاقة

 252,938,004  - استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة

 252,938,004  106,229,936 الإجمالي

 

 التكلفة المطفأة م 2021ديسمبر  31
القيمة العادلة من خلال الربح  

 والخسارة

 -  18,120,708 وشبة النقديةالنقدية 

 -  39,314,623 إيرادات مستحقة وموجودات متداولة أخرى 

 254,289,754  - استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة

 254,289,754  57,435,331 الإجمالي

م( كمطلوبات مالية يتم قياسها بالتكلفة المطفأة.2021ديسمبر  31م، )2022 ديسمبر 31تم تصنيف كافة المطلوبات المالية كما في 

 م2022ديسمبر  31 

 الإجمالي المستوى الثالث المستوى الثاني المستوى الأول  

 252,938,004 252,938,004  - - استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة

 - -  252,938,004 252,938,004 

 م2021ديسمبر  31 

 الإجمالي المستوى الثالث المستوى الثاني المستوى الأول  

 254,289,754 215,374,260 3,372,864 35,542,630 استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة

 35,542,630 3,372,864 215,374,260 254,289,754 
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 عوامل المخاطر المالية

ويتم إدارتها من خلال عملية تحديد  جموعةعند إدارة المخاطر في إنشاء وحماية القيمة لدى المساهم. المخاطر هي جزء كامن في أنشطة الم جموعةيتمثل هدف الم

عد هامة بالنسبة للربحية المس
ُ
 . مجموعةتمرة للطبيعتها والقياس والرصد المستمر، حسب حدود المخاطر وعناصر الرقابة الأخرى. إن عملية إدارة المخاطر ت

 جموعةوالإشراف عليه. إن سياسات إدارة المخاطر لدى الم جموعةبالمسؤولية الشاملة عن وضع إطار إدارة المخاطر بالم جموعةيختص أعضاء مجلس إدارة الم

ووضع حدود وضوابط ملائمة لها ومراقبتها مع الالتزام بتلك الحدود. تتم مراجعة سياسات وأنظمة إدارة  جموعةمصممة لتحديد وتحليل المخاطر التي تواجهها الم

من خلال معايير وإجراءات التدريب والإدارة الخاصة بها إلى  جموعة. وتهدف المجموعةشطة المالمخاطر بصورة منتظمة لتعكس التغيرات في ظروف السوق وأن

  الحفاظ على بيئة رقابية منضبطة وبناءة والتي من خلالها يدرك جميع الموظفين أدوارهم والتزاماتهم

 : للمخاطر التالية الناتجة عن الأدوات المالية جموعةتتعرض الم

 مخاطر السوق  -أ

 الائتمانمخاطر  -ب

 مخاطر السيولة -ج

 مخاطر السوق  -أ

مخاطر صرف العملة -1  

وتنشأ من الأدوات المالية  مخاطر العملات الأجنبية هي مخاطر تقلب قيمة التدفقات النقدية المستقبلية لأداة مالية بسبب التغيرات في أسعار صرف العملات الأجنبية 

 المقومة بالعملة الأجنبية.

 .بالريال السعودي لمجموعةليتم قياس الأدوات المالية 

مخاطر السعر -2   

 حركات معدل الفائدة.مخاطر الأسعار هي مخاطر تذبذب قيمه الأداة المالية للشركة نتيجة للتغيرات في أسعار السوق الناجمة عن عوامل غير العملات الاجنبية و 

محفظته الاستثمارية  المجموعة. وتنويع مدير المجموعةوتنشا مخاطر الأسعار في المقام الأول من عدم التأكد من الأسعار المستقبلية للأدوات المالية التي تحتفظ بها 

 استثمارات في أدوات ملكية. المجموعةومراقبة عن كثب حركه أسعار استثماراته في الأدوات المالية. وفي تاريخ المركز المالي، كان لدى 

 مخاطر الائتمان -ب

ئتمان والتي الا معرضة لمخاطر الخسائر المتعلقة باجموعة خر خسارة مالية. المالا ئتمان هي مخاطر إخفاق طرف في الوفاء بالتزام ما والتسبب في تكبد الطرف الا خاطر م

النقدية وشبة النقدية والإيرادات ئتمان على الا معرضة لمخاطر  جموعةته في الوفاء بالتزاماته. إن المرغب يمكن أن تقع نتيجة عدم قدرة الجهة المقابلة أو المصدر أو عدم

 المستحقة والاصول المتداولة الاخرى و المستحق من أطراف ذات علاقة والضمانات البنكية.

 المستحقة القبض المتأخرة. الخسائر المحتملة للمبالغدارة لتغطية الإ ئتمانية ويكون كافيا حسب تقدير الا حتفاظ بمخصص للخسائر لا ويتم ا

لدى مؤسسات مالية مرموقة وذات تصنيف  حتفاظ بهالا رصدة البنكية فيما إذا كانت تتضمن مخاطر ائتمان منخفضة حيث يتم االأ في تاريخ كل تقرير مالي، يتم تقييم 

 لاولذلك، فإن احتمالية التعثر تستند إلى العوامل المستقبلية وأي خسائر تنتج عن التعثر  .البنكية رصدةالأ يوجد تاريخ تعثر ألي من لا ائتماني مصرفي محلي مرتفع، و 

 تكاد تذكر.

توجد أي أرصدة مستحقة القبض من الجهات ذات العالقة في تاريخ التقرير  لاغير مضمون، وبدون عائد وليس لديه دفعات ثابتة.  طراف ذات العلاقةالمستحق من الأ 

ذات  طرافدارة أن أرصدة الأ الإ عتبار للخبرة التاريخية للتعثر ومستقبل الصناعات التي تعمل فيها الجهات ذات العالقة. تعتبر الا خذ بعين الأ تجاوزت موعدها، مع 

.لم تنخفض قيمتها لاقةالع
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 عوامل المخاطر المالية )تتمة(   26-1

 مخاطر الائتمان )تتمة(  -ب

الخسارة  لات، يتم استخدام مصفوفة المخصصات على أساس معدالعلاقةذات  الأطرافئتمان المتوقعة للذمم المدينة والمستحق من الا عند احتساب مخصص خسارة 

 .التاريخية على مدى العمر المتوقع للذمم المدينة المعدل للتقديرات المستقبلية

 :ئتمان المتوقعة المعنية هو كما يليالا ئتمان لمكونات قائمة المركز المالي وخسارةالا  لمخاطر مجموعةإن أقص ى تعرض غير مخصوم لل

 م2021ديسمبر  31 م2022ديسمبر  31 

 
 التعرض

الائتمانية الخسائر 

 المتوقعة
 التعرض

الخسائر الائتمانية 

 المتوقعة

 - 18,120,708 -   4,162,594 النقدية وشبة النقدية

 (21,156,473) 39,314,623 (21,419,035( 72,733,818 متداولة أخرى  أصول  إيرادات مستحقة و

 - - - 29,333,524 مستحقة من أطراف ذات علاقة

 - 10,000,000 - 10,000,000 الضمانات البنكية

 116,229,936 )21,419,035) 67,435,331 (21,156,473) 
 

 التركيز الائتماني

الائتمان عندما يرتبط عدد من الأطراف بأنشطة مماثلة أو أنشطة ضمن نفس المنطقة الجغرافية أو لها خصائص اقتصادية مماثلة بالتغيرات تنشأ تركيزات مخاطر 

 التي تحدث بالسياسات الاقتصادية أو الظروف الأخري.

 في تاريخ قائمة المركز المالي، لم تحدد الادارة أي تركيزات هامة للمخاطر الائتمانية.

 لضمان الماليا

من بنك محلي بمبلغ  لاميت تمويل إسلا على تسهي ("الصندوق" جموعة) وهو صندوق تديرة الم5م حصل صندوق ميفك لفرص الملكية الخاصة 2020عام  لالخ

 الوضع القانوني للصندوق لم يكن شركة مساهمة وفقا لأنسىتحواذ عل ى أصىول الصندوق، نظرا لمتطلبات البنك فقد  الإ سعودي لغرض تمويل  ريال 51,782,400

  لمتطلبات البك فقد 
ً
 .للصندوق إلى شركة مساهمة نونييابة عن الصندوق حتى يتم تغيير الوضع القاالتسهيلات ن سىهلت ميفك مؤقتا

  المجموعةقدمت  أصىول الصندوق أيضا ماليسعودي. ان القرض مضمون مقابل إج ريالمليون  10م مبلغ 2022ديسىمبر  31بلغ السحب القائم كما في 
ً
 ضمانا

مع بقاء جميع الشروط كما هي بما في ذلك ضمان السداد المقدم من  (الفرصة الماسية الرياضية)لقرض للصندوق ا م تم تحويل2021 لال مارسض، خر لسىداد الق

 .سعودي كجزء من أصل القرض وتكلفة التمويل ريال 2,574,800العام قام الصندوق بسداد مبلغ  لال. خجموعةالم

)الصندوق الذي تديره المجموعة(. الحد  5الخاصة  لكيةوعليه ، فإن المجموعة معرضة لمخاطر الائتمان فيما يتعلق بالضمان المالي الممنوح لصندوق ميفك لفرص الم

حد الأقص ى للمبلغ الذي يمكن أن يتعين على المجموعة دفعه في حالة تعثر الصندوق. بناءً على مبلغ عدم السداد الأقص ى لمخاطر المجموعة في هذا الصدد هو ال

وصافي قيمة الأصول الموجبة للقرض ذي الصلة المتعلق بالضمان المالي في تاريخ التقرير ، فات موعد استحقاقه ، مع الأخذ في الاعتبار الخبرة التاريخية في التعثر 

.ندوق ، تعتبر الإدارة أن الضمان المالي لم تنخفض قيمتهللص

م2022ديسمبر 31  م2021ديسمبر 31     

 المخصص التعرض المخصص التعرض تقادم الديون 

يوم 0-30  22,394,145 (124,132) 6,737,222 (195,719) 

يومًا 31-60  - - - - 

يومًا 60-90  - - - - 

يومًا 91-081  3,760,939 (60,732) 3,204,830 (82,859) 

يوم 180-360  8,097,853 (214,521) 7,737,665 (275,400) 

يوم  360  33,717,846 (9,806,584) 28,130,806 (9,759,753) 

 (10,313,731) 45,810,523 (10,205,969) 67,970,783 إجمالي الرصيد
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 عوامل المخاطر المالية )تتمة(   26-1

  مخاطر السيولة -ج

دم القدرة على بيع أحد أصل مالي تتمثل مخاطر السيولة في عدم المقدرة على توفير التمويل اللازم للوفاء بإلتزاماته تجاه الأداة المالية. قد تنتج مخاطر السيولة من ع

الاستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة بسرعة وبمبلغ يقارب قيمته العادلة. تشتمل الموجودات المالية كما في نهاية السنة على الأرصدة لدى البنك و 

بمراقبة التدفقات النقدية المتوقعة  المجموعةوالذمم المدينة والمستحق من الأطراف ذات العلاقة والتي يمكن استخدامها لتلبية متطلبات السيولة المتغيرة. تقوم 

يلخص الجدول أدناه قائمة استحقاق المستقبلية.  المجموعةبصورة منتظمة للتأكد من توافر تدفقات نقدية إيجابية من الأنشطة التشغيلية لتمويل التزامات 

 :المطلوبات المالية للشركة بناءً على آجال الاستحقاق المتوقعة

 م2022ديسمبر  31 

 
ليس لها تاريخ  أكثر من سنة أقل من سنة القيمة الحالية

 استحقاق محدد
 الإجمالي

 9,246,955 - - 9,246,955 9,246,955 مصروفات مستحقة ومطلوبات أخرى 

 44,181,856 - 40,853,378 3,328,478 34,788,997 التزامات عقود الايجار

 5,335,151 5,335,151 - - 5,335,151 التزامات منافع الموظفين المحددة

 49,371,103 12,575,433 40,853,378 5,335,151 58,763,962 

 

 م2021ديسمبر  31 

 
ليس لها تاريخ  أكثر من سنة أقل من سنة القيمة الحالية

 استحقاق محدد
 الإجمالي

 5,651,999 - - 5,651,999 5,651,999 مصروفات مستحقة ومطلوبات أخرى 
 47,510,334 - 44,181,856 3,328,478 32,527,614 التزامات عقود الايجار

 4,928,683 4,928,683 - - 4,928,683 التزامات منافع الموظفين المحددة

 43,108,296 8,980,477 44,181,856 4,928,683 58,091,016 
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 لهذه القواعد، حددت الهيئة 1434صفر  17م )الموافق 2012ديسمبر  30أصدرت هيئة السوق المالية )الهيئة( قواعد الكفاية المالية )القواعد( بتاريخ 
ً
هـ(. ووفقا

 
ً
 لما نصت عليه القواعد. ووفقا

ً
باحتساب الحد  المجموعةلهذه المنهجية، قامت الإطار والتوجيهات المتعلقة بالحد الأدنى لمتطلبات رأس المال ومنهجية حسابها وفقا

 الأدنى لرأس مالها المطلوب ونسب كفاية رأس المال كما يلي:

 م2021ديسمبر  31  م2022ديسمبر  31  

   قاعدة رأس المال:

 324,899,101  347,789,307  الشريحة الأولى لرأس المال

 -  -  الشريحة الثانية لرأس المال

 324,899,101  347,789,307  اجمالي قاعدة راس المال 

     

     الحد الأدنى لمتطلبات رأس المال:

 217,071,395  263,369,570  مخاطر الائتمان

 7,338,243  12,650,999  مخاطر التشغيل

 1,835,182  1,685,774          مخاطر السوق 

 226,244,820  277,706,343      إجمالي الحد الأدنى لمتطلبات رأس المال

     

     نسبة كفاية رأس المال:

 98,654,281  70,082,964  الفائض في رأس المال

 1.44  1.25  معدل الكفاية المالية )مرات(

 

افقة على            -28   القوائم المالية الموحدةالمو

 م(.2023مارس 28هـ )الموافق  1444 رمضان 6بتاريخ  المجموعةمن قبل مجلس إدارة  القوائم المالية الموحدةتمت الموافقة على هذه 
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